Islemlerin Yapimi, Istenen,
Duzenlenen Belgeler ve
Kontrollne lliskin
Hususlar

MADDE 12-

(1) Bu genelge kapsaminda yapilacak islemler icin, ekli cizelgede belirtilen bilgi ve
belgeler istenir ve dlzenlenir.

(2) KBU Uzerinden yapilan basvurularda, kadastro mudurligince isleme 6zgu istener
belgeler taranarak KBU Uzerinden gonderilir.

KBU Uzerinden yapilan basvurular dahil kadastro mudurliginde arsivlenmesi gereken tinr
belgeler taranir, kontrol edildikten sonra goérevli personelince MEGSIS'e e-imza ile atilir
Fiziki evraklara "goralmustar"”, "kontrol edilmistir" kasesi basilir ve imzalanarak arsivlenir
Taranmis verilerin MEGSIS'te arsivieme sorumlulugu kontrolde gorevli personele aittir.

KBU' dan gelen basvurularda, islemde goérevli personel disinda tim imzalari tamamlanmig
olan belgelere MEGSIS' de e-imza atilmasi yeterlidir. Fiziki evrakta imzalal
tamamlandiktan sonra yeniden taranarak sisteme yuklenmesine gerek bulunmamaktadir.

(3) idarelerince alinan enciimen karari, kamu yarari karari ve onaylarin; Uyelerince islak
imzali ve idaresince onayl (MUhUrli) veya 5070 Sayili Elektronik imza Kanunt
Kapsaminda imzalanmis érneginin islem dosyasinda bulunmasi zorunludur.

BuUyuksehir olan illerde, ilce belediyelerince yapilan parselasyon haritalarina ait encimer
karari ve parselasyonun onayina iliskin Buyuksehir Belediye encumen karari aranir.



(4) Tescile konu harita ve planlarin kontrolinde yeni olusacak parsellerin; islemir
dayanagi imar plani ve plan notlari, planh veya plansiz alanlar imar ydnetmeliklerine
uygunlugu kontrol edilir. Uygun olmayan hususlarin tespit edilmesi durumunda ilgil
idaresine duzeltilmek Uzere yaziyla bildirilir, bir ay icerisinde dizeltilmedigi takdirde islenr
iade edilir.

(5) 3194 Sayili imar Kanunu kapsaminda onaylanan enciimen kararina dayali islemlerde,
isleme tabi parsellerin ada ve parsel numaralarinin yazilmasi, islemlerin sirali olarak
aciklanmasi ve karara uygun olmasi aranir. Bu hususlara uygun olmamasi ya da islemir
esasinil etkileyen yazim hatalarinin bulunmasi durumunda encimen kararlari duzeltilmek
Uzere yazili olarak iade edilir. DlUzeltme yapiimadigi takdirde tapu planlar tGztgu gereg
red karari verilir.

(6) il veya ilce sinirinda birbirine hudut parsellerin birlestirme ve ayirma talebinir
karsilanmasinda, ilgili her bir belediye ve/veya il encumen kararlari aranir. Olusar
parseller hangi idari birim sinirnda kaliyorsa Tapu Sicili TaztGgUlne gore tescili yapilir.

(7) Tip Sozlesmeli basvurularda, damga vergisinin 6dendigine dair belge aranir. Damgec
vergisinin 6denmemis veya noksan 6denmis oldugunun tespiti halinde ise, 488 sayil
Kanunun 26'nci maddesine goére islem yapilir. Strekli damga vergisi mukellefi oldugunt
vergi dairesinden belgeleyenler sdzlesme belgesi uzerinde damga vergisine iliskin kase
uygulamasi yapilmis olmasi halinde damga vergisinin 6dendigine iliskin ayrica belge
aranmaz.

Aciklama :

43 Seri Nolu Damga Vergisi Genel Tebligi kapsaminda SHKM’ler ihtiyari damga vergisi
mukellefi olabilirler, ihtiyari damga vergisi mukellefi olmalari durumunda tebligin “5.3.
Damga vergisini makbuz karsiligi veya istihkaktan kesinti yapmak suretiyle
odeyecek olanlar tarafindan diuzenlenen vergiye tabi kagitiar tizerine ”.... YTL
damga vergisi tarafimizdan makbuz mukabili 6denecektir. Defter sira no...”
veya ”... YTL damga vergisi tarafimizdan istihkaktan kesinti sekliyle
odenecektir. Defter sira no...” kasesi bulunmasi ve kagidi dizenleyen
kurulusun imzaya yetkili elemanlari tarafindan onaylanmasi halinde bu
kagitlari isleme koyanlar ayrica damga vergisinin o6denip o6denmedigini
arastirmak mecburiyetinde degillerdir.” maddesi kapsaminda,

* Sozlesmeler uzerinde yukarida belirtilen kase ibarelerinin bulunmasi
durumunda, isleme koyan kurum olarak Kadastro Mudurlukleri damga
vergisinin 6denip odenmedigini arastirmak mecburiyetinde degildir.



* Sozlesmeler uzerinde yukarida belirtilen kase ibarelerinin bulunmamasi
durumunda ise ihtiyari damga vergisi mukellefi olmadigi kabuliyle damga
vergisinin 6dendigine dair makbuz istenmelidir.

Yine 43 Seri Nolu Teblig kapsaminda; zorunlu veya ihtiyari olarak surekli damga vergisi
mukellefiyeti tesis ettirenler icin taraf olduklari islemlere iliskin kagitlara ait verginin
beyan ve odenmesi bakimindan sorumluluk getirilmistir. Buna gore, zorunlu veya
ihtiyari olarak slUrekli damga vergisi mukellefiyeti tesis ettiren mukellefler ile diger
kisiler arasinda dizenlenen ve damga vergisine tabi olan kagitlara ait verginin tamami
surekli damga vergisi mukellefiyeti tesis ettiren mukellefler tarafindan Kanunun 22 nci
maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde belirlenen sure icinde (ertesi ayin yirminci
gunu aksamina kadar) beyan edilip d6denecektir. Verginin zamaninda beyan edilip
odenmemesi veya eksik ddenmesi durumunda, vergi, ceza ve ferileri isleme taraf olan
ve damga vergisini surekli makbuz verilmesi sekliyle 6demek zorunda olan
mukelleflerden alinacaktir.

Zorunlu veya ihtiyari olarak surekli damga vergisi mukellefiyeti tesis ettirmeyenler igin
ise sOzlesmenin dlzenlendigi tarihi izleyen on bes gun i¢cinde vergi dairesine bir
beyanname ile bildirilir ve ayni sure icinde 6denir.

(8) Uretilen ve kontrol edilen belgeler bu genelge esaslari ve 2010/11 nolu Kadastra
Harita Uretimi ve Kontroli Genelgesi hikimlerine gore yapilir.

(9) Kadastro muduarliginden alinan ve isin yapiminda kullanilan bilgi ve belgelerdeki 6lct
ve koordinat degerleri ile parsellerin MEGSIiS'te bulunan 6lcii ve koordinat degerler
kontrol edilir. Tescile esas verinin koordinat olmasi nedeniyle fiziki arsivde yer alan nokte
numarasi ile tescil icin hazirlanan dosyada yer alan nokta numarasinin ayni olmasi zorunlt
degildir. Eksiklik ve hata bulunmasi halinde mevzuatinca giderilir ve calismaya konu edilir.

Degisiklik dosyasi tescili ile birlikte bu koordinatlar TUREF sisteminde arsiv onayl
koordinat olarak MEGSIS'e yiklenir.

(10) Tescile tabi islemlerde oncelikle islem yapilacak parselde teknik hatanin bulunug
bulunmadigi kontrol edilir. Tasinmaza iliskin teknik hatanin bulundugunun tespiti halinde
oncelikle 2022/7 nolu genelge' ye gore duzeltilir.

(11) Yeni Uretilen ada veya parsel kése noktalari, B.O.H.H.B.U. Yénetmeliginde belirtiler
zemin isaretleri yaninda bu genelge eki (Ornek-24) zemin isaretleri de kullanilir.
islemlerde, yer kontrol noktalari ile ada veya parsel detay noktalari zemin tesis, 6lcl ve
koordinat hesaplarinin B.O.H.H.B.U. Yénetmeliginin ilgili maddelerine uygunlugu kontro
edilir. Detay noktalarinin kontrol sonucu bulunacak koordinat farklarinin nokta konunr
dogrulugu/detay dogrulugu icinde kalip kalmadigi, 6lcu krokileri ve tersimati, ytzolcim(



hesaplari, yeni olusan parsellerin yuzolcimlerinin kdk kadastro parselleri yuzolcimune
uygunlugu kontrolu yapllir.

(12) Parselasyon, toplulastirma, koy yerlesim haritalari vb. genis kapsamli uygulamalarir
arazi kontrollerinde, uygun dagilimda, detay noktalarinin ylzde besinden az olmamak
Uzere, ayirma, yola terk vb. munferit uygulamalarda ise parsel detay noktalarinin tamam
zeminde Olculerek kontrol edilir.

(13) Tescile konu islemlerde: 6lcu krokisinde/tescil bildiriminin kroki sayfasinda/degisiklik
tasariminda yeni Uretilen parsel kbése ve detay noktalart konu dogruluklan (MK)
yuzolcumua yanilma sinirlart Tapu Planlarinda Yanilma Sinirlarinin Belirlenmesi Hakkinde
Yonetmelik HukUimlerince gosterilir.

(14) Buro ve arazi kontrolleri yapilan tescile konu islemlerde tespit edilen hata ve
noksanliklar, Geodezi Buro Kontrol Formu (Ek-6), GNSS GZK yontemi ile yapilan yer kontrol
ve detay koordinat belirleme sonuclarinda; cihazin élcimlere iliskin olusturdugu orijina
veri kayit dosyasi ve yer kontrol noktalari icin (Ek-7), detay noktalan icin (Ek-8),
uygulamanin Elektronik Takeometre Cihazi ile yapilmasi durumunda (Ek-9)'da verilen
cizelge duzenlenir.

Buro Kontrol Formu (Ek-4), Arazi Kontrol Formu (Ek-5) eki cizelgede (Ek-10) maddeler
halinde belirtilir. Bu cizelgenin bir nushasi, ilgili kuruma, KBU Uzerinden de SHKMME
gonderilir.

BlUro ve arazideki hata ve noksanliklar giderildigi bildirildikten sonra kontrol islemler
tamamlanarak iki nusha kontrol raporu (Ek-3) duzenlenir ve kontrol muhendisi ile yuklenici
(sorumlu) muhendis tarafindan imzalanir. Kontrol raporunun bir nushasi haritayl yapar
SHKMMB veya kuruma gonderilir. Diger nlshasi kontrol belgeleri dosyasinda arsiy
mevzuatinca arsivlenir.

Bldro kontrol islemlerinde, kadastro mudurliginden alinan bilgi ve belgelerin degisiklik
islem dosyasinda aynen kullanildi§i hususu kontrol edilir. islemin kontrol( strecinde varse
hata ve noksanliklarin giderilmesi saglanir. Duzeltilmis verilere gore islem yapilir.

Kadastro mauddrligunce; tescile esas belgeler de guvenli elektronik ortamda tapt
mudurligine gonderilir.

(15) Tescil bildirimi duzenlenmesi sirasinda yeni ada ve parsel numarasi verilmes
gerekiyorsa kadastro muddrligince yeni ada ve parsel numarasi tescil bildirimine yazihr
Ayni zamanda fen klasorune; murekkepli kalemle yeni ada ve parsel numaralari yazilir ve
bu asamada cinsi ve yuzolcimu yazilmaz. Yeni ada ve parsel numarasi verilen islem tesci
edilmedigi takdirde verilen numaralar baska islemde kullaniimaz.



Uygulama yapilacak alanlarda ada numaralar Kadastro Mudurliagidnce tutulan ada izleme
cetvelinden alinir.

(16) Tescil bildirimi, bir ntGsha olarak kadastro mudurligince (Ek-11A/B) A4 formatinda
onlu arkali dazenlenir, duzenleyenlerce ve kontrol eden muhendis tarafindan imzalanir
Madur veya mudur adina yetkili personel tarafindan onaylanir.

Birden fazla islemin birlikte yapilmasi halinde tek tescil bildirimi dlzenlenir. Ayirma cap
duzenlenen parseller icinde tescil bildirimi duzenlenir.

Duzenlenen Ek-11A/B ve Ek-2 belgeler ile degisiklik dosyasindaki (Seritvari kamulastirma
haritalari haricolmak uzere) belgeler kontrole iliskin imzalar tamamlandiktan sonra KBU
Uzerinden gelen basvurular hari¢c kadastro mudurligunce taranir ve bu maddenin 39 unct
fikrasindaki islemine go6re taranmis belgelerle guvenli elektronik ortamda tapt
mudirligane goénderilir. Tescil sirasinda degerlendirilecek husus varsa MEGSIS'te "islemir
aciklamalar" boliumiine yazilir. islemin tapu madurligine génderildigi ilgilisine kisa mesa,
(SMS) veya yazi ile bildirilir.

(17) Parsellerin tapu kutugunudn serhler/beyanlar hanesinde kisitlayici duruma iliskir
belirtme bulunmasi halinde idaresinin isleme dair uygun gortsu aranir.

2863 sayili Kanun uygulamalarina iliskin duzenlenen 2019/8 nolu genelge hukumlerine
gore, Valiligin/Kaymakamhgin/ilgili Koruma Bdlge Kurulunun/ilgili Koruma Bdlge
Komisyonunun talebi Uzerine, korunmasi gerekli tasinmaz kultar varliklari, korunme
alanlan ile sit alanlarinin, kadastro haritalarn Uzerinde kismen veya tamamen kaldig
parseller tespit edilerek liste halinde ilgili kuruma bildirilir. Belirtmeler icin tescil bildirim
dizenlenmez ve ilgili kurumun talebi Gzerine tapu mudurligince 2019/8 nolu genelge
kapsaminda tasinmazin kaydinin beyanlar hanesine gerekli belirtmeler konulur. Ayrica, bt
alanlarin sinirlari MEGSIS' te gésterilir.

(18) isleme konu parselin kaydinda korunmasi gerekli tasinmaz kualtar varliklari, korunme
alanlari ile sit alanlarina iliskin belirtme bulunmasi halinde; ayirma, yola terk, yoldan ihdas
talepleri ile ilgili encimen kararlarinda ilgili idarenin uygunluk gorusunun belirtiimes
aranir. Ancak, Koruma Bélge Kurulu tarafindan onayli Koruma Amacli imar Plani bulunar
alanlardaki islemlerde, 2863 sayili Kanunun 10 uncu maddesinin dokuzuncu fikrasince
kurulmus olan Koruma, Uygulama ve Denetim Blrosunun (KUDEB) uygunluk goérusu ile
varsa "Parsel lizerinde kesin yapilanma yasagi ve kesin yapilanma yasagina aykiri bir yap.
veya eklenti bulunup bulunmadigi" encimen kararinda belirtilmesi aranir.

(19) Pafta asillari ve bilgi ve belgelerinin daire disina cikartilmasinda 2019/12 nolu arsiv
genelgesinin ilgili hUkimlerine goére islem yapilir.



(20) islem dosyas! icerisindeki teknik bilgi ve belgelerde; tarih, dizenleyenlerin ve ilgil
idarenin kontrol islemine yetkili personelin unvani ile ad ve soyadlari, imzalari, bulunug
bulunmadigi kontrol edilir.

Teknik bilgi ve belgelerde "Onay" kisminin bulundugu yerlerde ilgili idarenin mahuar ve
kasesinin olmasi aranir.

Uygun gorus yazisi veya kararlar/onaylarin fiziki olarak ibrazi halinde "Gérdlmdustdr", diger
belgeler ise "Kontrol edilmistir" ibaresi yazilmak suretiyle, kontrol mihendisince isim ve
tarih yazilarak imzalanir.

(21) Yapilacak kontrollerde kontrollt 6lcu yapilir, kontrollerde en az Uretimdeki nitelikte ve
incelikte olanaletler, 6lcme ve degerlendirme yoéntemleri kullanilir. Kullanilan elektronik
O0lcme aletlerinin iki yilda bir kontrol ve kalibrasyonunun yapildigi aranir. Arazi kontro
formunun ilgili satirna elektronik olgcme aletinin markasi, seri numarasi ve ibraz ediler
kalibrasyon belgesinin tarih ve sayisi bilgileri yazilir, kalibrasyon belgesi arsivlenmeksizir
iade edilir.

(22) Tapu Planlan TGzdgunun 11 inci maddesince verilecek ret kararlari, form belgeleri |
Ek-22,23) kullanilarak 7201 sayili Tebligat Kanunu hiklimlerine gore teblig edilir.

(23) Kadastro hizmet standartlarindaki surenin bitim tarihinden itibaren, kadastrc
mudurliginden kaynaklanmayip ilgilisince takip edilmemesi nedeniyle
sonuclandirilamayan islemlerin, 20 gunltuk sure sonunda (SMS) ile ilgilisine ve kamu kurun
ve kuruluslarina ise yazili bildirim yapilir. Bildirim tarihinden itibaren 10 gunluk sUre
icerisinde islemlerin ilgilisince takip edilmemesi halinde, islemden vazgecilmis sayilir ve
ilgi fen kayit numarasina ait islem MEGSIS' de vazgecildi olarak kapatilir. Basvuruda ibraz
edilen belgeler, ilgilisine posta veya elden yazi ile iade edilir. Bu durumdaki islemlerde
buro ve/veya arazi kontrolleri tamamlanmis ise tahsil edilmis doner sermaye hizmet bedel
talep halinde iade edilmez.

(24) Tapu muadarligunce, ilgilisinden kaynaklanan nedenlerle tescil edilemedigi
kadastro mauadurliagune bildirilen degisiklik islemine ait belgeler (tescil bildirimi haric)
ilgilisine kadastro mudurliglnce posta veya elden yazi ile iade edilir. Tescil edilmeyer
isleme ait tescil bildirimi, 2019/12 nolu arsiv genelgesine gore imha listesine yazilarak
imha edilir.

(25) llgilisince takip edilmemesi nedeniyle tapu mudirliglince tescil edilemeden iade
edilen islemin fen kaydi kapatildiktan sonra ayni maliklerce yeniden tescilinin taleg
edilmesi halinde;



Talep Uzerine kadastro muadurligunce aciklamalar béliminde hizmet bedelinin yatirildig
ve islemin takip edilmedigi basvuru numarasi ile ilisigi kurulmak suretiyle aciklanarak
MEGSIiS'de yeni fen kaydi alinir,kadastro istem belgesi dizenlenir. islem mUmkinse ayn
personele havale edilir, ilgili idaresinden uygun gorus alinmasini gerektirir yeni bir husus
veya degisiklik yoksa ve yeniden tescil talebi ayni yil icerisinde ise déner sermaye hizmei
bedeli tahsilati yapilmaz. Yil degismis ise aradaki fark tahsil edilir. Ancak islem dosyasindc
degisiklik olmasi durumunda sadece kontrollik Gcreti alinir.

(26) Mahkeme ilami eki kroki, plan veya haritalarin; tescilli orijinal verilerine uygur
olmayan nokta konum dogrulugu ve yuzdélcimu yanilma sinirlari disinda bir durum tespit
edildigi, kararin uygulama durumunun olmadigi durumda, kadastro muaduarligince
ilgililerinden veya kadastro mahkemesinden tavzih karari istenmesi yoluna gidilmeder
once ivedilikle kesinlesmis mahkeme kararinin varhgr yoéninde tasinmaz kaydinin beyanlal
hanesine belirtme konulmasi icin tapu muaduarligune yazi yazilr.

infaz kabiliyeti olmayan kararlarda ilgililerince gerekceleri belirtilerek  hukuk
mahkemelerinden, kadastro mudurligince kadastro mahkemesinden dlzeltme karar
talep edilir.

llgililerince, diizeltme karari almayacaklarini belirterek kararin infazinin yapiimasinin yazil
olarak talep edilmesi durumunda talep karsilanir. Uygun olmayan hususlar tesci
bildiriminin dusunceler kisminda belirtilir.

Kadastro mudurluklerince daha 6nce doner sermaye kontrolluk hizmet bedeli tahsil
saglanarak kontrol edilmis kamulastirma haritalan kapsaminda 2942 sayili Kanunun 10
maddesince kamulastirma bedelinin tespiti vetasinmazin idaresi adina tesciline yonelik
parsel veya parsellere iliskin mahkeme kararlarinin infazinin idaremiz acisindan malik
yonuyle tesciline iliskin oldugu, mahkemece harita yapimi s6z konusu olmadigindar
tamami kamulastirnlan tasinmazlar icin tescil bildirimi dlUzenlenmesine gerek
bulunmamaktadir. Bu islemde ddoner sermaye Ucreti tahsili yapiimaz.

(27) imar planlarinin uygulanmasi sonucu Uretilen park, yesil alan gibi tescile tabi olmayar
alanlara ada/parsel numarasi verilir ancak tescil edilmez.

(28) Arazi kontrolu sirasinda Kurum, Sirket, SHKMMB muhendisi hazir bulunur.

(29) il veya ilce sinirinda birbirine hudut parsellerin birlestirme-ayirma islem dosyasinir
kontrolinUin her iki kadastro mudurliginden goreviendirilecek personelce yapilmasi, tesci
bildiriminin islemde alansal buyukluk hangi mudurluk yetki sahasinda ise o mudurlukcge
dizenlenir. Tescil bildiriminde ifrazen olusan parsellerin hangi birimden tescil edileceginir
dusutnceler kisminda ayrica aciklanir. Tapu mudurltglnde tescil yapildiktan sonra digel
tapu muaduarligundeki tescil icin tescil bildirimi ilgili tapu mudurligine guvenli elektronik



ortamda gonderilir. Tescil sonrasi tapu mudurligunce ilgili kadastro muddurltklerine tesci
tarih ve yevmiyesi sistem Gzerinden bildirilir. Degisikliklerin MEGSIS'e, fen klasoriine (Ek-
19) islenmesi ve arsivlenmesiyle ilgili islemler gérevlendirilmis personelce yapllir.

(30) Kadastro gormeyen ve tescil haritasi olmayan yerlerde dncelikle sinirlandirma haritas
yapllir.

(31) imar plani bulunan yerlerde yapilacak ayirma, birlestirme, yoldan ihdas ve yola terk
gibi islemlerde Durum Haritasi dizenlenir (Ek-15/0rnek-16). Durum Haritasinda terk ve
ihdasa konu yerler harflendirilir.

(32) Dagitima tabi tutulmak suretiyle parselasyon uygulamasi sonucunda Uuretiler
parselasyon haritalarilzerine islenen kadastral mulkiyet sinirlari, siyah renkte kesik
cizgilerle gosterilir ve bu sinirlarin kése noktalarina balastro ¢evrilmez.

(33) Dagitima (3194/18 inci madde uygulamalari, arazi toplulastirmasi gibi) tabi tutulmak
suretiyle yapilan islemlerde, dagitim ve tescil sayfalarina kontrol mihendisince "parsel ve
yuzoélcimu kontrolleri tarafimdan yapiimistir' ibaresi ile isim ve tarih yazilarak imzalanir.

(34) Tarim arazilerinde tescile konu islemler;

a) Tarim arazilerinde imar planina dayali uygulamalarda isleme tabi parselir
tamaminin  tarimsal niteligi korunacak alanda kalmadiginin ilgili idarenir
yazisi/encimen kararinda belirtiimesi halinde il/ilce tarrm ve orman mudurltaginur
uygunluk gortsu aranmaz.

b) Koy yerlesik alani disinda ve plansiz alanlarda kalan tasinmazlara ait islemlerde
ve imar planinda kalmakla birlikte imar planinda tarimsal niteligi korunacak alande
kalan tasinmazlarda il/ilce tarim ve orman mudurliginun uygunluk goéridsu aranir
Ayrica, tarimsal nitelikli parsellerin yuzoélcumu duzeltmesi ile birlestirme islemlerinde
il/ilge tarim ve orman mudurliGgundn uygunluk goérisd aranmaz.

c) 6360 sayili Kanun ile mahalleye donustarulen yerlesim yerlerinde; 3194 sayil
imar Kanunu'nun 8/§ maddesindeki sartlari sagladigi belediye yazisinda belirtiimes
halinde, 3194 sayili Kanunun 27'nci maddesine gore islem yapilir.

¢) 5403 sayili Kanuna gore kdy yerlesik alani siniri icerisinde tarimsal nitelikte tescill
parselin ifraz isleminde il/ilge tarim ve orman mudurligunidn isleme iliskin uygunluk
gorusu aranmaz.

(35) 3194 sayili imar Kanunu'nun 15'inci ve 16'nci maddelerince yapilan islemlel
kapsaminda Hazine veya Ozel idare adina tescilli tasinmazlarda imar planina gére umum



hizmet alanlarina terk taleplerinde, ayni Kanunun 11 inci maddesince de islem tesis edilir.

Kamunun mulkiyetinde bulunan tasinmazlarda; dlizenleme ortaklik payi, terk veya bagig
yolu ile umumi ve kamu hizmet alanlarina birakilan alanlarin, imar plani degisikligi ile
umumi ve kamu hizmet alanlar disinda baska bir kullanima konu edilmesi halinde, bt
alanlar kesinti, terk ya da bagis yapilan tasinmazin sahibi kamu kurumu adina tescil edilir.

(36) Ozel mulkiyete tabi olmadidi icin tescilli olmayan tasinmazlarda tescili gerektirir bi
ayni hakkin tesis edilmesi esnasinda, ayni hakkin tesciline uygun olarak tapu plani yapilir.

(37) irtifak hakki tesis edilmis olan parselin degisiklik islemleri sonucunda, irtifak hakkinir
isabet ettigi alanlar icin irtifak hakki cetveli duizenlenir, 6lcli krokisi, tescil bildirim
dusunceler sttunu ve tapu planlarinda gosterilir.

Bu islemlerde her bir parselde kalan kismin koordinatlar ile yuzolcimU hesaplanir ve
tescilli irtifak hakkiytzélcimuyle karsilastiriir. Farklilk cikmasi halinde idaresine ve
ilgilisine bilgi verilir. Yeni hesaplanan yuzoélcumlerine gore irtifak hakki cetveli dizenlenir
irtifak haklarinin tapu kayitlarina nakli, Tapu Sicili TUzUga hukimlerince yapilir,

Tescilli irtifak hakkinin, parselasyon /toplulastirma islemi sonrasinda, farkli maliklerir
bulundugu parselde kalmasi durumunda irtifak hakki cetveli dizenlenir ve gerekli belirtme

yapllir.

Tescilli irtifak hakkinin bir kisminin veya tamaminin islem sirasinda yol, yesil alan, park
gibi tescil harici yerlere terk edilmesi halinde, terk edilen yerde irtifak hakki kapsaminde
kalan kisima, yeni parsel numarasi verilip tapu plani diuzenlenerek Hazine, belediye veye
koy tlzel kisiligi adina mevcut vasfi ile tescil edilmek suretiyle irtifak hakki tescil edilir
Tescili yapilan bu vyerin, irtifak hakk! icin tescil edildigi ve baska bir amaclc
kullanilamayacagi hususu tapu sicilinin beyanlar sGtununda belirtilir.

Tescili gerektiren bir ayni hakkin dogmasi nedeniyle tapuya kaydedilen tasinmazda, dahe
sonra amacin ortadan kalktiginin ve tescile tabi olmayan bir tasinmaza dénustagunar
anlasiilmasi durumunda hazirlanacak tescil bildirimi ile parsel re'sen tapu sicilinden terkir
edilir.

(38) Dagitima (3194/18 inci madde uygulamalari, arazi toplulastirmasi gibi) tabi islemler
nedeniyle tasinmazlarin cinsi ve muhdesat olarak belirtilen yapinin ve/veya kaydin hang
parsellerde kaldigi, yapi-muhdesat cetvelinde gdsterilir. Kadastro paftasina islenmemis
yap! niteligindeki muhdesatlarin, tescil belgelerindeki 6lci ve koordinatlarina gére hang
parselde kaldigi belirlenir. Tescilli yapi/muhdesat yoksa yapi/muhdesat cetvel
duzenlenmez.



Uygulamaya giren tasinmazlarin cinsi ve muhdesat olarak belirtilen yapinin uygulame
sonrasinda tescile tabi olmayan yol veya yesil alanda kalmasi durumunda, yapi muhdesatl
cetveli dlzenlenerek yolda veya yesil alanda kaldigi aciklanir. Tapu mudurligunce
uygulamaya giren parselin beyanlar hanesine bu konuda belirtme yapilir. Ek-14)(Ornek-
15)

(39) Mahkeme kararinda parsel bazl iptal karari varsa veya sadece eksik ya da hatal
gorulen parselasyon planinin duzeltilmesi isteniyorsa; mevcut tescilli imar parseller
uzerinden vyapilacak vyeni bir uygulama ile mahkeme karari gerekceleri yerine
getirilebiliyorsa sadece o parsel ya da parsellere yonelik tescilli imar parselleri Uzerinder
yeni bir parselasyon plani yapilabilir.

Mahkeme karariyla parselasyon planinin, parselasyon planini onaylayan encumer
kararinin ya da ilgili kurum onayinin iptal edilmesi halinde; geri donusum islemlerinir
yapilarak parselasyon planindan onceki kok parsellere donulmesi gerekmektedir. Ancak
uygulama sahasinda iptal edilen parselasyon plani sonucunda olusan imar parseller
uzerinde; ihdasen olusan tasinmazlarin satisi, yapi ruhsati, kat irtifaki, kat mulkiyeti gib
yeni bir uygulama yapilmasini zorunlu kilan sebeplerin varhgi halinde, bu tasarruflai
ve mahkemenin iptal gerekceleri de dikkate alinarak geri donusum islemleri ile birlikte
ayni anda yeni bir parselasyon planinin yapilmasi zorunludur.

Bu durumda, tescil edilmis parselasyon planlarinin mahkemece iptal edilmesi halinde,
geriye donus cetvelleri duzenlenerek iptal kararina uygun olarak yeni yapilan imai
uygulamasinin kontrolinde; geriye donuscetvelleriyle birlikte yeni yapilan uygulamanir
kontroll yapilir. Geriye ddnus isleminin kontrolinde iptal edilen parsellerin ytuzolcimc
yonuyle uygulama oncesi uygulamaya tabi parsel ytuzolcimlerine uygunlugu kontrol edilir
Mevcut dagitim cetveli, geriye donus cetveli olarak dizenlenir. Geriye doénus islemiyle
birlikte yapilacak yeni uygulamada iptal edilen imar parselinin aktif ayni ve sahsi hak
iktisap edenleri de dikkate alinarak uygulama yapilir.

iptal kararina konu islemlerde kadastro parsellerine geri ddniis mevzuata uygunse
uygulama oncesi parsel yuzolcumuyle ve yeni parsel numarasiyla tescil yapilir. Mimkdar
degilse geriye doénusle birlikte yeni bir imar uygulamasi yapilir. Geri dénus islemlerinde
uygulama oncesi parsellerde teknik hata olup olmadigi kontrol edilerek, varsa dlzeltilerek
yeni yuzolcumleri ile uygulama yapilir.

(40) Asagida yer alan tablodaki islemlere iliskin belirtilen belgeler, islemine gore
SHKMMB'ce ilgilisinden istenir, taranip KBU'ya yUklenerek fiziki arsivlenmeksizin ilgilisine
iade edilir.

SHKMMB'ce tescile konu islemin kontroli ve tescili basvurularinda KBU Uzerinden isleme
iliskin sayisal verileri (kullanilan veya Uretilen yer kontrol noktasi numarasi ve



koordinatlari, bina/parsel kdése noktasi numarasi ve koordinatlari, MEGSIS'e uyumlL
uretilen CAD tabanli harita) ve tablodaki ilgili belgelerin taranmis verisi, kadastral bilgi ve
belge talebi dahil isverenle yapilan tip s6zlesmenin taranmis verisi kadastro mudurligine
gonderilerek basvuru yapilir, takiben sayisal verilerin belgeleriyle tip s6zlesme ve digel
istenen belgeler fiziki dosya icerisinde Ust yazi ekinde kadastro mudurligune sunulur.

Blro kontrol islemlerinde, kadastro mudurliginden alinan bilgi ve belgelerin hem sayisa
verilerde hem de islem dosyasinda aynen kullanildi§i hususu kontrol edilir. islemir
kontrolu surecinde giderilen hata ve noksanliklar basvuruda sunulan sayisal veriler
etkiliyorsa, duzeltilmis veriler yeniden sistem uzerinden godnderilir. Gonderilen sayisa
verilerin uygunlugu kontrol edilerek islemlere devam edilir.

Kadastro mudurligunce; tabloda belirtilen islemine gére taranmis belgelerle birlikte digel
tescile esas belgeler de sistem Uzerinden givenli elektronik ortamda tapu mudurltgune
gonderilir ve bu sekilde gonderim ile ilgilisince basvuru yapilmis sayilir.

Tapu mudurliglnce; tescil evraklar hazirlanir ve islemin diger belgeleriyle bu belgeler de
degerlendirilir, gerekli tahsilatlar da dikkate alinarak ilgilileri imzaya davet edilir ve
islemlerin tescili yapilir.

Kadastro mudirligince alinan ve dogrulugu kontrol edilen veriler MEGSIS' de ilgili islen
icerisinde yer alan "Sayisal (CAD) Veriler" bashgi altinda saklanir.

Bu fikradaki tabloda islemine go6re taranmis belgeler, tescil sonrasi kadastrc
muduarlaginde elektronik ortamda da arsivlenmez.

Elektronik ortamda gonderilen veraset (mirascilik) belgesi, veraset intikal vergi ilisik
kesme yazisi, vekalethame ve taksim sozlesmesinin asillarinin imza asamasinda tapt
mudarlagidne ibraz edilmesi gerektigine iliskin ilgilisi bilgilendirilir.

Yola Terk a) Malik 6lmUs ise; noterden veya mahkemeden
veraset ilami (mirascilik belgesi), Veraset intikal vergi
ilisik kesme yazisi,

b) Tescil islemi temsilen yapilacaksa
vekaletname/yetki belgesi)



a) Malik 6lmUs ise; noterden veya mahkemeden

veraset ilami(mirascilik belgesi), Veraset intikal vergi
Ayirma (ifraz)/ Birlestirme-Ayirma ilisik kesme yazisi,

b) Emlak vergi degeri belgesi,

c) Tescil islemi temsilen yapilacaksa

vekaletname/yetki belgesi)

¢) ifrazen taksim yapilacaksa, noterde ya da kendi

aralarinda dizenlenmis taksim sézlesmesi

(41) Degisiklik islemlerinde parsel koordinatlari dénisim ile elde edilmis ise MEGSIS'te
onayli dondsim parametresinin ID numarasi, 0Olcu krokisinde/tescil bildiriminin krok
sayfasinda gosterilir.

(42) Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan veya serbest harita kadastro muhendislik
burolari/sirketleri tarafindan yapilan islemlerde; ilgili kamu kurum ve kuruluslanyle
yapilacak yazismalar, islemin yapimini Ustlenen kamu kurum ve kurulusu/serbest harite
kadastro muhendislik burosu/sirketi tarafindan yapilir.

(43) Plana dayali islemler sonucu olusan parsellerin cinsi, uygulama planindaki kullaninr
amacina gore belirlenir. Bu islem bir cins degisikligi olarak degerlendirilemez.

(44) Eski tapu (zabit) kayitlarinda mevcut olup tapulama/kadastro calismalar sirasinde
tapu kutigune aktarilmamis olan irtifak haklari/kamulastirma isleminin aktariimas
yonunde ilgili idare tarafindan idaremizdentalep edildiginde; idaresince, yururliktek
teknik esaslara uygun sekilde haritasinin dizenlenip, dosyanin hazirlanarak tapu kattgune
tescili icin idaremize intikal ettirildiginde mevzuat kapsaminda islem yapllir.

(45) 3194 sayili imar Kanunun 18. Maddesi geregince uygulama imar planina uygun olarak
parselasyonplani yapilip tescil edilmeden ifraz ve tevhit islemi yapilamaz. Parselasyor
plani tescil edilmis alanlarda ifraz ve tevhit islemleri uygulama imar plani hukimlerine
uygun yapilir. Ancak, 10/12/2003 tarihli ve 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve KontrolC
Kanununda belirlenen merkezi yodnetim kapsamindaki kamu idarelerinin yetkis
icerisindeki kamu yatirirmlarinda veya kamu mulkiyetine ait alanlarda, parselasyon planir
tatbiki mimkun olmayan meskun alanlar ile koruma amach imar plani bulunan alanlarde
ve buyuk bir kismi uygulama imar planina uygun sekilde olusan imar adalarinin geri kalar
kisimlarinda tescile esas ifraz, tevhit, yola terk veya yoldan ihdas islemleri enciimen
kararlarinda belirtilmek suretiyle yapilir.

(46) Onayl Ust kademe planlari ve imar plani bulunmayan alanlarda 3194 sayili imat
Kanunu'nun



27 nci maddesinin dorduncu fikrasi, kapsaminda kalan alanlarda varsa meclis kararinde
belirtilen hiklimlere goére yoksa isleme konu parsel veya parsellerin bulundugu alanir
kapsami encimen kararinda belirtiimek kaydi ile Plansiz Alanlar imar ydnetmelid
hikumlerine gore islem yapllir.

(47) Onayh Ust kademe planlari olmasina ragmen uygulama imar plani olmayan alanlarda
Plan veya plan notlarinda ifraz, tevhit, yola terk veya yoldan ihdas islemlerine iliskir
hiikiimler varsa bu hilkiimlere gére yoksa, 3194 sayili imar Kanunun 27 inci maddesinir
dorduncu fikrasi kapsaminda kalan alanlarda varsa meclis kararinda belirtilen huktmlere
gore, meclis karari olmayan yerlerde isleme konu parsel veya parsellerin bulundugu alanir
kapsami enciimen kararinda belirtiimek kaydi ile Plansiz Alanlar imar ydnetmelig
hikumlerine gore islem yapllir.

(48) ifraz, tevhit, imar uygulamasi gibi islemlerde imar plani ve imar plani notlar aranir.
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