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BIRINCI BOLUM

Amac, Kapsam, Dayanak, Tanimlar, Yetki ve Sorumluluk



Amac ve kapsam

MADDE 1-
(1)

Bu genelge, kadastro mudurltkleri ve lisansli barolar tarafindan tescile tabi olan ve olmayan talebe
bagl islemlerde uyulmasi gereken yapim, kontrol, izleme ve glncelleme is ve islemlerinde
uygulamada birlik saglamak amaciyla hazirlanmistir.



Dayanak

MADDE 2-
(1)

4 sayih Cumhurbaskanhgi Kararnamesinin 484 Gnci maddesinin b/1 inci fikrasi, 6083 Sayili Tapu ve
Kadastro Genel Mudirlagu Déner Sermaye isletmesi Kanunu, 3402 sayili Kadastro Kanunu, 5368
Sayili Lisansh Harita Kadastro Mihendisleri ve Blirolari Hakkinda Kanun, Tapu Planlan Tuzigu,
Déner Sermaye isletmesi Yonetmeliginin 4 (incii maddesinin (a) fikrasi, Tescile Konu Olan Harita ve
Planlar Yénetmeligi, BlyUk Olcekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yénetmeligi, Lisansl Harita
Kadastro Muhendisleri ve Bdrolart Hakkinda Ydnetmelik,Tapu Planlarinda Yanilma Sinirinin
Belirlenmesi Hakkinda Yénetmelik uyarinca hazirlanmistir.



Tanimlar ve Kisaltmalar

MADDE 3-
(1)

Bu genelgede yer alan;

Arsiv onayh koordinat:

Tesis kadastrosu, glncelleme, sayisallastirma gibi kadastro calismalarinda ya da sonrasinda
imar uygulamasi, toplulastirma, ifraz gibi degisiklik islemleri ile dogrudan koordinath (ITRF, ED50,
Lokal) olarak Uretilen, ylUzdlcimuU parsel kdse koordinatlari ile hesaplanmis olan ve pafta zemin
uyumu bulunan TUREF sistemine donustlrtlmus / donustlrllecek parsellerin koordinatlarini,

Aplikasyon:

Tasinmaza ait mulkiyet, irtifak hakkir ve yollarin sinirlarinin, tescilli tapu planindaki bilgi ve
belgelerine uygun olarak zeminde isaretlenmesi islemini,

Tapu Planlan Tiziugi tanimi;
a) Aplikasyon: Tasinmaza ait milkiyet veya irtifak hakki sinirlarinin, tapu planindaki bilgi ve
belgelerine uygun olarak zeminde isaretlenmesi islemini,

Aplikasyon krokisi:

Aplikasyon islemi sonucunda belirlenen sinirlart ve sinir noktalarini, bunlarin dlcilerini, varsa
zeminden alinan réper o6lclleri ile taskin kullanim durumlarini gésteren krokiyi,

Bagimsiz bolum plani:

Kat irtifaki veya kat mulkiyeti kurulmasina esas teskil eden tasinmaz Uzerine insa edilecek yapl! ve
eklentilerin, badimsiz bolimlerin konumlarini ve numaralarini ruhsatina, projelerine, vaziyet
planindaki dlcllerine ve teknik yontemine uygun olarak sayisal ve cizgisel sekilde gosteren plan ve
projesini,

Tapu Planlar Tiizugi tanimi;
b) Bagimsiz bolum plani: Kat irtifaki veya kat mdulkiyeti kurulmasina esas teskil eden
tasinmaz Uzerine insa edilecek yapi ve eklentilerin, bagimsiz bélimlerin konumlarini ve



numaralarini ruhsatina, projelerine, vaziyet planindaki olcilerine ve teknik yontemine uygun
olarak sayisal ve cizgisel sekilde gdsteren plan ve projesini,

Birlestirme (Tevhit):

Birbirine bitisik birden ¢ok parselin bir parsel haline getirme islemini,

BOHHBUY:

26/06/2018 tarihli ve 30460 sayil Miukerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Blyuk Olcekli Harita ve
Harita Bilgileri Uretim Yénetmeligini,

Cins degisikligi:
Parselin tapu sicilinde kayitli cinsinin degistirilmesi islemini,

Encumen karari:

Belediye ve mucavir alan sinirlari icerisinde belediye encimeni, bu alanlar disinda ise il encimeni
tarafindan alinan karari,

Genel mudurluk:

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligund,

GNSS: (Global NavigationSatelliteSystems):

Klresel Seyrisefer Uydu Sistemleri (GPS, GLONAS, GALILEO ve benzeri),

GZK:

Gercek zamanli kinematik,

Hizmet bedeli:

6083 sayili Kanunun 8 inci maddesinin 3 Gncu fikrasinda belirtilen (1) sayili Tarife Cetveline gore
hesaplanan déner sermaye bedeli ile 5368 sayili Kanununa goére alinan bedeli,

Imar parseli:
Kadastro parselinin 3194 sayili imar Kanunu, imar plani ve yénetmeliklerine gére diizenlenmis ve

tescil edilmis parselini,

imar Kanunu tanimi;
imar Parseli; imar adalan icerisindeki kadastro parsellerinin imar Kanunu, imar Plani ve



yonetmelik esaslarina gore duzenlenmis seklidir.

imar plani:

Nazim imar plani ve uygulama imar planini,

irtifak hakki:

4721 sayilliTirkMedeni Kanunu ve ilgili diger kanunlarla tanimlanan arzi irtifak haklarinin, ilgili
tasinmazlarin harita ve belgelerinde gdsterilmesi ve tescili icin yapilmasi gereken islemleri,

islem dosyasi:

Kadastro mudurlugune tescile konu olan harita ve planlarin kontroll icin sunulan icerisinde teknik
bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosyayi,

lyilestirilmis/dénustiurilmis koordinat:

Zemin kontrolleri ile zemine uyumlu oldugu belirlenen noktalarin gecici koordinatlarinin zemin
Olcllerine dayali olarak dénustirilmis koordinatlari,

Kadastro Basvuru Uygulamasi (KBU):

Mevcut durumda LIHKAB ve SHKMMB (Serbest Harita Kadastro Mihendislik Mdusavirlik Burosu)
basvurularinin yapildigi ve ilerleyen slrecte kurum ve vatandas basvurularinin yapilacagi sistemi,

Kadastro teknik personeli:

Kadastro mudurlugtinde gorevli kontrol muhendisi, mihendis, kadastro Uyesi, kontrol memuru,
kadastro teknisyeni/teknikeri,

Kontrol muhendisi:

Tapu ve Kadastro Genel Mudurlagindn bu unvanda gérevli kontrol miahendisi veya kontrol yetkisi
verilmis muhendisi,

Kontrol raporu:

Yapilan islerin BOHHBUY ile kadastro mevzuatina uygun oldugu ve tescilinde teknik ydnden bir
sakinca bulunmadigini belirten raporu,

Kontrollu olcu:

Islemin yapimi sirasinda ya da bitimini takiben farkli kontrol noktalarindan tekrarlanan olcller
sonucunda elde edilen verilerin, dayanagi teknik bilgi ve belgelerle yanilma sinin igerisinde
kaldiginin cephe, yizélcimu ve benzeriyle karsilastirma islemini,



Lisansh biiro(LIHKAB):

5368 sayili Kanunun 1 inci maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen hizmetler ile diger kanunlarla
kendilerine verilen goérevleri yapmakla sinirli olmak kaydiyla lisans alan lisansli harita kadastro
muhendislik burolarini,

Lisansh buro teknik personeli:

Lisansli baroda calisan meslek alani ile ilgili mUhendis, teknisyen veya tekniker unvanina sahip
personeli,

Lisanshh muhendis:

Lisans belgesini almis olan mihendisi,

MAKS :

Mekansal Adres Kayit Sistemini,

MEGSIS:

Mekansal Gayrimenkul Sistemini, MERNIS: Merkezi Nifus idaresi Sistemini, MERSIS :Merkezi Sicil
Kayit Sistemini,

MK:

Detay noktasi maksimum konum dogrulugu,

Miucavir alan:

imar mevzuati bakimindan belediyelerin kontrol ve mesuliyeti altina verilmis olan alanlari,

Muhendis:

Kamu kurum kuruluslarinda ve lisansli bUrolarda goérevli; geomatik, harita, geodezi, harita ve
kadastro, jeodezi ve fotogrametri muhendisi veya yuksek muhendisini,

Plan ornegi:

Parselin tescilli tapu planindan (Tescilli haritasindan/paftasindan) aynen alinan 6rnegi,

Referans noktasi:

Kontrol edilmis mevcut veya yeni Uretilecek yer kontrol noktalarini, TUSAGA-Aktif baglant
noktalarini veya TUSAGA-Aktif sistemiyle yapilan aplikasyonun kontroli gerektiginde ada, parsel
detay kose noktalarini,



TAKBIS:

Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemini,

Talebe bagh islemler:

Harita (Plan) Ornegi, aplikasyon, yer gdsterme, cins dedgisikligi, irtifak hakki ve birlestirme vb.
islemlerini,

Tapu planlari:

Tapu siciline tescili gereken tasinmazlarla ilgili mulkiyet ve irtifak haklarinin sinirlarini, yapilarin
konumlarini, belirtilmesi gereken diger teknik hususlari gosteren, resmi oOlcime uygun olarak
sayisal veya cizgisel sekilde Uretilen kadastro, kadastro paftalarinin yenilenmesi, sayisallastirma
veya dlizeltme calismalari sonucu dizenlenen, ilgili idarelerce yapilan veya yaptirilan, talebe bagl
degisiklikler sonucu diizenlenen harita ve planlar ile diger harita ve planlari,

Taskin kullanim:

Herhangi bir teknik hatasi bulunmayan ya da teknik hatasi dlzeltilmis olan tescilli parselin sinirlari
veya Uzerindeki mevcut yapi ve tesisler yonUyle baskasina ait araziye veya yol ve dere gibi tescil
harici yerlere tasirilarak kullanilan kismi,

Teknik hata:

Parsellerde Uretimden kaynakli nedenlerle ortaya cikan; sinirlandirma, élcl, hesap ve tersimat
hatalarini,

Tip s6zlesme (is yapim sozlesmesi):

5368 sayili Kanun kapsaminda Lisansli barolarca kullanilan sézlesmeyi,

TUREF:

TUrkiye Ulusal Referans Cercevesini,

TUSAGA-Aktif:

Gergcek Zamanh Ag (GZK) hizmeti veren Turkiye Ulusal Sabit GNSS Agini,

Vaziyet plani:

Parsellerde insa edilecek yapilarin ve eklentilerinin, teknik alt yapilarin, yapi ruhsatina esas
projeleri ile yerlesim planindaki Olcllerine gore, kontrol noktalarina dayali bicimde, teknik
mevzuata uygun olarak sayisal ve cizgisel sekilde dizenlenen, kat irtifakina veya kat mulkiyetine
esas konumlarini gésteren harita ve plani,



Yanilma siniri:

Tapu planinin Uretim yéntemi ve 6lgegine gére hesaplanan, tasinmazin zemindeki sinirlari ile 6lcu
ve yUzOolcimu degerleri arasindaki 6lcU teknigine gore kabul edilebilir farklari,

Yapi1 kullanma izin belgesi:

Yapinin ruhsat eki projelerine uygun olarak tamamlandigini gésteren, yapinin kullanimina izin veren
onaylh belgeyi,

Yer gosterme:

Parselin veya kat mulkiyeti kurulmus bagimsiz bolimun bulundugu yerin, herhangi bir 6lcme islemi
yapmadan paftasi ile vaziyet ve bagimsiz bolim planindaki sekil ve 6lci degerlerinden yoksa
mimari projesinden faydalanarak mahallinde ilgilisine gdsterilmesini, ada/parsel, adres ile kuyu,
direk ve benzeri tesislerin hangi parsel icerisinde kaldiginin tespitini,

Yer kontrol noktasi:

Yeryuziinde tesis edilen, koordinatlari ve/veya vylksekligi jeodezik ydntemlerle belirlenen
noktalarini,

Yoresel katsayi:

Degisiklik islemlerinin uygulanacagi yerlerde hizmet maliyeti g6z oninde bulundurularak tespit
edilen katsayyi,

ifade eder.



Yetki ve Sorumluluk

MADDE 4-
(1)

Lisansh birolar tarafindan yapiimasi durumunda; Aplikasyon, Yer Gésterme ve Plan Ornegi islerinin
yapim ve kontroliinden lisansli mihendis sorumludur. Cins Degisikligi, Birlestirme, irtifak Hakki
Tesisi veya Terkini, Muhdesatin Cinse Tasinmasi, Muhdesatin Terkini islemlerinin yapimindan
lisansli mihendis, kontrolinden ise kadastro mudurlagt sorumludur.

Ayrica, 3091 sayil Tasinmaz Mal Zilyedligine Yapilan Tecavizlerin Onlenmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda yetkili makam tarafindan ilgili tasinmazin sinirlarinin belirlenmesi, 6lctimesi ve
krokisinin cizilmesinin talep edilmesi halinde yer gésterme ve aplikasyon islemlerinin yapilmasi ve
talep edilen makama sunulmasinda da lisansli mihendis sorumludur. Ancak, kadastro mudurltgtne
yazih bildirimi Gzerine, bu islemler kadastro mudurligince yerine getirilir.

(2)

Bu genelge kapsamindaki islemlerde basvurular ilgilisince (LIHKAB, kurum ve vatandas) KBU
sistemi lzerinden olusturulduktan sonra MEGSIS (izerinde talebin alinmasi, yasal muafiyetler de
dikkate alinarak doner sermaye hizmet bedelinin hesaplanmasi, tahsili icin ilgilisine sistem
Uzerinden SMS ile bildiriimesi ve tapu mdudurligine tescil icin goénderilmesine kadar sistem
Uzerinden yapilacak tim islemlerin yapim ve kontrol sorumlulugu gérevlendirilen personele aittir.

(3)

Kurum ve vatandas basvurulari KBU entegrasyonu saglanincaya kadar kontrol muihendisine
havalesi yapildiktan sonra MEGSIS Uzerinde déner sermaye hizmet bedelinin hesaplanmasi, tahsili
icin ilgilisine sistem Uzerinden SMS ile bildirilmesi ve tapu mudurliguine tescil icin gonderilmesine
kadar sistem Uzerinden yapilacak tim islemlerin yapim ve kontrol sorumlulugu gérevlendirilen
personele aittir.

(4)

Tamami, kamu kurum ve kuruluslari ya da belediyelerin mulkiyetinde olan tasinmazlarda, 3194
sayill imar Kanununun 15 inci ve 16 nci maddelerine gére yapilan Birlestirme islemi bu idarelerde
gorevli mihendis sorumlulugunda kurumlari adina yapilmasi mimkindUir. Birden fazla kamu
kurumuna ait tasinmaz icine aliyor ise diger kurumlarin yazili onaylari alinmak suretiyle bu
kurumlardan birinde gérevli mihendis sorumlulugunda yapilmasi mimkunddr.



(5)

Sorumluluk lisansli mUhendiste olmak kosulu ile Lisansli blroca c¢alistigi bildirilen Lisansli blro
teknik personeli tarafindan arazi kontroll haricinde kalan islemleri takip edebilir.

(6)

Kadastro miadarligince yapim ve onay sorumlulugu Ustlenilen tescile konu olan ve olmayan is ve
islemlerdeki teknik yetki ve sorumluluk,islemde goérev alan kontrol muhendisi, muhendis, kontrol
memuru, tekniker ve teknisyene aittir.

(7)

Kadastro mudurd; basvuruyla kayit altina alinan islemleri sistem Gzerinden takip ederek Kadastro
Hizmet Standartlari Tablosu'nda belirtilen slrelerde yapilmasindan ve tescile tabi islem
dosyalarinda kontroli tamamlanan isleme iliskin dizenlenen tescil bildirimi ve kontrol raporunun
(Ek-17) ilgili sttunlarinin eksiksiz doldurularak imzalanmis olmasindan sorumludur.



IKINCI BOLUM

eeeeeeeeeeeee



llgilisinin Belirlenmesi ve
Istenen Bilgi, Belgeler

MADDE 5-
(1)

Talep sahibinin, hak sahibi olmasi ya da tasinmaz veya islem yonUyle yasal ilgisi bulunmasi esastir.
Aksi halde talep karsilanmaz.

(2)

Tasinmaz malin maliki, malikin vekili, yasal temsilcisi, mirascisi, sdézlesmelerini ibraz etmek kosulu
ile lisansh barolar ile 2001/11 nolu genelge kapsamindaki kisi ve kurumlar tasinmazin ilgilisi sayilr.

(3)

Tasinmaz Uzerindeki sinirli ayni hakkin lehtari sahip oldugu hak ile sinirli olarak ilgilidir ve s6z
konusu hakla sinirli islem talebinde bulunabilir.

(4)

Kamu kurum ve kuruluslarina ait tasinmazlarin Gguncu kisilere satilmasi amaci ile aplikasyon
islemlerinde, resmi yazida islemi talep eden gercek/tuzel kisinin T.C kimlik numarasi/vergi
numarasinin belirtilmesi halinde, bu kisiler de tasinmazin ilgilisi sayilir.

(5)

Yapilacak islemin tlrline bakilmaksizin;

a) Tasinmaz malikinin kimlik belgesi ya da vekilinin kimlik belgesi ve vekaletname 6rnedi,
kimlik belgesi olarak, Tapu Sicili Tazagu'nde belirtilen veya Genel Mudurlikce belirlenen
kimlik belgelerinden birisi sunulur. Sunulan kimlik belgesinde, T.C. kimlik numarasinin
bulunmasi zorunludur.

b) Tasinmaz malikinin temsilcisi vasi veya kayyim ise mahkeme karari ve kimlik belgesi, veli
ise kimlik belgesi,



c) Talep sahibi sirket, vakif, dernek veya kooperatif temsilcisi ise, yetki belgesi ile
temsilcinin kimlik belgesi,

¢) Talebin kamu kurum ve kuruluslarinca yapilmasi halinde; ilgili kamu kurum ve kurulusunun
resmi yazisi,

d) Lisansli biroca yapilan taleplerde isverenle yapilan Tip S6zlesme, ilgilisinden istenir.

Bu fikrada belirtilen belgelerdeki bilgiler, kadastro istem belgesine aktarilir, "¢" ve "d" bendleri
haric fiziksel arsivienmeksizin ilgilisine iade edilir.

(6)

isleme konu tasinmazin/tasinmazlarin tapu kaydi MEGSIS (zerinden, niifus bilgileri ve mirascilik
durumunu gésterir vukuath niifus kayitlari MERNIS (izerinden sorgulanarak ilgilisi tespit edilir.

(7)

Tasinmaz maliki 6ImuUs ise; basvuru sahibinin tasinmazin ilgilisi oldugu tespit edilir.

(8)

isleme konu tasinmazin/tasinmazlarin malikinin tiizel kisi olmasi halinde, yetki belgesi MERSIS
Uzerinden sorgulanarak, basvuranin tlzel kisiligin temsilcisi oldugu tespit edilir.



Talebin Sekli ve Kayit Altina
Alinmasi

MADDE 6-
(1)

Tasinmazin ilgilisi bu genelgenin 5 inci maddesinde belirtilen belgeler ile birlikte islemin tlrlne
gore tasinmazin bulundugu Lisansh bUroya/kadastro mudurligine KBU Uygulamasi Uzerinden
basvurusunu olusturur/talepte bulunur.

(2)

Bu genelge kapsaminda islem tdrtne goére talepler, kadastro mudurluklerine; KBU entegrasyonu
tamamlanincaya kadar EBYS, e-Devlet/Web Tapu, MEGSIS ve KBU-LIHKAB uygulamasi tzerinden
alinir.

islemler icin ddéner sermaye hizmet bedelinin (yasal muafiyetler haric) yatiriimasini takiben talep,
kadastro mudurU tarafindan goérevlendirilen personelce elektronik ortamda kadastro istem belgesi (
Ek-1/Ornek-1) dizenlenir, cikti alinarak talep sahibine imzalatilir. istenen belgelerden eksik olanlar
istem belgesinin arka yuzinde belirtilir ve tamamlatiimasi saglanir. islem icin giin verilmis ise,
yapilacagl gin ve saat ile fen kayit numarasi bilgileri sistemden ilgilisinin telefonuna kisa mesajla
(SMS) gonderilir. Talep konusu is, kadastro mudurld veya goreviendirdigi personel tarafindan
elektronik sistem Uzerinden goérevli personele havale edilir.

islemlerin lisansh birolarca yapilmasi halinde, basvurular KBU-LIHKAB uygulamasi ile alinir ve
sdzlesme taraflarinca karsilikli imzalanir. Doner sermaye Ucretlerinin ddenmesinin ardindan, KBU-
LIHKAB uygulamasi izerinden bilgi belge temini ve kontrolliik islemleri icin kadastro muddrlaginin
sistemine génderilir. islemler basvuru ofisinde gérevlendirilen kadastro personelince yUrGtdlar.
Kadastro Muadurligince dizenlenecek istem Belgesinde bu basvuruya iliskin LIHKAB imzasi
alinmaz.

Tescile konu islerin gerekli kontrolleri yapilip MEGSIS Gzerinden tescil icin tapu mudirligine
gonderildiginde; tapu mudurlagince de tescil yapilarak tarih ve yevmiye numarasinin kadastro
mudurlaglne sistem Uzerinden bildirilmesi Uzerine, diger tescile tabi olmayan islemler de ise talep
karsilandiktan sonra EBYS, MEGSIS sisteminde kadastro mudirligi gérevli personelince ve KBU-
LIHKAB Sisteminde de lisansli miihendis tarafindan kayitlar kapatihr.



(3)

Tasinmazin bulundugdu il disindaki kadastro mudurltklerinden plan érnegi ve teknik belge érnekleri
talep edilebilir. Ancak, tasinmazin bulundugu il veya disindaki kadastro mudurltklerinden 5368
sayll Kanun degisikliginin yurarlige girdigi 27/10/2021 tarihi itibariyla plan 6rnedi talep
edilebilmesi icin talep konusu tasinmazin bulundugu ildeLisansh bidro bulunmamasi gerekmektedir.

Bu islem icin, talebi alan kadastro mudurligu oéncelikle talebin ilgilisi tarafindan yapildigini tespit
ettikten sonra islemin yerine getirilmesine iliskin esas bilgileri iceren resmi yaziyi ilgili kadastro
mudurlagtne goénderir. Tasinmazin bulundugu yerdeki kadastro muadurligine resmi yazi ile gelen
talep elektronik ortamda alinir. Talep edilen plan 6rnegi veya teknik belge 6rnegi icin belirlenen
harc/doner sermaye hizmet bedelinin tahsili saglanir ve bu genelgeye goére gerekli basvuru kaydi
yapilir. Talep edilen belgeler, talepte bulunulan kadastro muddrligtne resmi yazi ekinde gonderilir.
Talepte bulunulan kadastro mudurlagi resmi yazidaki belgeleri ilgilisine teslim eder.

Ancak, mevcut durumda e-Devlet Uzerinden ilerleyen slrecte ise KBU Ulzerinden Plan Ornegi
talepleri, talebin bulundugu ilde Lisansh buronun bulunup bulunmadigina bakilmaksizin her
durumda kadastro mudurlikleri tarafindan karsilanmasi gerekmektedir. Kadastro muadarltklerinin
bulunmadigi ilcelerde; ilgilisince, kadastro mudurltiklerine e-Devlet/Web Tapu/KBU Uzerinden
basvuru yapabilmesine yardimci olunmasinin talep edilmesi halinde, tapu mudurliklerinde bu
konuda yardimci olabilecek personel gérevlendirilecek ve gerekli destek saglanacaktir.

Tasinmazin bulundugu il dikkate alinmaksizin, e-Devlet/Web Tapu/KBU Uzerinden ilgilisine plan
érnegdi basvurusu olusturulmasina LIHKAB yardimci olur.

(4)

Aplikasyon ve yer gosterme talepleri, talep konusu tasinmazin bulundugu ilde lisansli biro yoksa
tasinmazin bulundugu yer haricindeki kadastro mudurliklerince de alinabilir. Bu durumda; talepte
bulunulan kadastro muadurligu, talebin ilgilisi tarafindan yapildigini tespit ettikten sonra talep
sahibinden iceriginde tasinmazin bulundugu yerde talebin yapilmasi sirasinda hazir bulunacak
kisinin adi, soyadi, T.C. kimlik numarasi ve isleme ait bilgileri bulunan dilekcesini alir ve ilgili
kadastro mudirligine resmi yaziyla goénderir. ilgili kadastro mudirliga iletilen dilekceyi istem
belgesine ekleyerek doner sermaye hizmet bedeli karsiliginda talebi yerine getirir.

(5)

KBU Kurum/Vatandas entegrasyonu saglanana kadar kamu kurum ve kuruluslarinin talepleri resmi
yaziyla yapilir. EBYS Uzerinden gdrevlendirilen personele havale edilir. istenen belgelerden eksik
olanlar resmi yaz ile ilgili idareye bildirilerek tamamlanmasi istenir. Arazi kontroli icin gin
verilmisse verilen gin ve saat, ilgili idareye bildirilir.



Teknik Bilgi ve Belge
Taleplerin Karsilanmasi

MADDE 7-
(1)

Kadastral harita ve teknik belge o&rnekleri; tasinmazin maliki, malikin vekili, yasal temsilcisi,
mirascisi, mahkemeler, kamu kurum ve kuruluslari ile bu kuruluslar adina is yapan kisi ve firmalara
veya lisansli burolara, KBU Uzerinden talepleri halinde verilir.

(2)

Bankalarin, gayrimenkul degerleme sirketlerinin bilgi ve belge talepleri, Genel Mudurlikce
belirlenen esaslara goére karsilanir.

(3)

Belediyeler ve diger kamu kurum ve kuruluslarinin resmi yazi ile talep ettikleri kadastral bilgi ve
belge 6rnekleri, resmi yazi ekinde gonderilir. Talepleri g6z 6nltne alindiginda maliyet ve sure
yonuyle uygun olmayacaksa veri paylasim ydnetmeligi kapsaminda protokol dizenlenerek online
karsilanir.

(4)

Lisansh birolar tarafindan Teknik Bilgi ve Belge Ornekleri" basvurusunun déner sermaye Ucretinin
yatinlmasina ardindan, kadastro muddarligtnce isleme konu parsellerin gecici koordinath olmasi
halinde parsele ait teknik bilgi ve belge érnekleri taranarak KBU Uzerinden ilgili Lisansli buro'ya
gonderilir.

isleme konu parsellerin kesin koordinatli olmasi halinde ise ilgili Lisansli bliro, sisteme ylklenmis
olan onayli veriye erisim saglayabilir.

(3)

KBU basvurulari hari¢ istem belgesinin ciktisinin arka ydzine verilen kadastral teknik bilgi ve
belgelerin neler oldugu yazilir. KBU veya resmi yaziyla karsilanan talepler disinda Kkisilerin
basvurularinda bilgi ve belgelerin elden teslimlerinde teslim edildigine dair imzasi alinir.



(6)

Tasinmazlarin maliki, malikin vekili, yasal temsilcisi ve malikin mirascisi disinda kalan diger talep
sahipleri, harita ve belge orneklerinin kullanim amaclarini acikca belirtmek suretiyle yazili olarak
bildirir ve bu husustaki resmi belgeleri ibraz ederler.

(7)

Kadastral haritalarla teknik belge érneklerinin "Cogaltma islemlerinden dolayr meydana gelebilecek
Olcek deformasyonundan Kurumumuz sorumlu degildir" ve "Bu érnek............... tarih ve ...... sayili
talebe istinaden verilmistir. COGALTILAMAZ, DEVREDILMEZ ve HER HAKKI SAKLIDIR." ibareleri,
haritalarin cesitli yerlerine yazilarak veya kase vurularak Kadastro Madura tarafindan imzalanir.

(8)

Yerel imkanlarla karsilanamayan talepler, Merkez/Boélge arsivinden karsilanir ve bu konuda talep
sahiplerine bilgi verilir.

(9)

Ayni paftadaki birden cok parsele iliskin kadastral harita érnegi taleplerinde, bu talep, haritanin bir
kismini kapsasa dahi déner sermaye Ucreti tam olarak alinir.

(10)

Asliye Hukuk ve Sulh Hukuk Mahkemelerinde gdértlen ve yargilama giderleri taraflarca karsilanan
davalarda, bu mahkemelerin talep ettikleri bilgi ve belgeler déner sermaye ucreti karsiliginda
verilir.

(11)

Kadastro Mahkemelerinin bilgi ve belge taleplerinden déner sermaye ucreti alinmaz.

(12)

Mahkemeler ve icra dairelerinin, haciz ve ihtiyati tedbir kararlari nedeniyle tapu veya kadastro
muddarltklerinden isteyecekleri, tasinmaz malin ada ve parsel numarasinin tespiti taleplerinden
déner sermaye Ucreti alinmaz.

(13)

Kadastral harita ve teknik belge oOrneklerinin, istem sahiplerine verilmesi karsiliginda alinacak
bedeller, (1) sayili Tarife Cetveline gbre doner sermaye bedelidir.

(14)



Kadastral harita ve teknik bilgi ve belge drnekleri taleplerinin karsilanmasinda, Tapu ve Kadastro
Verilerinin islenmesi Ve Elektronik Ortamda Yapilacak islemler Hakkinda Ydnetmelik hikimlerine
uyulur.



Doner Sermaye Hizmet
Bedelinin Tahsili

MADDE 8-
(1)

Talebin uygunlugu halinde, kadastro muduri ya da gorevlendirdigi personel tarafindan doner
sermaye hizmet bedeli tespit edilir. Re'sen yapilan islemlerde kurum, diger islemlerde malik adi
belirtiimek suretiyle tahsilati saglanir. Tahsilatin yapilmis oldugu sistem Uzerinden denetlenir ve
bedelin 6denmemesi halinde islemler kayit altina alinmaz.

(2)

Déner sermaye hizmet bedeli tahsilinde, yasal dizenlemelerle getirilmis muafiyetlere (4736 sayili
Kamu Kurum ve Kuruluslarinin Urettikleri Mal ve Hizmet Tarifeleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanunun 1 inci maddesi, 6200 sayili Kanunun 49 uncu maddesi, 6001 sayil
Kanunun 12 nci maddesi, 5335 sayili Kanunun 32 nci maddesi, 4706 sayili kanunun 7 nci maddesi
ile getirilen muafiyetler gibi) uyulur. Yasal muafiyet olan ve olmayan tasinmazlarin birlikte
degisiklik islemine tabi olmasi durumunda, muafiyet bulunmayan bu nispette talep sahibinden
déner sermaye Ucreti tahsil edilir.

(3)

Bldro ve/veya arazi kontroli tamamlanmadan talep sahibinin islemden vazgecmesi halinde,
MEGSIS' de islem "vazgecildi" olarak giincellendikten sonra hizmet bedelinin iadesi icin iadenin
yapilacagl banka subesinin adi ve hesap/IBAN numarasinin yazili oldugu dilekce alinir. Kadastro
mudirligince, tahsilat bilgisi ile dilekcesi yazi ekinde Ddner Sermaye isletmesi Saymanligina
gonderilir. Paranin iadesi Saymanlikca yapilir.

(4)

13/5/2003 tarihli ve 2003/5629 sayili Kararnamenin eki Karara gére déner sermaye hizmet bedeli
alinmamasi gereken okul yeri, hilkimet binasi tasinmazlara iliskin taleplerde, MEGSIiS'de islemin
aciklamalar kismina tasinmazin cinsi yazilir.

(5)



Yer gbsterme ve aplikasyon taleplerinde déner sermaye hizmet bedeli alindiktan sonra ilgilisinden
kaynaklanan nedenlerle yapilmayan islemler usuline uygun olarak kapatilir yatirilan doéner
sermaye hizmet bedeli ilgilisinin talep ettigi banka IBAN numarasina iade edilir.

(6)

Kadastro Mahkemelerinin kararlarinin infazindan déner sermaye Ucreti alinmaz.

(7)

Talebe bagli islemleri gerceklestiren personele arazi tazminatini hak ettikleri gtnler icin aylk
puantaj cizelgesi diizenlenir. Bu cizelgeye gére arazi tazminati Déner Sermaye isletmesince édenir.



Tasit Temini

MADDE 9-
(1)

Arazi kontroll icin gerekli tasit temini, ilgili kisi/lkamu kurum ve kuruluslari veya Lisansl buro
tarafindan saglanir.



Islemlerin Yapimi, Istenen,
Duzenlenen Belgeler ve

KontrolUne lliskin Hususlar

MADDE 10-
(1)

Bu genelgede belirtilen islemlere ait ekteki cizelgelerdeki bilgi ve belgeler istenir ve dizenlenir.

Tasinmaza iliskin teknik hatanin tespiti halinde oncelikle 2022/7 nolu genelgeye gore duzeltme
islemi yapilir. Hatanin dizeltiimesinden sonra islemlere ydn verilir. Anilan islemlerin Lisansh biro
tarafindan yapilmasi durumunda tespit edilen hatalar kadastro mudurligtne bildirilerek hatanin
mevzuatinca diuzeltilmesi saglanir.

(2)

lyilestirme doénlisim calismalari sonucunda elde edilen iyilestirilmis koordinatlar, bu parsellerde
yapilacak degisiklik islemi sirasinda dikkate alinir. Degisiklik islemi sirasinda zemin durumu kontrol
edilir. Bir uyumsuzluk yoksa, ada/parsel bazli olarak iyilestiriimis koordinatlar kesinlestirilerek arsiv
onayli koordinat olarak MEGSIS' e yiklenir.

(3)

isleme tabi parselin koordinat degerleri onaylanmamis ise kadastro mudurligince teknik
arsivindeki belgelerine gore 6ncelikle MEGSIiS'e aktarilmasi saglanir. Koordinat kalitesine gore
yukarida belirtilen hususlara gore islem yapilir.

(4)

Kadastro mudurligunden alinan ve isin yapiminda kullanilan bilgi ve belgelerdeki 6lct ve koordinat
degerleri ile yapilan islemde, MEGSIiS'te bulunan parsellerin koordinatlari kontrol edilir. Eksiklik ve
hata bulunmasi halinde mevzuatinca giderilir ve calismaya konu edilir.

(3)



Kadastro mudurlaguince yapilacak kontrole tabi islemlerde buro kontrollerinde dncelikle, kullanilan
kadastro teknik bilgi ve belgelerin Ucreti karsihiginda alinip alinmadigi kontrol edilir, alinmadidinin
tespit edilmesi halinde bu belgelerin doner sermaye bedelinin usullnce tahsili saglanir.

(6)

Yeni Uretilen ada veya parsel detay noktalari, BOHHBUY'de belirtilen zemin isaretleri yaninda bu
genelge eki (Ornek-19) zemin isaretleri de kullanilir. Parsel detay noktalari zemin tesis ve
koordinatlarinin uygunlugu, kontrol edilir ve bunlara iliskin Geodezi Biro Kontrol Formu (Ek-11) ve
Arazi Kontrol Formu (Ek-12) doldurulur. GNSS GZK y6éntemi ile yapilan poligon ve detay koordinat
belirleme sonuclarinda; cihazin élcimlere iliskin olusturdugu orijinal veri kayit dosyasi ve poligon
noktalari icin (Ek-13), detay noktalari icin (Ek-14)'de 6rnegi verilen cizelge dizenlenir.

(7)

Parsel kése noktalarininkonum dogrulugu ve yizoélcimi yanilma sinirn Tapu Planlarinda Yaniima
Sinirinin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik htkUmlerince belirlenir.

Tescile konu islemlerde; 6lct krokisinde (Ek-20)/dedisiklik tasariminda parsel detay nokta konum
dogruluklart (MK) gosterilir. (Ornek-8).YUzélcimi yanilma sinirn ise tescil bildiriminin  kroki
sayfasinda gosterilir.

(8)

Duzenlenen krokilerin, bu genelge eklerinde gosterilen standartlarda 6rneklerine uygun, okunakli
ve tereddlide meydan vermeyecek sekilde hazirlanmasi esastir.

(9)

Kontrol mihendisi ve gorevli diger personel tarafindan blro ve arazi kontrolleri yapilan tescile konu
islemde tespit edilen hata ve noksanliklar, Bliro Kontrol Formu (Ek-15) ile gerektiginde Geodezi
Buro Kontrol Formu (Ek-11), Arazi Kontrol Formu (Ek-12) eki cizelgede (Ek-16) maddeler halinde
belirtilir. Tespit edilen hata ve noksanliklar da belirtilerek giderilmesi icin KBU Uzerinden lisansli
blroya islem iade edilir.

Blro ve arazideki hata ve noksanliklar giderildikten sonra kontrol islemleri tamamlanarak iki nisha
kontrol raporu (Ek-17) dlzenlenir ve kontrol mUhendisi ile lisanli mihendis tarafindan imzalanir.
Kontrol raporunun bir nishasi lisansli mihendise veya yaptiran sahis veya kurulusa verilir. Diger
nushasi kontrol belgeleri dosyasinda arsiv mevzuatinca arsivlenir.

(10)

Tescile tabi islemler icin bir nisha olmak (izere tescil bildirimi belgesi (Ek-6A/B)/(Ornek- 9A/B,
Ornek-13A/B, 17A/B) A4 formatinda tek belgede 6nliu arkali dizenlenir. Tescil bildiriminin kroki
sayfasi, tescil bildirimini dizenleyenlerce ve kontrol eden muhendis¢ce imzalanir.



Tescil bildirimi, kadastro mudurligince dizenlenir ve dizenleyenler tarafindan imzalanarak mudur
veya yetkili mihendis tarafindan onaylanir. islemin lisansli burolarca yapilmasi durumunda ise,
tescil bildirimi Lisansh buro tarafindan duzenlenir ve duzenleyen lisansli muhendis tarafindan
imzalanarak kontrol ve onay icin ilgili kadastro mudurlagtne génderilir.

Dlzenlenen tescil bildirimi ile degisiklik dosyasindaki belgeler kontrole iliskin imzalar
tamamlandiktan sonra KBU lzerinden gelen basvurular hari¢c kadastro midurligince taranir ve bu
asamada bu madenin 29 uncu fikrasinda islemine munhasir taranarak temin edilmis verilerle
guvenli elektronik ortamda tapu muduarligine goénderilir. Bu gonderim, islemin fen kayit
numarasiyla iliskilendirilerek yapilir. Gonderime iliskin ayrica yazl yazilmaz. Tescil sirasinda
degerlendirilecek hususlar varsa sistem Uzerinden gonderim sirasinda gerekli aciklama yapilir.
islemin tescil icin tapu mudurligune génderildigi hususunda ilgilisine sistemden kisa mesaj (SMS)
veya yazl ile bilgi verilir.

MEGSIS' e taranarak tapuya godnderilen ve tescil islemi tamamlanan tescil bildiriminin MEGSIS' de
tarali olan evrakinda herhangi bir degisiklik yapilmadan eksik kalan kisimlari (yevmiye numarasi,
paftasina islenmistirvb.) fiziki evrak Gzerinde tamamlanarak arsivlenir ve MEGSIiS'de paftasina ve
fen klasoérine islendigini gosteren "onaylandi" asamasina getirilir.

KBU Uzerinden yapilan basvurularda, kadastro muduarligince islemine 6zgl istenen degisiklik
dosyasindaki belgeler de taranarak KBU Uzerinden gonderilir.

KBU Uzerinden gelen basvurular dahil kadastro muddrliginde arsivlenecek taranmis belgeler
kontrol yapildiktan sonra kadastro mudirligl personelince MEGSIS' de e-imza ile imzalanarak
saklanir. Fiziki evraklarinda ise kontrol imzasi tamamlanarak arsivlenir. KBU Uzerinden gelen
taranmis belgelerin verisinin MEGSIiS'de arsivlenmesi, taranmis verilerin de kontrol edildigi anlamini
tasiyacagindan bu verilerin MEGSIS'de arsivleme sorumlulugu kontrolde gérevli personele aittir.

Degisiklik dosyasi icerisine; basvuru belgeleri, kontrol belgeleri, yeni uretilen yer kontrol noktalar
koordinat 6zet cizelgesi ve bu kontrol noktalarinin réper krokileri konulmaz. Bu belgeler arsiv
mevzuatinca ayrica arsivlenir.

(11)

Tescil bildirimi dizenlenmesi sirasinda yeni ada ve parsel numarasi verilmesi gerekiyorsa lisanli
blrolarca yapilan islemler dahil kadastro mudurligince yeni ada ve parsel numarasi tescil
bildirimine yazilir. Ayni zamanda fen klasértine; mUrekkepli kalemle yeni ada ve parsel numaralari
yazilir ve bu asamada cinsi ve yuzoélcimu yazilmaz. Yeni ada ve parsel numarasi verilen islem tescil
edilmedigi takdirde verilen numaralar baska islemde kullaniimaz.

(12)

2863 sayili Kdltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda 2019/8 nolu genelge
hikdmlerine gore, parselin kaydinda korunmasi gerekli tasinmaz kualtlr varhklari, korunma alanlari
ile sit alanlarina iliskin belirtme bulunmasi halinde; birlestirme, yapilasmaya iliskin cins degisikligi
ile yapiliyken yapisiz hale gelmeye iliskin cins degisikligi taleplerinde ilgili idarenin uygunluk



gorusleri aranir. Lisansh blro/kadastro mudurligunce uygun gorus talep yazisinda, ayrica "Parsel
Uzerinde kesin yapilanma yasagi ve kesin yapilanma yasagina aykiri bir yapi veya eklenti bulunup
bulunmadigi" hususlari da soru konusu edilir. ilgili idarece uygun gérus verilmeyip parsel Gzerinde
kesin yapilanma yasagi ve kesin yapillanma yasagina aykiri bir yapi veya eklenti bulundugunun
bildiriimesi halinde, parselin kaydina gerekli belirtme konulmasi icin ilgili idarenin yazisi, Ust yazi
ekinde tapu mudurligine gonderilir.

Ancak, Koruma Bélge Kurulu tarafindan onayli Koruma Amacli imar Plani bulunan alanlardaki
islemlerde, 2863 sayili Kanunun 10 uncu maddesinin dokuzuncu fikrasinca kurulmus olan Koruma,
Uygulama ve Denetim Burosunun (KUDEB) uygunluk gértsu aranir.

Valiligin/Kaymakamhgin/ilgili Koruma Boélge Kurulunun/ilgili Koruma Boélge Komisyonunun talebi
Uzerine, korunmasi gerekli tasinmaz kaltar varliklari, korunma alanlari ile sit alanlarinin, kadastro
haritalar Gzerinde kismen veya tamamen kaldigi parseller tespit edilerek liste halinde ilgili kuruma
bildirilir. ilgili kurumun vyazisi Uzerine parselin/parsellerin tapu kaydina konulmasi gereken
belirtmeler icin tescil bildirimi dizenlenmez ve ilgili kurumun talebi Uzerine tapu muduarligince
2019/8 nolu genelge kapsaminda tasinmazin kaydinin beyanlar hanesine gerekli belirtmeler
konulur. Ayrica, bu alanlarin sinirlart MEGSIS' te gésterilir.

(13)

Tarimsal nitelikli parsellerin yluzdlcimuU dizeltmesi ile birlestirme islemlerinde il/ilce tarim ve orman
muadarligunin uygunluk goridsid aranmaz.

(14)

Pafta asillart ve arsiv bilgi ve belgelerinin daire disina cikartilmasinda 2019/12 nolu arsiv
genelgesinin ilgili hikimlerine goére islem yapilir.

(15)

Tescile tabi islemlerden dolayi, 492 Sayili Harclar Kanunu uyarinca tahsil edilmesi gereken harclarin
tahsili tapu maduarligince aranir.

(16)

Bu genelge kapsaminda kalan haritalarin yapimi ve kontroli, BOHHBUY'(in ilgili hilkiimlerine ve bu
genelgede yer alan teknik esaslara gore yapilir.

(17)

Haritalarin yapimi kontrol noktalarina dayali olarak yapilacagi esas oldugundan, muadarltkler
tarafindan yapilacak olan kontrollerde de en az uretimdeki nitelikte ve incelikte olan aletler, 6lcme
ve degerlendirme yontemleri kullanilir.

(18)



Bu genelge kapsamindaki islemlerde kullanilan elektronik dlcme aletlerinin iki yilda bir kontrol ve
kalibrasyonu yapilarak uygunluk belgesi alinmis olmasi gerekir. Arazi kontroli sirasinda arazi
kontrol formunun ilgili satirina kontrolde kullanilan elektronik 6lcme aletinin markasi, seri numarasi
ve ibraz edilen kalibrasyon belgesinin tarih ve sayisi bilgileri yazilarak kalibrasyon belgesi
arsivlenmeksizin iade edilir.

(19)

islem dosyasi icerisindeki teknik bilgi ve belgelerde; tarih, diizenleyenlerin unvani ile ad ve
soyadlari, imzalari, ilgili idarenin mUhar ve kasesinin bulunup bulunmadigi kontrol edilir.

(20)

Alinan kararlarin, kurul (encimen, ydnetim gibi) Uyelerince imzalanmis ve idaresince onayli
(mUharld) 6érnedinin islem dosyasinda bulunmasi zorunlu olup, 3194 Sayili imar Kanunu
kapsaminda onaylanan encimen kararina dayall islemlerde, isleme tabi parsellerin ada ve parsel
numaralarinin yazili olmasi, yapilan islemlerin sirali olarak aciklanmis olmasi ve karara uygun
olmasi aranir. Bu hususlara uygun olmamasi ya da islemin esasini etkileyen yazim hatalarinin
bulunmasi durumunda encumen kararlari dizeltiimek Uzere yazili olarak iade edilir. Dlzeltme
yapilmadigi takdirde red karari verilir.( Ek:18-19)

(21)

Tip S6zlesmeli basvurularda, 488 sayili Damga Vergisi Kanununun 26 nci maddesi kapsaminda Tip
S6zlesmenin nusha, suret durumu, adedi ve hesaplama usulliine gére damga vergisinin 6dendigine
dair belge aranir. Damga vergisinin 6denmemis veya noksan 6édenmis oldugunun tespiti halinde
ise, 488 sayili Kanunun 26 nci maddesine goére islem yapilir. Gelir idaresi Baskanliginin 20/04/2021
tarihli ve 53584 sayili yazisi geregi, strekli damga vergisi mukellefi oldugunu vergi dairesinden
belgeleyenler s6zlesme belgesi Uzerinde damga vergisine iliskin kase uygulamasi yapilmis olmasi
halinde damga vergisinin 6édendigine iliskin ayrica belge aranmaz.

(22)

Kadastro mudurlUklerince yapilacak islemlerde ilgili kamu kurum ve kuruluslariyla yapilacak
yazismalar bu muddrliklerce, lisansh burolar tarafindan yapilacak olan islemlerde ise, yazismalar
lisansh buro tarafindan yapilir.

(23)

3194 sayili imar Kanununun 27 nci maddesi hikkiimlerince isleme tabi parselin, kadastro paftasi ve
tapu sicilinin beyanlar situnundaki bilgilere gore kdy yerlesik alani sinirlari icerisinde kaldiginin
anlasilamamasi halinde, belediyesinden/valiliginden parselin kdy yerlesik alani sinirlar icerisinde
kalip kalmadigi yazili olarak sorularak alinacak cevaba gore islem yapilir.

(24)



Tapu Planlari TGzagunin 11 inci maddesi dayanak gosterilmek suretiyle verilecek red kararlari icin
(Ek:18,19) formlar, Uzerindeki aciklamalara gore kullanilir. Bu red kararlarinin tebligi, 7201 sayil
Tebligat Kanunu hikimlerine gore yapilir.

(25)

Tescile konu islem dosyasindaki; uygun goris yazisi veya kararlar/onaylar "Gordlmustar" ibaresi
yazilmak suretiyle, diger belgeler ise "Kontrol edilmistir' ibaresi yazilmak suretiyle, kontrol
mihendisince isim ve tarih yazilarak imzalanir.

(26)

Talebe bagh ve tescile konu islemlerin kadastro hizmet standartlarindaki strenin bitim tarihinden
itibaren, kadastro muaduarliginden kaynaklanmayip ilgilisince takip edilmemesi nedeniyle
sonuclandirilamayan islemlerin, 20 glnlik sure sonunda sistem Uzerinden ilgilisine kisa mesaj
(SMS) ile kamu kurum ve kuruluslarina ise yazili bildirim yapilir. Bu bildirime ragmen, bildirim
tarihinden itibaren 10 gunlik sidre icerisinde de islemlerin ilgilisince takip edilmemesi halinde,
MEGSIS' de islem vazgecildi olarak giincellenir ve fen kaydi kapatilir. Basvuruda ibraz edilen
belgeler, ilgilisine posta veya elden yazi ile iade edilir. Bu durumdaki islemlerde blro ve/veya arazi
kontrolleri tamamlanmis ise tahsil edilmis doner sermaye hizmet bedeli talep halinde iade edilmez.

Tapu muaduarlagunce, ilgilisinden kaynaklanan nedenlerle tescil edilemedigi kadastro mudurligine
bildirilen degisiklik islemine ait belgeler (tescil bildirimi haric) ilgilisine kadastro mudurligince
posta veya elden yazi ile iade edilir. Tescil edilmeyen isleme ait tescil bildirimi, 2019/12 nolu arsiv
genelgesine gore imha listesine yazilarak imha edilir.

Lisansli bdrolarin tescile konu islemlerinin, ilgilisince takip edilmemesi nedeniyle tapu
mudirligince tescil edilemeden iade edilmesiyle MEGSIS' de islem ilgilisine "verildi" olarak
guncellenip fen kaydi kapatilarak belgelerinin Lisansli biroya iade edilmesinden sonra iade edilen
islemin ayni maliklerce yeniden tescilinin talep edilmesi halinde;

Lisansli bldroca yapilacak incelemede, isleme tabi parselin tapu kaydindaki bilgilerine gdre ilgili
idaresinden uygun goéris alinmasini gerektirir yeni bir husus ve tescilli parselde yUzdlcimu veya
konum bilgileri yonleriyle bir degisiklik yoksa yeni bir hizmet bedeli, bilgi ve belge bedeli, kontrolltk
hizmet bedeli yeniden tescil talebi ayni yil icerisinde ise tahsil edilmez. Yil degismis ise aradaki fark
tahsil edilir. iade edilmis islem dosyasi ve tescil bildirimi, yapilan incelemeye iliskin gerekli
aciklamalari da iceren Ust yaziyla kadastro muduarligine sunulur. Talep yazisi ve eki islem
dosyasiyla tescil bildiriminde herhangi bir noksanlik yoksa talep karsilanir. Talep Uzerine kadastro
mudurlagtnce aciklamalar boliminde hizmet bedelinin yatinldigi ve islemin takip edilmedigi
basvuru numarasi ile ilisigi kurulmak suretiyle aciklanarak MEGSIS Gzerinden yeni fen kaydi alnir,
kadastro istem belgesi diizenlenir. islem mimkiinse ayni personele havale edilerek isleme devam
edilir. Ancak islem dosyasinda degisiklik olmasi durumunda sadece kontrollUk Gcreti alinir.

(27)



Lisansh biiroca 3091 sayili Tasinmaz Mal Zilyedligine Yapilan Tecaviizlerin Onlenmesi Hakkinda
Kanun kapsaminda tasinmazin sinirlarinin belirlenmesi, 6lctlmesi ve krokisinin cizilmesi; yer
gosterme ve aplikasyon islemlerine gore yapilarak sonucuna gore krokidlzenlenir. Bu islemler
kadastro mudurligince yapilmasi durumunda; goreviendirilen teknik personelce talep yerine
getirilir.

Yetkili makamca, bu islerde gorev alan Lisansh bliro veya kadastro mudurliginden goérevli
personele goéreve gittikleri glnler icin ilgili mevzuatinca ddeme yapilir.

(28)

Lisansli burolarca yapilan yapili iken yapisiz hale gelme, yapilasma ile ilgili olmayip parselin vasfina,
ya da muhdesatin tasinmazin cinsine tasinmasina iliskin cins degisikliginde veya muhdesatin
terkinine iliskin islemde Lisansli blroca herhangi bir teknik hata tespit edilemedigi takdirde,
kadastro madurliglince arazi kontroll yapilmaz, sorumluluk Lisansli biroya aittir.

(29)

Asagida yer alan tablodaki islemlere iliskin belirtiien belgeler, islemine go6re Lisansli
blroca/kadastro mudurligince ilgilisinden istenir, taranip sisteme vylklenerek fiziki
arsivlenmeksizin ilgilisine iade edilir.

Lisansh bUrolarca tescile konu islemin kontroll ve tescili basvurularinda KBU Uzerinden isleme
iliskin sayisal verileri (kullanilan veya Uretilen yer kontrol noktasi numarasi ve koordinatlari,
bina/parsel kése noktasi numarasi ve koordinatlari, islemine munhasir MEGSIiS'e uyumlu CAD
tabanli haritasi) ve tablodaki ilgili belgelerin taranmis verisi, kadastral bilgi ve belge talebi dahil
isverenle yapilan tip sb6zlesmenin taranmis verisi kadastro muduarligine sistem Uzerinden
gbnderilerek MEGSIS' de basvuru olusturulur, takiben sayisal verilerin belgeleriyle Lisansh
muhendis tarafindan "Ash Gibidir" yapilarak cogaltilan sézlesme sureti ve diger istenen belgeler
fiziki dosya icerisinde Ust yazi ekinde kadastro mudurligine sunulur.

Blro kontrol islemlerinde, kadastro mudurliaginden alinan bilgi ve belgelerin hem sayisal verilerde
ve hem de islem dosyasinda aynen kullanildigi hususu kontrol edilir. islemin kontroli sirecinde
giderilen hata ve noksanliklar basvuruda sunulan sayisal verileri etkiliyorsa, duzeltilmis veriler
yeniden sistem Uzerinden gonderilir. Gonderilen sayisal verilerin uygunlugu kontrol edilerek
islemlere devam edilir.

Kadastro mudurligunce; tabloda belirtilen islemine gére taranmis belgelerle birlikte diger tescile
esas belgeler de sistem Uzerinden guvenli elektronik ortamda tapu mudurligine goénderilir ve bu
sekilde gonderim ile ilgilisince basvuru yapilmis sayilir.

Tapu maudurligince; tescil evraklar hazirlanir ve islemin diger belgeleriyle bu belgeler de
degerlendirilir, gerekli tahsilatlar da dikkate alinarak ilgilileri imzaya davet edilir ve islemlerin tescili

yaplilr.

Kadastro Mudurligince alinan ve dogrulugu kontrol edilen veriler MEGSIS' de ilgili islem icerisinde
yer alan "Sayisal (CAD) Veriler" basligi altinda saklanir.



Bu fikradaki tabloda islemine gore taranmis belgeler, tescil sonrasi kadastro mudurliginde
elektronik ortamda da arsivlenmez.

Elektronik ortamda gdnderilen veraset (mirascilik) belgesi, veraset intikal vergi ilisik kesme yazisi,
vekaletname ve taksim sozlesmesinin asillarinin imza asamasinda tapu mudurligldne ibraz edilmesi
gerektigine iliskin ilgilisi bilgilendirilir.

1- Yapilasmaya yonelik cins degisikliginde; (634 sayili Kat

Mulkiyeti Kanunu kapsaminda resen cins degisikligine konu
Cins degisikligi/ Muhdesatin cinse tasinmasi binalar ile 6305 sayili Afet Sigortalari Kanunu'nun 10 uncu

maddesininikinci fikrasinda belirtilen binalar harig) Deprem

Sigorta Poligesi"

2- Malik/muhdesat sahibi 6lmUs ise; noterden veya

mahkemeden veraset ilami (mirascilik belgesi), Veraset

intikal vergi ilisik kesme yazisi,

3- Tescil islemi temsilen yapilacaksa vekaletname/yetki

belgesi

1- Malik 8lmus ise; noterden veya mahkemeden veraset

ilami (mirascilik belgesi), Veraset intikal vergi ilisik kesme
Birlestirme yazisl,

2- Emlak vergi degeri belgesi,

3- Tescil islemi temsilen yapilacaksa vekalethame/yetki

belgesi)

1- Malik 6lmus ise; noterden veya mahkemeden veraset

ilami (mirascilik belgesi), Veraset intikal vergi ilisik kesme
irtifak hakki yazisl,

2- Emlak vergi degeri belgesi,

3- Tescil islemi temsilen yapilacaksa vekaletname/yetki

belgesi)

1- Muhdesat sahibi 6Imus ise; noterden veya mahkemeden
Muhdesat terkini veraset ilami (mirascilik belgesi), Veraset intikal vergi ilisik

kesme yazisi,

2- Tescil islemi temsilen yapilacaksa vekalethame/yetki

belgesi)

(30)

Bu genelge kapsaminda plan 06rnegi, yer goésterme hari¢c diger islemlerde; isleme tabi parsel
koordinatlari koordinat dénisimi ile elde edilmis ise bu dénisime iliskin MEGSIS'te onayli
dénlisim parametresinin MEGSIS'de kayitli ID numarasi aplikasyon krokisinde, 6l krokisinde, dlci
krokisi dizenlenmeyen islemlerde tescil bildiriminin kroki sayfasinda gdsterilir.

(31)



Birden cok bloklu olarak birden fazla parsel Gzerinde tesis edilen fakat tek bir yonetimle yonetildigi
kat malikleri kurulu karar defterlerinden anlasilan kat miulkiyetine konu tasinmazlarda kat
mulkiyetinin tesisi asamasinda idareden ya da taraflardan kaynaklanan sebeplerle vaziyet plani ile
fillen tasarruf edilen bloklarin parsel nolar arasinda, ikamet edilen bloklar ile tapu kaydinda
tasarruf edilen bloklarin parsel nolari arasinda uyumsuzluk oldugunun fiili kullanima aykiri olarak
birinin digerinin yerine tescil edildiginin Lihkab/kadastro muudarligu tarafindan teknik rapora
baglanarak talepte bulunulmasi halinde hatali numara verilen parsel maliklerinin karsilikh
muvafakatlan ile hatadan etkilenen bloklardaki bagimsiz bélimlerin kayitlarinda mevcut ayni ve
sahsi hak lehdarlarinin da muvafakatlari alinmak kaydiyla bloklarin bulundugu tasinmazlarin
kadastro paftasinda ve tapu kittgunde parsel nolari karsilikli olarak duzeltilir.

Bu konuda kat malikleri kurulunca alinmis ve noter tarafindan tasdik edilmis kat malikleri kurulu
kararinin kurulca dizeltme islemi icin yetki verilmis ydnetici tarafindan ibrazi halinde de toplanti
yeter sayisi ve karar yeter sayisinin varligina, karardaki imzalarin bagimsiz bélim maliklerine ait
oldugunun sorumlulugunun yoneticiye ait olmak Uzere dlizeltme yapilmasi da mimkUindur.
Duzeltme sonrasi Turk Medeni Kanununun 1019 uncu maddesi geregince ilgililere bilgi verilir.

Tek parsel Uzerinde tesis edilen birden fazla bloklu kat mulkiyetine konu tasinmazlardaki bagimsiz
bolum ve blok diuzeltmelerinde 2019/14 sayili genelge hukumleri uyarinca islem yapilir.



IKINCi BOLUM

Parsellerin Birlestirilmesi ve
Numaralandiriimasina lliskin
Esaslar

MADDE 11-
(1)

iki veya daha fazla parselin birlestiriimesi halinde, birlesen parsellerin numaralari iptal edilir ve
birlestirme sonucu olusan parsele adanin en son parsel numarasini takip eden numara verilir.



GNSS ve TUSAGA-Aktif
Yonteminin Kullanimina

lliskin Esaslar

MADDE 12-
(1)

Yer kontrol noktalari ile detay noktalarinin dlcimU ve aplikasyonu islerinde uydu teknolojisinden
yararlanilmasi durumunda BOHHBUYve ilgili mevzuati hikimlerine gére islem yapilir. Bina kosesi,
agac govdesi, telefon ve elektrik direkleri ile benzeri noktalarda GNSS ile dogrudan detay alimi
yapilmamalidir. GNSS ile klasik GZK ve TUSAGA-Aktif Yontemi kullanilarak detay noktalarinin
dlciimi ve aplikasyon islerinde BOHHBUY'deki kurallara uyulur.

(2)

TUSAGA-Aktif sistemi ile yapilan dlcimler sonrasinda, cihazin élcimlere iliskin olusturdugu orijinal
veri kayit (RINEX) dosyasi ve (Ek-13, Ek-14) diizenlenir, sayisal ortamda teslim edilir. Bu veriler
elektronik ortama aktarilir.

(3)

Detay alimin klasik GZK ydntemiyle yapilmasi durumunda; detay noktalart en fazla 5 km.
mesafeden Olcullr ve belirsizlik ¢cozUmu icin aliclya standart sapma degeri en fazla £10 cm. girilir.



Degisiklik Isleminin
Paftasinda ve MEGSIS'te
Gosterimi

MADDE 13-
(1)

Tescil bildirimi dizenlenen degisiklik islemleri tescili miteakip paftasinda murekkeplenir, veri onayi
ile MEGSIS'e islenir.

(2)

Pafta Uzerinde degisiklik islemleri sonucu olusan detay noktalarina balastro ile 0,75 mm. capinda
daireler cizilir. Detay noktalarinin evvelce murekkeplenmis sinir cizgileri Uzerine isabet etmesi
halinde daire cizilmez.



UCUNCU BOLUM



UCUNCU BOLUM

Plan Ornegi



Mali YOnu

MADDE 14-
(1)

492 sayili Harglar Kanununa goére plan 6rnedi harci, ilgilisi tarafindan maliye idaresinin bildirdigi
banka hesabina yatirlir, tahsilatin yapilmis oldugu ve tahsilat bilgileri sistem Uzerinden denetlenir.

Lisansli buro tarafindan vyapilan islemlerde, kadastro mudurliglu tarafindan gorevlendirilen
personelceisleme iliskin harc tahsilatinin yapildi§gi sistem Uzerinden tespit edilerek belge onayi

yapilr.

islemlerde harc muafiyeti olup olmadigi gozetilir.

(2)

Bu islem icin Déner Sermaye isletmesi adina herhangi bir tcret alinmaz.



Yapimina lliskin Esaslar

MADDE 15-
(1)

Kadastro mudurliginden 5368 sayili Kanun degisikliginin yUrurlige girdigi 27/10/2021 tarihi
itibariyla plan 6rnegi talep edilebilmesi icin talep konusu tasinmazin bulundugu yerde Lisansl blro
bulunmamasi gerekir. Ancak e-Devlet/web tapu Uzerinden basvurulmasi halinde talep kadastro
mudurlagunce karsilanir.

(2)

Plan 6rnegi, talep konusu parselin sinirlari, komsu parsel numaralari, varsa karelajlari ile birlikte
pafta 6lcegini belirtecek sekilde tek nlsha olarak hazirlanir. Plan 6rneginde 6lcu veya parsel detay
koordinat degerleri gosteriimez. Varsa karelajlarin koordinat degerleri plan érnegine yazilir (Ek-2,
Ornek-2).

Diizenlenen plan érnegi, gérevlendirilen kadastro midurligi/LIHKAB teknik personeli ve kontrolnii
yapan personel tarafindan imzalanir ve kadastro mdudurid/lisanshh muhendis tarafindan tarih
konularak onaylanir.

(3)

llgilisi, tarih belirtmek suretiyle, istem belgesinin ilgili b6luminu, plan érnegini aldigina dair imzalar.
Talebin resmi yazi ile yapilmasi halinde plan érnegi Ust yazi ile ilgili resmi kurulusa goénderilir.

(4)

Kamu kurum ve kuruluslari, mahkemeler veya icra daireleri gibi mercilerce resmi yaziyla yapilacak
Plan Ornegi talepleri disinda, KBU entegrasyonu saglanincaya kadar e-Devlet iizerinden Plan Ornegi
talepleri Web Tapu Uzerinden verilir.

Bu kapsamda e-imzali MEGSIS'de arsiv onayli ve iyilestiriimis koordinat olarak bulunan parsellere
ait plan érnegi talepleri MEGSIS verisi Uzerinden karsilanir. Elektronik ortamda diizenlenen Plan
Ornegi e-imzali, karekodlu, barkodlu olarak ilgilisi basvuru sahibinin Web Tapu (zerinden erisimini
saglayacak sekilde yazilim sistemi Uzerinde ilgili moduline yUklenir. Basvuru sahibinin telefonuna
sistem Gzerinden kisa mesajla (SMS), Web Tapu Uzerinden 30 giin icerisinde Plan Ornegi'ni
indirerek alabilecegi, bu sirede alinmamasi halinde talebinden vazgecmis olacag: bildirilir.



Bildirilen siire icerisinde Plan Ornegi'nin ilgilisince Web Tapu Uzerinden indirilmesi halinde, Plan
Ornegi arsivlenmediginden indirildigi bilgisiyle fen kayit tarih ve sayisi aciklama yapilmak suretiyle
elektronik ortamdaki Plan Ornegi sistem tarafindan veya manuel olarak silinir.

Bildirilen siire icerisinde Plan Ornegi'nin ilgilisince Web Tapu Gzerinden sistemden kaynakli sorunlar
haric indirilmemis olmasi halinde, 20 gunlik sire sonunda sistem Uzerinden kisa mesaj (SMS) ile
ilgilisine bildirilir, bildirim tarihinden itibaren 10 gUunlUk slre icerisinde de islemlerin takip
edilmemesi halinde basvuruya iliskin kayitlarkapatihr ve elektronik ortamdaki Plan Ornegi gerekli
aciklama yapilarak sistemden silinir.

Plan Ornegi'nin Web Tapu Uzerinden verilmesinde, istem Belgesi'nde basvuru sahibinin imzasi
alinmaz, imza yerine e-Devlet basvurusu, basvuru tarih ve sayisi yazilir. Bu sekilde Web Tapu
tzerinden Plan Ornegi'nin indirilmis olmasi ile basvuru sahibinin imzalari alinmis ve teslim edilmis
sayilir.



UCUNCU BOLUM

Yer Gosterme



Yapimina lliskin Esaslar

MADDE 16-
(1)

Parsele iliskin yer gdsterme taleplerinde pafta érnegi, gorevli LIHKAB/kadastro teknik personeli
tarafindan kadastro muadurliga arsivinden/MEGSIS'denalinir.Parselin  yeri, herhangi bir dlcl
yapmadan pafta érnedinden faydalanarak mahallinde ilgilisine gosterilir.

(2)

Bagimsiz bolime iliskin yer gosterme taleplerinde, gorevli kadastro teknik personeli veya Lisansli
blro teknik personeli tarafindan bagimsiz bélimun bulundugu parseli gosterir pafta 6rnegi e- imzali
MEGSIS verisinden, bagimsiz bolum plani ve vaziyet plani érnegdi ise kadastro midurltgi arsivinden
alinarak, herhangi bir 6lct yapmadan mahallinde ilgilisine gosterilir.

(3)

Bagdimsiz boélim plani ve vaziyet planinin mevcut olmadigi hallerde yer gésterme taleplerinde tapu
muduarligunde mevcut mimari proje ve eki belgelerden yararlanilarak, herhangi bir 6lci yapmadan
mahallinde ilgilisine gdsterilir.

(4)

Hatali blok ve/veya bagimsiz bolim dlzeltmesine konu olan bagimsiz bdélimlerde duzeltme
yapilmadan bagimsiz bdélum gdsterimi talebi karsilanmaz. Duzeltme yapilincaya kadar tapu
kGtdguanun beyanlar stitununda hatanin varligi yoninde belirtme konulur.

(5)

Bagimsiz bolim yer gosterme talepleri, kat mulkiyeti kurulmus yapilarda karsilanir.

Kat irtifaki kurulmus ancak henilz kat mulkiyeti kurulmamis tasinmazlarda badimsiz bolim yer
gdsterme talebinde bulunulmasi halinde, yapi kullanma izin belgesi aranir. Kat irtifaki tescil kayitlar

da ilgilisinin tespitinde kullanilir, buna iliskin bilgiler ve yap! kullanma izin belgesine iliskin
didzenleyen idare, tarih ve sayi bilgileri istem belgesine aktarilir arsivienmez."

(6)

Parselin yerinde goésterilmesi islemi icin hassasiyeti £5 metreyi gecmeyen el GPS'leri kullanilabilir.



(7)

Parselin yer gdsterme isleminden sonra parselin yerini, bilinen yollara ve tesislere goére tarif eden
dlceksiz bir kroki diizenlenir (Ek-3,0rnek-3). Mesk(in alanlarda cadde/sokak adi ile kapi numarasi da
belirtilir.

Bagimsiz bolimin yer gosterme islemi icin ise, bagimsiz bélimin bulundudu bina, bilinen yollara
ve tesislere gore tarif edilerek binanin bulundugu cadde/sokak ve varsa bina adi, kapli numarasi,
kat adedinin de belirtildigi Olceksiz krokisi dizenlenir. Yer gosterme krokisinin tasdikli 6rnegi
ilgilisine istem belgesinin arka ylzline teslime dair imzasi alinarak teslim edilir. (Ek-4,0rnek-4)

(8)

Kuyu, direk ve benzeri tesislerin hangi tescilli parsel icerisinde kaldiginin tespiti icin zeminde olcullr
ve bu olcller, kroki (Ek-9) Uzerinde ilgili parsel ve tesise ait isaretle birlikte gosterilir.

(9)

Dlzenlenen krokinin tasdikli 6érnegi imza karsiligi ilgilisine teslim edilir ve dizenlenen kroki
aplikasyon dosyasinda arsivlenir (Ornek-7).



UCUNCU BOLUM

Aplikasyon



Yapimina lliskin Esaslar

MADDE 17-
(1)

Aplikasyon icin gerekli inceleme ve 6n hazirliklar gorevli kadastro teknik personeli veya Lisansli
blro teknik personeli tarafindan yapilr.

(2)

Aplikasyon, yersel veya uydu tekniklerinden yararlanilarak kontrol noktalarina dayal kontrollG 6lcU
seklinde yapilir. Aplikasyon icin koordinat déniisiimii gerekiyorsa déniisiim BOHHBUY'deki esaslar
cercevesinde yapllir.

Aplikasyon isleminde nokta konum dogrulugu, Tapu Planlarinda Yanilma Sinirinin Belirlenmesi
Hakkinda Yénetmelik kapsaminda belirlenir.

GNSS ile aplikasyonlarda jeodezik GPS alicilari kullanilir ve bu genelgenin 12 nci maddesindeki
hiktUmlere uyulur. Eger yersel teknikler kullaniliyor ise en az Uc¢ yer kontrol noktasinin olusturdugu
iki ayri nokta ciftinden, GNSS kullaniliyor ise en az iki yer kontrol noktasindan koordinatlarla yapilir.
TUSAGA-AKktif sistemiyle aplikasyon yapilmasi halinde yapilan aplikasyonun kontroll; en fazla 5 km
uzakliktaki referans noktasi olarak kullanilacak kontrol edilmis mevcut yer kontrol noktasindan bu
mumkun degilse paftasi ve zeminiyle uyumlu kesin olarak tanimlanabilen parsel kdése noktasi
referans noktasi olarak kullanilarak veya yeni yer kontrol noktasi Uretilmek suretiyle yapilir. Bu fikra
kapsaminda kontrolli olarak yapilacak aplikasyon ydntemlerine gére her durumda iki aplikasyon
noktasi arasindaki uzaklik 8 cm.'yi gecmemelidir.

(3)

Yersel teknikler kullanilarak yapilan aplikasyonlarda, uzunluk 6lcme dogrulugu (3 mm+3 ppm) ve
daha iyi, acl 6lgme dogrulugu *10cc (3") ve daha iyi olan elektronik takeometreler kullanilir.
Aplikasyon uzunlugu 500 m.'yi gecemez.

(4)

Yer kontrol noktasi ile diger sabit tesislerin tamaminin tahrip edildigi yerlerde; pafta 6lcegi, 6lcU
yontemi, yapim sartlari, kadastrodan sonra yer gosterme icin dizenlenmis aplikasyon krokileri,
bunlara ait roperler ve zeminde degismemis oldugu kesin olan sinir yerleri géz énliine alinarak ve
tahrip edilmis olan kontrol noktalarinin ihyasi suretiyle veya yeniden tesis edilen kontrol noktalarina
dayanilarak da yapilabilir.



(5)

Aplikasyon krokisinde; aplikasyon dlculeri ve kontrol dlculeri, yer kontrol noktalari, parsel kose
noktalari ve koordinatlari, ayrica tapu alani ile hesaplanan alan ve arasindaki fark ve yanilma siniri
ile varsa; zemindeki sabit tesislerden alinan réper olclleri ve taskin kullanimin sekli ve miktari
Olculeriyle birlikte belirtilir. Aplikasyon krokisinde tescilli yapilar tamamen, varsa tescilsiz yapilarin
ise réper alinan kdsesi tereddiit olusturmayacak sekilde gésterilir (Ek-5, Ornek-5).

(6)

Aplikasyon krokisi iki nusha duzenlenir, ilgilisi ile islemde gorevlendirilen kadastro teknik
personeliyle kontroll yapan personel tarafindan imzalanir ve kadastro mudard tarafindan
onaylanir. Aplikasyon islemi lisansli blro tarafindan yapilmis ise Lisansli blroda c¢alisan
teknisyen/tekniker ve miuhendis tarafindan imzalanir ve lisansli muhendis tarafindan onaylanir.
Aplikasyon isleminin bitiminde ilgilisi, tarih belirtmek suretiyle, istem belgesinin ilgili bélimunda,
aplikasyon krokisini aldigina dair imzalar. Lisansl bldroca yapilan aplikasyon islemine ait aplikasyon
krokilerinin onayli bir 6rnegi islemin tamamlanmasini muteakiben en ge¢ takip eden ilk is guinU
elektronik ortamda kadastro mudirligune iletilir. iletilen aplikasyon krokilerindeki parsel kose
noktalarina ait koordinat dederleri kadastro mdudurlagtnce, veri onayl yapilarak arsiv onayl
koordinat olarak MEGSIS'e islenir.

(7)

Payl tasinmazlarda aplikasyon, tasinmazin tamami Gzerinden yapllir.

(8)

4721 sayil Turk Medeni Kanununun 719 uncu maddesi " Tapu planlari ile arz tzerindeki isaretler
birbirini tutmazsa, asil olan plandaki sinirdir. Bu kural, yetkili makamlarca heyelan boélgesi oldugu
belirlenen ydrelerde uygulanmaz." hikminde oldugundan, bu hususun (heyelan bdlgesi oldugu
hususunun)kadastro mudurligine resmi olarak bildiriimis olmasi veya paftasina veya tasinmaz
kaydinin beyanlar sttununa islenmis olmasi halinde heyelan bdlgesi sinirlari icerisinde kalan
aplikasyon taleplerinde heyelandan etkilenmeyen kontrol noktalar kullanilmak suretiyle veya
TUSAGA-Aktif sistemiyle Ag GZK yéntemiyle,

Heyelandan kaynakli tasinma ve siriklenmeye maruz kalmis yer kontrol noktalariyla parsel sinir ve
kése noktalarinda pafta-zemin uyumu olamayacagindan tersimat ve hesap kontroli yapiimak
suretiyle tescilli 6lctlerinden hesaplanan koordinatlarla,

Bu mUmkUin dedilse, tescilli tapu planindan elde edilen degerlerine goére kontrolli sekilde
aplikasyon islemi yapilir ve dlizenlenen aplikasyon krokisi Gzerinde bu durum aciklanir.

(9)

Aplikasyonu vyapilan parselin zeminde; belirgin olmayan ko&se noktalari isaretlenir ve parsel
sinirlarinin cephe kontroll yapilir. Belirli olan ve isaretlerle belirlenmis sinir noktalari, zeminde réper



almaya uygun yapl, elektrik diregi, kuyu, poligon gibi tesisler olmasi halinde, uygun dagilimda en
az Uc noktadan réperlenir. Olcller aplikasyon krokisinde gésterilir. Réper alinacak detay olmamasi
halinde bu durum aplikasyon krokisinde belirtilir.

(10)

Kadastro gdérmeyen yerlerde tescilli haritasi bulunan bir tasinmaz malin aplikasyon islemi tescil
haritasinin nitelik ve yapim teknigi dikkate alinmak suretiyle yapilir.

(11)

Aplikasyon islemine konu sinira komsu maliklerince itiraz edilmesi durumunda, islem baska bir
kadastro teknik personeli tarafindan tekrarlanir. iki aplikasyon arasinda nokta konum dogrulugu
disinda farkhlik bulunmasi halinde, kontrol muhendisi veya kontrol memuru gézetiminde yinelenir.

(12)

Lisansli buro tarafindan yapilan aplikasyon islemine ilgilisi tarafindan itirazda bulunulmasi halinde,
kadastro mudurligince déner sermaye hizmet bedelinin tahsili saglanarak yeni bir aplikasyon
islemi yapilir.

Kadastro mudurlagt tarafindan Lisansh blronun yaptigi aplikasyonda, islemin nokta konum
dogrulugu disinda hatal yapildiginin tespiti halinde disiplin yénlyle incelenmesi igin ilgili Bolge
Madurlagune bildirilir.

(13)

Teknik hatasi bulunmayan parsel kése noktalari, zemindeki sinirlara gére nokta konum dogrulugu
disinda kaliyorsa, orijinal Olci dederleri esas alinir. Parsel, grafik veya fotogrametrik yontemle
Uretilmis venokta konum dogrulugu icerisinde ise uyumlu sinir noktalarinda zemindeki sabit sinir
esas alinarak islem yapilir.

(14)

Olcu degerlerinin bulunamadigi veya kullanilamadi§i durumlarda paftadan dlci alinmak suretiyle
yapilacak aplikasyonlarda nokta konum dogrulugu olan sabit sinirlara dayali parseller dikkate
alinarak aplikasyon yapilir. Dlzenlenen aplikasyon krokisinin uygun bir yerinde élculerin paftadan
alindigi aciklanir.

(15)

Aplikasyon taleplerinde o6ncelikle talep konusu parsel ve sinir komsusu parsellerin daha o6nce
aplikasyonu yapilmis olup olmadigi arastirilir. Sayet yapilmissa; énceden tanzim edilen aplikasyon
krokileri ve koordinat degerleri kontrol edilir. Hata tespit edilememesi halinde ayni degerler
kullanilarak aplikasyon yapilir. Hatal oldugunun tespit edilmesi halinde hesaplanan yeni degerlere
gore aplikasyon vyapilir. Durum LIHKAB tarafindan rapora baglanmak suretiyle kadastro



mudurlagune bildirilir.

(16)

Aplikasyon islemi sonucunda aplikasyon krokisi verilmis parsel icin daha sonra aplikasyon krokisinin
talep edilmesi halinde; parselde teknik dizeltme veya degisiklik islemi yapilmamis ise dosyadaki
orneginin bir sureti tasdik edilerek ilgilisine verilir. Bu islem icin belge Ucreti alinir. Aksi halde
parselde yeniden aplikasyon talebinde bulunulmasi istenir.

(17)

Yapilan aplikasyon isleminin fen klasérinde gdsterilmesi esastir. Buna gore, ada bazinda
calisiimamis yerlerde dizenlenen aplikasyon krokilerine verilen numara fen klasdrinde belirtilir.
Ada bazinda calisiimis yerlerde yapilan aplikasyon islemleri fen klasérantn (Ek-8) ilgili sitununa (X)
isareti konulmak suretiyle belirtilir (Ornek-18).

(18)

Gecici koordinat degerleri elde edilmemis grafik paftalarda yapilacak aplikasyonlar haric, diger
aplikasyon islemlerinde aplikasyon kutupsal yéntemle yapilacak olmasi halinde, bu kutupsal
dlcllerle birlikte parsel kése koordinatlari aplikasyon krokisinde gésterilir (Ornek-5). GNSS/TUSAGA-
Aktif ile aplikasyon yapilmis ise, Kutupsal Aplikasyon Olclleri kisminda yéntemine gére "Aplikasyon
GNSS-GZK ile yapiimistir' veya "Aplikasyon TUSAGA-Aktif ile yapilmistir" ifadesi yazilir.

(19)

Aplikasyon islemleri sirasinda yapl, tesis ve kullanima yonelik taskin kullanim olgular ve miktari ile
taskin kullanima sebep olan yapi, tesis veya sinir 6zel isaretiyle aplikasyon krokisinde gdésterilir ve
ayrica krokinin uygun yerinde taskin kullanim ile ilgili aciklama yapllir.

(20)

Birbirine bitisik ve ayni malike ait parsellerin aplikasyon taleplerinde; parsellerin tek aplikasyon
krokisinde gdsterilmesi sartiyla parsellerin toplam ytzoélcumleri Gzerinden Ucret tahakkuk ettirilir.

(21)

Aplikasyonu yapilacak parselde, sinirlandirma, 6lct ve tersimat hatasi haric olmak Uzere yanilma
sinirlart disinda yUzélcimu hatasi tespit edildiginde; parsel malikince, yuzélcimuU duzeltiimeden
aplikasyon belgesinin verilmesi talep edilmesi durumunda, aplikasyon islemi yapilarak Ek-5.1
belgesi duzenlenir. Ayrica, tapu kutigunun beyanlar sitununa "Aplikasyonu yapilan parselin tapu
yuzolcimu ile hesaplanan yUuzolcimu arasinda yaniima sinirnt disinda yudzoélcimua hatasi vardir."
seklinde belirtme yapilmasi saglanir ve ylzolcimu hatasi mevzuatinca duzeltilir.

(22)



Kadastral yol sinirlarinin belirlenmesi islemi, talebin 3091 sayili Tasinmaz Mal Zilyetligine Yapilan
Tecavizlerin Onlenmesi Hakkinda Kanun kapsami disinda bulunmasi ve yolun kadastral paftasinda
mevcut olmasi sartiyla, kamu kurum ve kuruluslari, gercek ve tlzel kisilerce talep edilmesi halinde
yapilir. Bu islemde talep sahibine ydnelik olarak mulkiyet iliskisi aranmaz.

islem, yol sinirini olusturan parsel kése noktalari zemine kontrollii olarak aplike edilir. Diizenlenecek
aplikasyon krokisinde parsellerin sadece yola gelen sinirlarina ait sinir hatlar ile noktalarinin
koordinatlari ve varsa; zemindeki sabit tesislerden alinan réper 6lculeri ve taskin kullanimin sekli ve
miktari 6élclleriyle birlikte gdsterilir. Dlzenlenen krokinin tasdikli bir sureti talep sahibine verilir (Ek-
10, Ornek-6).
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Yapim ve Kontrole iliskin
Esaslar

MADDE 18-

(1) Yapili/Yapisiz Hale Gelme veya Vasfa iliskin Cins
Degisikligi
A) Yapim ve Kontrole iliskin Esaslar

(1)

MAKS den temin edilen Yap! Kullanma izin Belgesi ile Yapi Aplikasyon Projesi esas alinarakve
2021/2 nolu genelgedeki hltkimlere de uyularak cins degisikligi islemleri resen yapilir.Yapi
kullanma izin belgesindeki bilgilere gére; yapinin kullanim amaci (isyeri, mesken, apartman vb.),
insaat tlrh (Kagir, betonarme vb.), toplam kat adedi tescil bildirimine yazilir (Ornek-9 A/B). Resen
cins degisikligi islemi, doner sermaye hizmet bedelinden muaftir.

Yap! kullanma izin belgesini dlzenleyecek idarelerce binanin; ruhsat ve eklerine, plan ve
projelerine uygun olarak yapildiginin ve herhangi bir sinir tecavizinin bulunmadiginin tespiti ile
yap! kullanma izin belgesi verilmesinin sorumlulugu 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun 2.
ve 3.maddesi ile 3194 sayili Kanunun 26, 28 ve 30. maddeleri kapsaminda ilgili idarelerine aittir. Bu
kapsamda idaremizin sorumlulugu ise, yapinin yapi kullanma izin belgesine ve yapi aplikasyon
projesine uygun tescil edilmesi ile sinirlidir.

Yap! Kullanma izin Belgesi ile Yapi Aplikasyon Projesi esas alinarak kadastro mudurligiince resen
yapilan islemde arazi kontrolli yapilmaz, tescil bildirimi dizenlenir, tapu muaduarligline elektronik
ortamda gonderilir. Bagskaca bir belge aranmaksizin tescil edilir.

Resen Cins degisikligi isleminde kadastro mudurligince tescil bildirimi duizenlenirken; yapi
aplikasyon projesindeki parsel kése noktalari koordinatlariyla kadastro mudurlagtndeki parsel kose
noktalar koordinatlari farkli ise kadastro mudurligundeki parsel kdse noktalar koordinatlari, yapi
kullanma izin belgesi dizenlenmis yapiya iliskin koordinatlarda ise yapi aplikasyon projesindeki
yapl kése noktalari koordinatlari esas alinir.

Yapi kullanma izin belgesi ekindeki olclUlerine/koordinatlarina gore taskin oldugu anlasiliyorsa
taskin duruma iliskin arazi kontrolU yapilir ve tespit edilecek taskin durumuyla ilgili olarak bu



maddeye gore islem yapilir.

Kadastro glncelleme, sayisallastirma ve benzeri calismalarla parsel numaralarinin degismis olmasi
halinde yapi kullanma izin belgesi veya yapi aplikasyon projesinin bu parsel numaralarina goére
yeniden dlzenlenmesine gerek bulunmaksizin islem karsilanir.

2021/2 nolu genelgede belirtildigi Gzere ilgilisince yap! kullanma izin belgesi ve yapi aplikasyon
projesinin fiziki olarak kadastro mudurligine sunulmasi halinde de islem resen karsilanir. Bu
durumda yap! kullanma izin belgesi ve yapi aplikasyon projesi bu genelge hikimlerine goére islemin
tesciliyle fiziksel ve elektronik ortamda arsivlenir.7327 sayili Kanunun yururltk tarihi itibariyla "yapi
aplikasyon projesi" duzenlenmesi ve onaylanmasinda 2021/2 nolu genelge hukUmlerince islem

yapilir.

islem esnasinda, 7327 sayili Kanunun yrirlik tarihinden dnce verilmis yapi kullanma izin belgesi
ekinde dizenlenerek onaylanmis yapi aplikasyon projesi belgesine, idaresinde yapi aplikasyon
projesi belgesi yok ise tasinmazda kat irtifaki kurulmus olup olmadigi irdelenmeksizin milga
2009/14 nolu genelgede belirtilen onaylanmis réperli kroki'ye itibar edilir.

7327 sayih Kanunun yUrarlik tarihinden sonra verilmis yapi kullanma izin belgesi ekinde
didzenlenerek onaylanmis yapi aplikasyon projesi belgesi idaresinde yok ise yine tasinmazda kat
irtifaki kurulmus olup olmadigi irdelenmeksizin 02/01/2022 tarihine kadar muilga 2009/14 nolu
genelgede belirtilen onaylanmis réperli kroki'ye itibar edilir.

Kamu kurum ve kuruluslarinin malkiyetindeki tasinmazlarda yapi kullanma izin belgesi ekinde yapi
aplikasyon projesi idaresinde yok ise yapi kullanma izin belgesi dlzenlenmis yap! kadastro
mudurlaglnce zeminde 6lclilmek suretiyle resen cins degisikligi islemi yapilir.

islem, yap! kullanma izin belgesi aranmayan yapilasmaya iliskin cins degisikligi islemi ise, 8lcl
krokisi duzenlenip idaresine gdnderilerek yapi kullanma izin belgesi yerine idaresinden cins
degisikliginin uygunluguna iliskin durumuna gére bu maddenin 6 nci fikrasinda belirtilen hususlari
icerecek uygunluk yazisi aranir.

(2)

Yap! kullanma izin belgesine tabi olmayan yapilarda cins degisikligine konu parselin icindeki yapi ve
tesislerin yer kontrol noktalarina dayali olarak yersel yéntemle dlcllerek koordinatlari hesaplanir ve
paftasina kursun kalemle tersim edilir. Yeterli sayida yer kontrol noktalari yoksa parsel kose
noktalari islem dogrusu olarak alinmak suretiyle yapi ve tesislerin 6lclisU yapilir veya tesis edilen
yer kontrol noktalarina dayali olarak élcalur.

(3)

Kat milkiyeti kurulmasina yoénelik olmayan cins degisikligi taleplerinde; yapi kullanma izin belgesi
kismi olarak dizenlenmis ise, zemindeki ve izin verilen kat adedinin ayni olmasi durumunda izin
verilen kat adedine gore, farkl olmasi durumunda yap! kullanma izin belgesine gbére zeminde
tamamlanmis kat adedine gore cins degisikligi islemi yapilir.



(4)

Resen cins degisikligi harig cins degisikligine iliskin zeminde 6lcl kontrolU yapilan yapi ve tesislerin
kontrol sonucu islem dosyasindaki koordinatlariyla nokta konum dogrulugu disinda uyumsuz ise
krokisinin yeniden duzenlenmesi istenir. Yeniden dizenlenen krokisi ve diger istenen belgelere
bagl olarak yapinin varsa taskin kullanim durumuna iliskin tescil bildiriminin distnceler sGtununda
ve ilgili tasinmazlarin tapu sicilinin beyanlar sutununda gerekli belirtme yapilarak cins degisikligi

yapilr.

(5)

Mera, yaylak, kislak gibi kamu orta mallarinda cins degisikligi islemleri 2004/16 nolu genelge
esaslarina goére yapllir.

(6)

3194 sayil imar Kanununun 27 nci maddesine goéreinsaat ve iskan ruhsati aranmadigindan, bu
yapilara iliskin cins degdisikligi taleplerinde, insa edilen yapinin ydresel doku ve mimari 6zelliklere,
fen, sanat ve saglik kurallarina uygun olduguna dair valilik gortsu aranir. Ancak, bu sartlar tasiyan
ve yapinin tamamlandigi tarihten sonra belediye olan yerlerde bu fikra hikmu belediyenin yazisina
istinaden uygulanabilir. Belediyenin yazisinda yapinin yapim yilinin, yoéresel doku ve mimari
Ozelliklere, fen, sanat ve saglik kurallarina uygunlugunun ve belediyenin kurulus tarihinin, yapinin
tlrd, kullanim amaci ile kag kath oldugunun belirtilmesi aranir.

6360 sayili On Dért ilde Biyuksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun Ve Kanun
HUkmunde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'unGegici-1 inci maddesinin 14 GncU
fikrasi kapsaminda kalan yapilasmaya yonelik cins degisikligi taleplerinin karsilanmasinda,
ruhsatlandirimis sayildigi tespit edilen yapinin ilgili belediyesinden "Yapi Kullanma izin Belgesi"
aranir. Yapi kullanma izin belgesinin ilgili belediyesince dizenlenememesi halinde ise, yapi
kullanma izin belgesi dizenlenememe gerekcesi de belirtiimek suretiyle yapinin kullanima uygun
oldugu ve cins degisikligi yapilmasinda sakinca bulunmadigina dair yapinin tart, kullanim amaci ile
kac kath oldugu da belirtiimek suretiyle uygunluk yazisi aranir.

3194 sayili imar Kanununun 8 inci maddesinin (§) fikrasi kapsaminda kalan yerlerde, 6360 sayili
Kanunun yayimlandigi tarihten sonra yapilmis yapilara yonelik cins degisikligi talepleri bu fikra
hikimlerine gdre karsilanir. Bu fikra ve ayni Kanunun 27 nci maddesine goére ilgili belediyesince
verilecek uygunluk vyazisinda, cins degisikligi islemine konu yapinin 6360 Sayili Kanunun
yayimlandidi tarihten sonra tamamlandiginin veya yapildiginin belirtilmis oldugu aranir. Verilen
uygunluk yazilarinda ayrica, yapinin turt, kullanim amaci ile kac¢ katli oldugu hususu aranir.

(7)

Kamu kurum ve kuruluslarina ait tasinmaz uzerinde bulunan kamuya ait binanin eski yillarda
yapiimis olmasi nedeniyle mimari projesinin olmamasi ve yapi kullanma izin belgesi ibraz
edilememesi durumunda, tasinmazin bulundugu yere goére valilik veya belediyece yapinin tir,
kullanim amaci, kac¢ kattan ibaret oldugu, binanin kullanima elverisli oldugu ve cins degisikligi



yapilmasinda sakinca bulunmadigina dair yazi aranir. Ancak, kamu kurum ve kuruluslarinca tescil
talep yazilarinda yapiya iliskin bu bilgilerin bulunmasi halinde ayrica belediye/valilik yazisi aranmaz.

(8)

Yapili tasinmazin yapisiz hale geldikten sonra cins degisikligine konu edilmeden yeniden yapil hale
gelmesi nedeniyle yapilan cins degisikligi taleplerinde, eski ve yeni binanin sekilleri ve cinsleri tescil
bildiriminde gosterilir. Eski binanin sekli ve cinsi usulince iptal edilerek talep ayni islemde
karsilanir. Bu durumda ara islem olarak parselin cinsi arsa olarak degistirilmez ve yapisizken yapili
hale getirme déner sermaye hizmet bedelinin tahsili saglanir.

(9)

Yapiliyken yapisiz hale gelen cins degisikligi taleplerinde; kadastro mudurliginin veya lisansli
blronun teknik personeli tarafindan zeminde gerekli inceleme yapildiktan sonra degisiklik icin tescil
bildirimi ddzenlenir. Yapinin yikilmis oldugu zemin incelemesiyle tespit edilerek tescil bildiriminin
kroki bélimunde yikilmis yapinin sinir ¢izgileri Gzerine (X) isareti konularak cizimi iptal edilir. Bu
kapsamda binanin yikildigina dair belge istenmedigi gibi rapor da dizenlenmez.

(10)

Bina yapimi ve yikimi ile ilgili olmayan ve tasinmazin bag, bahce, tarla ve benzeri tarimsal vasifta
iken, arsa, findiklik, zeytinlik, ve benzeri tarimsal vasiflara ddnusturtilmesi veya tersi islem
taleplerinde; il/ilce tarim ve orman mudurlGginin uygun goris yazisina gore tescil bildirimi
dizenlenmek suretiyle cins degisikligi yapilir.

Entegre tesis niteliginde olmayan tarimsal amaclh seralar, ilgili il tarrm ve orman muadurliginden
uygun gorus alinmak kosuluyla yapi ruhsati aranmadan yapilabilir. Ancak etit ve projelerinin ruhsat
vermeye yetkili idarece (belediye/valilik) incelenmesi, fen, sanat ve saglik kurallarina uygun olmasi
zorunludur.

Parselin cinsinin "Sera" olarak degistiriimesine iliskin islemlerde; parselin tamamini kapsamasi
halinde sera tesisi 6lctlmez. Bir kismini kapsamasi halinde ise seranin, parsel kdése noktalarina
gelmeyen sinir noktalar olcllerek paftasina tersim edilir ve tescil bildiriminde cinsi, sera vasfi
disindaki tescilli vasfiyla birlikte (Sera ve tarla gibi) yazilr.

llgilisinin  talebi Lisansh blroca/kadastro mudirlugince alinarak, il/ilce tarim ve orman
mudurlagtince gorevilendirilecek personelle birlikte zemine gidilir. Zemin calismasi sonucu tarim ve
orman mudurligince uygun gorisind iceren yazisi, etlt ve projelerinin ruhsat vermeye yetkili
idarece incelenmesiyle fen, sanat ve saglik kurallarina uygun olduguna dair yazi aranir. Taskin
kullanim tespit edilmesi halinde;

Yapili hale gelmeye iliskin cins degisikligine konu yapi ve tesislerde tespit edilen taskin kullanim
durumlari ve miktari, dlculeriyle birlikte islemine gore 6lcu krokisinde ve tescilden sonra paftasinda
gosterilir. Ayrica, bu durum ilgili tasinmazlarin tapu katiginin beyanlar sttununda/6zel sicilinin
dusuUnceler sGtununda belirtilir.



Bu islem icin yapiliyken yapisiz hale gelme islemleri icin belirlenen déner sermaye hizmet bedeli,
ayrica parselin yer gésterme doner sermaye hizmet bedeli tahsil edilir.

(11)

2981 sayil imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykiri Yapilara Uygulanacak Bazi islemler Ve 6785 Sayili
imar Kanununun Bir Maddesinin Degistiriimesi Hakkinda Kanun Kanun'un Gegici 2 nci maddesi
kapsamina giren binalarin cins degisikligi talepleri, valilikler veya belediyelerce verilen ve iskan
belgesi yerine gecen belgelerin ibrazi halinde karsilanir. Ancak, bu madde 2981 sayili Kanunun 3
Uncu maddesinde sayilan alanlarda uygulanmaz.

(12)

Glnes enerjisine dayall elektrik UGretim tesisine (GES) yo6nelik cins degisikligi isleminde; Elektrik
Piyasas! Lisans Yonetmeliginin 17 nci maddesince yapilan imar planinda parselin planla getirilen
kullanim amacina goére "arsa" olarak 6zglilenmis oldugunun plani onaylayan idaresince bildirilmis
olmasi halinde il/ilce tarim ve orman mudurliginin gortst aranmaz. Sayet planla olusan parsel
tarimsal niteligi korunacak alanda kaldigi bildirilmis ise tarimsal niteligi korunmak suretiyle
Uzerinde GES‘in isletmeye girmis olmasinda sakinca bulunmadigina dair il/ilce tarim ve orman
mudurldginin yazisi aranir.

GES'in ve trafo binasinin yapilacagi parselin mulkiyeti gercek kisi veya 6zel hukuk tlzel kisisine ait
ise, yap! kullanma izin belgesi (trafo yapisina iliskin) aranir, kamuya ait parsellerde ise yapi
kullanma izin belgesi aranmayip, yerine GES'i kuran idarenin uygunluk goérisu (Trafo'ya iliskin yapi
cinsi de Dbelirtilerek) aranir. GES amach cins degisikligi resen cins degisikligi olarak
degerlendirilmez.

Cins degisikligi icin GES'in kurulumunun tamamlandigi ve isletmeye girdigini gosteren Turkiye
Elektrik Dagitim Anonim Sirketi yazisi (Sayet, 6zellestirmek suretiyle bdyle bir gérev verilmis ise
gorev ve yetkili oldugunu bildirdigi kurulusun yazisi) aranir.

Malik tarafindan glines panellerinin tapu katiginde goésterilmesinin istenilmesi halinde, Turkiye
Elektrik Dagitim Anonim Sirketinin (Sayet, 6zellestirmek suretiyle bdyle bir gérev verilmis ise gorev
ve yetkili oldugunu bildirdigi kurulus tarafindan), glines enerjisi panellerinin sayisina iliskin yazisi
aranir.

Bu yazi Uzerine, dlizenlenecek tescil bildiriminin distnceler kisminda "Bu parsel Uzerinde ... adet
gunes paneli vardir." seklinde belirtme yapilir. Tapu mudurliklerince, Tapu Sicili TGzGguinidn 53
Uncud maddesi kapsaminda panellerin eklenti olarak gésterilebilmesi icin eklentinin adedi ve cinsi ile
birlikte kiymet takdirinin acikca gosterilmesi gerektigi, sayet kiymet takdiri gosterilemeyecek ise,
tapu sicilinin beyanlar hanesine, "Bu parsel Uzerinde ... Adet Gunes Paneli Vardir." Seklinde
belirtme yapilir.

Cins degisikligi isleminde Ucret, trafo binasina goére hesaplanir. Trafo binasina iliskin olciler olca
krokisinde gdsterilir.  Tescil bildiriminde tasinmazin yeni cinsi, yap!t kullanma izin
belgesindeki/uygun goéris yazisindaki trafo binasina iliskin bilgilerine ve GES' in isletmeye girdigine



dair yazidaki bilgilerine gére GES Alani ve tescilli parsel vasfi belirtiimek suretiyle belirlenir
(Ornegin, "Bir Katli Betonarme Trafo Binasi ve GES Alani ve Arsa" gibi). Parsel sinirlarina gére glines
panellerinde veya trafo binasinda taskin kullanim tespit edilmesi halinde, taskin kullanim ydnuyle
bu maddenin10 uncu fikrasinca da islem yapilir. Gines panelleri paftasina islenmez.

(13)

imar Kanununun Gegici 16 nci maddesi kapsaminda yapilasmaya ydnelik cins degisikligi
islemlerinde, 2018/8 nolu genelge esaslarina goére islem yapilir.

(14)

Kat irtifaki tesis edilmis olmasi kosuluyla;
a) Yaygin kat mulkiyetine konu yerlerde yapi kullanma izin belgesi olan binanin,

b) Blok yapilarda ise butlin bagimsiz bolimleri icin yapi kullanma izin belgesi olan blogun, resen
cins degisikligi yapilr.

(15)

6360 sayili Kanun ile mahalleye dénistirilen yerlesim yerlerinde; 3194 sayili imar Kanununun 8/§
maddesindeki sartlari sagladigi belediye yazisinda belirtiimesi halinde, 3194 sayili Kanunun 27 nci
maddesine gore islem yaplilir.

3194 sayili imar Kanununun 27 nci maddesinde yer alan "Kdy yerlesik alan sinir icerisinde,
3/7/2005 tarihli ve 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu hikdmleri uygulanmaz."”
hikmince, koy vyerlesik alan sinir icerisinde tasinmazin tescilli tarimsal cinsinden bagka bir
tarimsal nitelige donustlrilmek Gzere cins degisikligi talebinde bulunulmasi halinde il/ilce tarim ve
orman muudarligindn uygunluk goéridst aranir. Tescilli cinsinden "arsa" cinsine donustlrdlmesi
yonunde cins degisikligi talep edilmesi durumunda ise, belediye/valilik uygunluk yazisi aranir.

(16)

Lisansli burolarca yapilan yapili hale gelmeye ydnelik cins degisikligi isleminde; parsel Gzerindeki
yap! ve tesisler, parsel sinirlarina bitisik ya da desimetre blyuUkliglnde sinira yakin veya diger
parsel, yol, yesil alan gibi tescil disi alanlara tecavizlu ise arazi kontroll yapilir. Diger durumlarda
ise parsel Uzerindeki yapi ve tesislerin parsel icerisinde kaldigi ortofoto, uydu gortntisi vb.
yontemler ile incelenerek tespit edilebiliyor ise arazi kontroll yapilmaksizin yalnizca bulro kontroll

yapilr.

(17)

Mezarlik vasfinda tescilli parselin, mezarlik vasfinin degistiriimesine iliskin taleplerde, Mezarlik
Yerlerinin insaasi ile Cenaze Nakil Ve Defin islemleri Hakkinda Yénetmeligin 45 inci maddesi
hikdmlerince ilgili Bakanlklarinin mahalli kuruluslarinin uygun goérusleri aranir. Uygun goéruslerin
varligi halinde tasinmazin yeni vasfina iliskin ilgili belediyesinin/valiliginin uygun goérusleri ayrica



aranir.

(2) Muhdesatin Tasinmazin Cinsine Tasinmasi islemi

A) Yapim ve Kontrole iliskin Esaslar

(1)

Tapu kitagunin beyanlar stGtununda kayith muhdesat ile tasinmaz mualkiyetinin ayni kiside
birlesmesi nedeniyle muhtesatin tasinmazin cinsinde gdsterilmesinin talep edilmesi halinde, kayitli
muhtesatin zeminde varliginin tespit edilmesi suretiyle tescil bildirimi dizenlenerek muhdesat
parselin niteligi sGtununa tasinir ve muhdesat kaydindan terkin edilir. Muhdesat yapi ise, yapi
kullanma izin belgesi veya yapinin kullanima uygunluguna dair yazi aranmaksizin islem yapilir.

(2)

Muhtesatin zeminde varliginin tespit edilmesine yodnelik calismalarda muhtesatin tescilli 6lcu
degerleriyle uygunlugu kontrol edilir. ilave kat yapilmis oldugunun tespiti halinde sadece kayitli
muhdesat tasinmazin cinsine tasinir. Bu kontrol sirasinda yapinin yikilarak yeniden yapildiginin
tespiti halinde ise muhdesat tasinmazin cinsine tasinmaz. Bu durumda yapilasmaya iliskin yeni bir
cins degisikligi talep edilmesi halinde, bu genelgenin cins dedisikligine iliskin ilgili hiakimleri
uygulanir.

Yikildigi tespit edilen muhtesatin terkini talebinde bulunmasi durumunda bu genelgenin muhtesatin
terkinine iliskin maddesine gore islem yapilir.

(3)

Kayitli muhdesat tarimsal nitelikli ise, zeminde gerekli calisma bu genelgenin 16. maddesinin 1/B-
10 uncu fikrasinda belirtildigi Gzere il/ilce tarim ve orman muudarligu personeliyle birlikte yapilr.
il/ilce tarim ve orman mudirlagunin uygunluk yazisina gére islem yapilir.

(4)

Bu islemlerde, yapiliyken yapisiz hale gelme islemleri icin belirlenen déner sermaye hizmet
bedeli/hizmet Ucreti, ayrica zemin calismasi icin ise parselin yerinde gosterilmesi ddner sermaye
hizmet bedeli/hizmet Ucreti ilave olarak tahsili saglanir.

(5)

Kayith muhdesat 2/B parselinde ve tasinmazin cinsine tasinmasinin talep edilmesi halinde 2013/12
nolu genelge hikimlerine gore kadastro mudurligince islem yapilir ve yasal muafiyet geregi
ddner sermaye hizmet bedeli alinmaz.



(3) Muhdesatin Terkini islemi
A) Yapim ve Kontrole iliskin Esaslar

(1)

Kayith muhtesatin zeminde mevcut olmadigindan kaydindan terkininin talep edilmesi durumunda,
s6z konusu muhdesat yapi ise yikildiginin Lisansh blroca/kadastro muduarligince zeminde tespit
edilir.

(2)

Kayitlh muhdesat tarimsal nitelikli ise, zeminde gerekli calisma bu genelgenin 16 inci maddesinin
1/B-10 uncu fikrasinda belirtildigi Gzere il/ilge tarim ve orman muaduarligu personeliyle birlikte

yaplilr.

(3)

Bu islemlerde, yapiliyken yapisiz hale gelme islemleri icin belirlenen déner sermaye hizmet
bedeli/hizmet Ucreti, ayrica zemin calismasi icin ise parselin yerinde gosterilmesi ddéner sermaye
hizmet bedeli/hizmet Ucreti ilave olarak tahsili saglanir.

(4)

Paftasina islenmis muhdesatlarda tescil bildirimi dizenlemek suretiyle islem vyapilir. Sayet,
muhdesat paftasinda islenmemis ise tescil bildirimi dlizenlenmez ve terkin edilmesi icin yaziyla
tapu mudurliagine bildirim yapilir. Terkin edilecek muhdesat tarimsal nitelikli ise il/ilce tarim ve
orman mudurldgunin uygunluk yazisi, tapu mudurligune yazilacak yaziya eklenir. Tapu
mudurlaglince muhtesatin terkininden sonra kadastro mudurligtine yazili bilgi verilir. Tescil
bildirimi dizenlenmesi halinde krokisinde terkin edilecek muhdesat yapi parseliyle birlikte gésterilir
ve yapl sinir cizgileri Gzerine (X) isareti konularak cizimi iptal edilir.



DORDUNCU BOLU

Irtlfak Hakki



DORDUNCU BOLUM

Yapim ve Kontrole Iliskin
Esaslar

MADDE 19-
(1)

Tescil harici tasinmazlar Gzerinde irtifak hakki tesisi edilmesi istenildiginde hakkin kapsadigi kisim
BOHHBUY hiikiimlerine uygun olarak dlcilir. fenni belgelerine ve paftasina cizilir tasinmazin niteligi
esas alinarak tescil edilir ve MEGSIS'e islenir.

(2)

Kamulastirma Kanunu kapsamindaki irtifak haklari haric "parsel ile parsel veya kisi ile parsel”
arasinda kurulacak olan irtifak haklari ilgililerince irtifak hakki glizergahi zeminde isaretlenerek leh
ve aleyhe iliskin beyanlari alinmak suretiyle Lisansh biroca ya da kadastro muadurligince islem

yapilr.

(3)

llgilileri tarafindan zeminde isaretlenen irtifak hakki glzergahi dlculir. Olcl islemlerinden sonra
irtifak hakki ile ilgili olarak diizenlenen iki niisha degisiklik tasariminin (Ek-7/0Ornek-10) imar Kanunu
ve yonetmeliklerine uygunlugunun onayi icin tasinmaz mallarin bulundugu yere gore, belediye ve
mucavir alan sinirlari icinde belediye encimeninin olumlu kararinin alinmasi ve onay icin belediye
baskanligina, belediye ve micavir alan sinirlari disinda ise il enciimeninin olumlu kararinin alinmasi
ve onay icin valilige yaziyla gdnderilir (Ornek-11,11-a, Ornek-12,12-a).

Belediye veya valilikce degisiklik tasariminin onaylanmasi halinde, kararin tarih ve no'su tescil
bildiriminde belirtilmek suretiyle tescil bildirimi diizenlenir (Ek-6 A/B, Ornek-13A/B). Tescil bildirimi
diizenleyenler tarafindan imzalanarak kadastro muadiri tarafindan onaylanir. islemin lisansli
blrolarca yapilmasi durumunda ise tescil bildirimi dUzenleyen lisansli muhendis tarafindan
imzalanarak kontrol ve onay icin kadastro madurliguine sunulur.

(4)

irtifak hakkinin yol, meydan gibi tescile tabi olmayan tasinmazlar (izerinden gecmesi durumunda,
4721 sayili Turk Medeni Kanunu'nun 999. Maddesi geregince irtifak hakki kapsaminda kalan
kisimlar, yeni ada ve parsel numarasi verilip tapu plani dizenlenerek Hazine, belediye veya kdy



tlzel kisiligi adina mevcut vasfi ile tescil edilmek suretiyle irtifak hakki tescil edilir. Tescili yapilan
bu yerin, irtifak hakki icin tescil edildigi ve baska bir amacla kullanilamayacagi hususu tapu sicilinin
beyanlar sutununda belirtilir.

Tescili gerektiren bir ayni hakkin dogmasi nedeniyle tapuya kaydedilen tasinmazda, daha sonra
amacin ortadan kalktiginin ve tescile tabi olmayan bir tasinmaza doénUstidginin anlasiimasi
durumunda hazirlanacak tescil bildirimi ile parsel re'sen tapu sicilinden terkin edilir.

(5)

Uzerinde irtifak hakki tesis edilmis olan parselin baska parsellerle birlesmesi durumunda, dnceki
parsel Uzerindeki irtifak hakkinin isabet ettigi alanlar yeni parsellerin tapu planinda gosterilir ve
tapu kayitlarina nakli, Tapu Sicili TGziglu hukumlerince yapilir. irtifak hakki parcasinin tescilsiz
alana isabet etmesi halinde bu parcanin, bu maddenin 4 Gncu fikrasina gore tescil islemi yapilir.

(6)

irtifak hakkinin terkini taleplerinde, hakkin tesisinde izlenen usul ve esaslar cercevesinde terkin
islemi yapilir.

(7)

Talebe bagli islemler kapsaminda parselin tamami veya bir kismi Gzerinde irtifak hakki tesisi islemi
talep edilmesi halinde tescil bildirimi dlGzenlenir.



DORDUNCU BOLUM

Birlestirme



DORDUNCU BOLUM

Yapim ve Kontrole Iliskin
Esaslar

MADDE 20-
(1)

Birlestirme isleminin yapilabilmesi icin tasinmazlarin birbirine bitisik olmasi zorunludur.

(2)

Birlestirme islemi ile ilgili parsellerin pafta tersimati ve yuzélcimd kontroll parsel bazli yapilr.
Birlesecek parsellerde yuUzélcimU yanilma sinirt ve/veya nokta konum dogrulugunda hata
bulunmasi durumunda hata 2022/7 noluGenelge'ye gdre duzeltilir.

(3)

islemin Lisansli biiro tarafindan yapilmasi esnasinda parsellerde yanilma sinirlari disinda hata tespit
edilmesi halinde dlzeltiimek lzere kadastro mudurligtne bildirilir. Kadastro muadurligince hata
mevzuatina gore ivedilikle dlzeltilerek sonucundan Lisansli buroya bilgi verilir.

(4)

Kontrol isleminden sonra birlestirme islemi icin dizenlenen iki nisha degisiklik tasariminin ( Ek-
7/0rnek-14) imar Kanunu ve Yénetmeliklerine uygunlugunun onayi icin tasinmazlarin bulundugu
yere gore; belediye ve mulcavir alan sinirlari icinde belediye encimeninin, belediye ve mucavir alan
sinirlart disinda ise il encimeninin olumlu karari alinmak Uzere belediye veya valilige yaziyla
gonderilir ( Ornek-15, 15-a, Ornek-16, 16-a).

(3)

Belediye veya valilikce degisiklik tasariminin onaylanmasi halinde, kararin tarih ve no'su tescil
bildiriminde belirtilmek suretiyle tescil bildirimi diizenlenir. (Ek-6 A/B, Ornek-17A/B) Tescil bildirimi
dizenleyenler tarafindan imzalanarak kadastro muadiri tarafindan onaylanir. islemin lisansli
blrolarca yapilmasi durumunda ise tescil bildirimi duUzenleyen lisansli muhendis tarafindan
imzalanarak kontrol ve onay icin kadastro madurligine sunulur.

(6)



Birlestirme islemiyle olusan parselin kdse noktalari esas alinarak hesaplanan koordinat degerleri ve
yuzolcimu tescil bildiriminde gosterilir.

(7)

iki veya daha fazla parselin birlesmesi halinde, birlesen parsellerin numaralari iptal edilir ve
birlestirme sonucu olusan parsele usuliine uygun yeni parsel numarasi verilir.

(8)

Birlestirme islemine tabi parsellerdeki irtifak haklari, tescil bildiriminin krokisinde ve duslnceler
sutununda gosterilir.



BESINCI BOLUM

Tescil ve Arsiv Isleri



Tescil Islemi

MADDE 21-
(1)

Guvenli elektronik ortamda gonderilmis belgeler, tapu mudurligince tescil edilir. Tescilin tarihi ve
yevmiye numarasli, fen kayit numarasiyla iliskilendirilerek sistem Uzerinden kadastro mudurltgtne
bildirilir.



BESINCi BOLUM

Tescilden Sonra Yapilacak
Islemler

MADDE 22-
(1)

Kadastro mudurlagince fen kayit defterine tescilin tarih ve yevmiye numarasi, fen klasérine cinsi
ve ylzoélciimine ait bilgiler yazilir. Sayisal veriler MEGSIS'e aktarilir.

(2)

Tescil isleminden sonra tescil bildirimine islemin tarih ve yevmiye numarasi yazilir. Paftasina, fen
klasériine islendigi ve MEGSIiS'e aktarildigina dair sttunlar doldurulduktan sonra eki degisiklik
dosyasiyla birlestirilerek Kadastro Mudurliginde 2019/12 nolu arsiv genelgesine goére arsivlenir.

(3)

Tapu mudirligince tamamlanarak TAKBIS (sistem) Uzerinden tarih ve yevmiye bilgisi MEGSIS' e
gonderilen islemlerin MEGSIS' de ilgili personelince "Onaylandi" asamasina getiriimesi paftasinda
ve fen klasorinde gerekli degisikliklerin islendigi anlami tasimaktadir.Ayrica islemin tamamlandigi
tarih ve yevmiye bilgisi de elektronik olarak arsivlenmektedir. Bu nedenle tescil bildirimine islemin
tarih ve yevmiye numarasi yazilarak yeniden MEGSIS' e taranarak yuklenmesine gerek yoktur.



ALTINCI BOLUM



ALTINCI BOLUM

Kullantlan Belgeler

MADDE 23-
(1)

Genelge eklerinin sekil, standart ve iceriklerindeki degisiklikler Genel Mudurlikge belirlenir.



ALTINCI BOLUM

Donusum Parametrelerinin
Elde Edilmesi

MADDE 24-
(1)

TUREF sisteminden farkli bir koordinat sisteminde Uretilmis kadastro parselleri icin koordinat
doénlsim parametreleri Uretilmemis yerlerde kadastro muddurlikleri, yetki alanlarinda koordinat
dénusim parametrelerini 6ncelikli olarak gerektiginde Boélge Mudurlukleriyle koordineli sekilde
BOHHBUY'e uygun olarak Uretilerek kadastro mudirligince onaylanir. Onaylanan parametreler
dayanak belgeleriyle birlikte MEGSIiS'e yiklenir. Bélge Mudirligince ihtiyac duyulmasi halinde
Harita Dairesi Baskanligi ile irtibat kurulur.

(2)

DAnUsim parametreleriyle, TUREF sisteminden farkl bir koordinat sistemine goére Uretilen yerler
icin donUsUumler yapilarak, bu genelge kapsaminda yapilacak islemlerde veya 3402 sayili Kadastro
Kanunu kapsaminda yapilacak calismalarda kullanilir. Gerekiyorsa kadastro verilerine iliskin
koordinat dénlisimi kadastro madurlagidnce yapilir.

(3)

isleme konu alanlarda yeterli ve uygun dagihmda yer kontrol noktasinin zeminde bulunamamasi
halinde, ada, parsel veya parsel gruplar halinde zeminde degismemis mevcut olan eski kadastral
sinir, yap! ve tesislerin sabit ve belirgin kése noktalari ortak nokta kabul edilerek koordinat
dénustima yapilmasi mimkiandur.



ALTINCI BOLUM

Yururlukten Kaldirilan
Mevzuat

MADDE 25-
(1)

2019/13 sayili genelge yururlikten kaldiriimistir.



