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Amac ve kapsam

MADDE 1-

(1). Fikra

Bu genelge, kadastro mudurltkleri ve lisansli burolar tarafindan tescile tabi olan ve
olmayan talebe bagl islemlerde uyulmasi gereken yapim, kontrol, izleme ve guncelleme ig
ve islemlerinde uygulamada birlik saglamak amaciyla hazirlanmistir.



Dayanak

MADDE 2-

(1). Fikra

4 sayili Cumhurbaskanhgi Kararnamesinin 484 Unci maddesinin b/l inci fikrasi, 608z
Sayill Tapu ve Kadastro Genel Mudirligi Déner Sermaye isletmesi Kanunu, 3402 sayil
Kadastro Kanunu, 5368 Sayil Lisansli Harita Kadastro Muhendisleri ve Burolari Hakkinde
Kanun, Tapu Planlari TizUgu, Doner Sermaye isletmesi Yonetmeliginin 4 (inci maddesinir
(a) fikrasi, Tescile Konu Olan Harita ve Planlar Yonetmeligi, Blyuk Olcekli Harita ve Harite
Bilgileri Uretim Yénetmeligi, Lisansh Harita Kadastro Muhendisleri ve Birolari Hakkindz
Yonetmelik, Tapu Planlarinda Yanilma Sinirinin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik uyarince
hazirlanmistir.



Tanimlar ve Kisaltmalar

MADDE 3-

(1). Fikra

Bu genelgede yer alan;

Arsiv onayh koordinat:

Tesis kadastrosu, guncelleme, sayisallastirma gibi kadastro calismalarinda ya de
sonrasinda imar uygulamasi, toplulastirma, ifraz gibi degisiklik islemleri ile dogrudar
koordinath (ITRF, ED50, Lokal) olarak uretilen, yuzdlcimu parsel kose koordinatlari ile
hesaplanmis olan ve pafta zemin uyumu bulunan TUREF sistemine donusturulmus
donusturulecek parsellerin koordinatlarini,

Aplikasyon:
Tasinmaza ait mulkiyet, irtifak hakki ve yollarin sinirlarinin, tescilli tapu planindaki bilgi ve

belgelerine uygun olarak zeminde isaretlenmesi islemini,

Tapu Planlan Tizigu tanimi;
a) Aplikasyon: Tasinmaza ait mualkiyet veya irtifak hakki sinirlarinin, tapu
planindaki bilgi ve belgelerine uygun olarak zeminde isaretlenmesi islemini,

Aplikasyon krokisi:

Aplikasyon islemi sonucunda belirlenen sinirlari ve sinir noktalarini, bunlarin dlculerini.
varsa zeminden alinan roper olculeri ile taskin kullanim durumlarini gosteren krokiyi,

Bagimsiz bolum plani:

Kat irtifaki veya kat mulkiyeti kurulmasina esas teskil eden tasinmaz Uzerine insa edilecek
yapl ve eklentilerin, bagimsiz boélimlerin konumlarini ve numaralarini ruhsatina,
projelerine, vaziyet planindaki o6lcllerine ve teknik yontemine uygun olarak sayisal ve



cizgisel sekilde gosteren plan ve projesini,

Tapu Planlarn Tuzigia tanimi;

b) Bagimsiz bolim plani: Kat irtifaki veya kat mulkiyeti kurulmasina esas teskil
eden tasinmaz Uzerine insa edilecek yapi ve eklentilerin, bagimsiz bélimlerin
konumlarini ve numaralarini ruhsatina, projelerine, vaziyet planindaki olcllerine ve
teknik yontemine uygun olarak sayisal ve cizgisel sekilde gosteren plan ve projesini,

Birlestirme (Tevhit):

Birbirine bitisik birden cok parselin bir parsel haline getirme islemini,

BOHHBUY:

26/06/2018 tarihli ve 30460 sayili Mikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Biylk Olcekl
Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yénetmeligini,

Cins degisikligi:
Parselin tapu sicilinde kayith cinsinin degistirilmesi islemini,

Encumen karari:

Belediye ve mucavir alan sinirlari icerisinde belediye encimeni, bu alanlar disinda ise i
encumeni tarafindan alinan karari,

Genel mudurluk:

Tapu ve Kadastro Genel Mudurliguna,

GNSS: (Global NavigationSatelliteSystems):

Kuresel Seyrusefer Uydu Sistemleri (GPS, GLONAS, GALILEO ve benzeri),

GZK:

Gercek zamanli kinematik,

Hizmet bedeli:



6083 sayill Kanunun 8 inci maddesinin 3 Uncu fikrasinda belirtilen (1) sayili Tarife Cetveline
gore hesaplanan doner sermaye bedeli ile 5368 sayili Kanununa gore alinan bedeli,

Imar parseli:
Kadastro parselinin 3194 sayili imar Kanunu, imar plani ve yo6netmeliklerine gore

duzenlenmis ve tescil edilmis parselini,

imar Kanunu tanimi;
imar Parseli; imar adalan icerisindeki kadastro parsellerinin imar Kanunu, imar
Plani ve yonetmelik esaslarina gore duzenlenmis seklidir.

Imar plani:

Nazim imar plani ve uygulama imar planini,

irtifak hakkai:

4721 sayihTurkMedeni Kanunu ve ilgili diger kanunlarla tanimlanan arzi irtifak haklarinin
ilgili tasinmazlarin harita ve belgelerinde gosterilmesi ve tescili icin yapilmasi gereker
islemleri,

Islem dosyasi:

Kadastro mudurligune tescile konu olan harita ve planlarin kontroli icin sunular
icerisinde teknik bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosyayi,

lyilestirilmis/dénustirilmiis koordinat:

Zemin kontrolleri ile zemine uyumlu oldugu belirlenen noktalarin gecici koordinatlarinir
zemin Olculerine dayali olarak donusturulmus koordinatlari,

Kadastro Basvuru Uygulamasi (KBU):

Mevcut durumda LIHKAB ve SHKMMB (Serbest Harita Kadastro Mihendislik Misavirlik
Blrosu) basvurularinin yapildigi ve ilerleyen siurecte kurum ve vatandas basvurularinir
yapilacagi sistemi,

Kadastro teknik personeli:



Kadastro mudurliginde goérevli kontrol muhendisi, mihendis, kadastro uyesi, kontro
memuru, kadastro teknisyeni/teknikeri,

Kontrol muhendisi:

Tapu ve Kadastro Genel Mudurlagunutn bu unvanda gorevli kontrol mihendisi veya kontro
yetkisi verilmis muhendisi,

Kontrol raporu:

Yapilan islerin BOHHBUY ile kadastro mevzuatina uygun oldugu ve tescilinde teknik
yonden bir sakinca bulunmadigini belirten raporu,

Kontrollu olcu:

islemin yapimi sirasinda ya da bitimini takiben farkli kontrol noktalarindan tekrarlanar
Olculer sonucunda elde edilen verilerin, dayanagi teknik bilgi ve belgelerle yanilma sinir
icerisinde kaldiginin cephe, yuzoélcimu ve benzeriyle karsilastirma islemini,

Lisansh biro(LIHKAB):

5368 sayili Kanunun 1 inci maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen hizmetler ile digel
kanunlarla kendilerine verilen gorevleri yapmakla sinirli olmak kaydiyla lisans alan lisansl
harita kadastro muhendislik bdrolarini,

Lisanshli buro teknik personeli:

Lisansli buroda calisan meslek alani ile ilgili mUhendis, teknisyen veya tekniker unvanine
sahip personeli,

Lisanshh muhendis:

Lisans belgesini almis olan muhendisi,

MAKS :

Mekansal Adres Kayit Sistemini,

MEGSIS:

Mekansal Gayrimenkul Sistemini, MERNIS: Merkezi Nifus idaresi Sistemini, MERSIS
:Merkezi Sicil Kayit Sistemini,



MK:

Detay noktasi maksimum konum dogrulugu,

Miucavir alan:

imar mevzuati bakimindan belediyelerin kontrol ve mesuliyeti altina verilmis olan alanlari,

Muhendis:

Kamu kurum kuruluslarinda ve lisansl burolarda goérevli; geomatik, harita, geodezi, harite
ve kadastro, jeodezi ve fotogrametri muhendisi veya yuksek muhendisini,

Plan ornegi:

Parselin tescilli tapu planindan (Tescilli haritasindan/paftasindan) aynen alinan érnegi,

Referans noktasi:

Kontrol edilmis mevcut veya yeni Uretilecek yer kontrol noktalarini, TUSAGA-Aktif baglant
noktalarini veya TUSAGA-Aktif sistemiyle yapilan aplikasyonun kontroll gerektiginde ada
parsel detay kdse noktalarini,

TAKBIS:

Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemini,

Talebe bagh islemler:

Harita (Plan) 6rnegi, aplikasyon, yer goésterme, cins degisikligi, irtifak hakki ve birlestirme
vb. islemlerini,

Tapu planlari:

Tapu siciline tescili gereken tasinmazlarla ilgili mulkiyet ve irtifak haklarinin sinirlarini,
yapilarin konumlarini, belirtiimesi gereken diger teknik hususlari gosteren, resmi 6lcime
uygun olarak sayisal veya cizgisel sekilde uretilen kadastro, kadastro paftalarinir
yenilenmesi, sayisallastirma veya duzeltme calismalari sonucu duzenlenen, ilgili idarelerce
yapilan veya yaptirilan, talebe bagh degisiklikler sonucu diizenlenen harita ve planlar ile
diger harita ve planlari,

Taskin kullanim:



Herhangi bir teknik hatasi bulunmayan ya da teknik hatasi duzeltilmis olan tescilli parselir
sinirlari veya Uzerindeki mevcut yapl! ve tesisler yonuyle baskasina ait araziye veya yol ve
dere gibi tescil harici yerlere tasirilarak kullanilan kismi,

Teknik hata:

Parsellerde Uretimden kaynakli nedenlerle ortaya cikan; sinirlandirma, olcl, hesap ve
tersimat hatalarini,

Tip so6zlesme (Is yapim sozlesmesi):

5368 sayili Kanun kapsaminda Lisansli buarolarca kullanilan s6zlesmeyi,

TUREF:

Turkiye Ulusal Referans Cercevesini,

TUSAGA-Aktif:

Gercek Zamanl Ag (GZK) hizmeti veren Turkiye Ulusal Sabit GNSS Agini,

Vaziyet plani:

Parsellerde insa edilecek yapilarin ve eklentilerinin, teknik alt yapilarin, yapi ruhsatine
esas projeleri ile yerlesim planindaki 6lctlerine gore, kontrol noktalarina dayall bicimde
teknik mevzuata uygun olarak sayisal ve cizgisel sekilde dizenlenen, kat irtifakina veye
kat mulkiyetine esas konumlarini gésteren harita ve plani,

Yanilma siniri:

Tapu planinin Uretim yontemi ve dlcegine gore hesaplanan, tasinmazin zemindeki sinirlar
ile 6lcU ve yluzolcimuU degerleri arasindaki 6lcu teknigine gore kabul edilebilir farklari,

Yapi kullanma izin belgesi:

Yapinin ruhsat eki projelerine uygun olarak tamamlandigini gésteren, yapinin kullanimine
izin veren onayli belgeyi,

Yer gosterme:

Parselin veya kat mulkiyeti kurulmus bagimsiz bolimun bulundugu yerin, herhangi bil
O0lcme islemi yapmadan paftasi ile vaziyet ve bagimsiz bolim planindaki sekil ve 6lct



degerlerinden yoksa mimari projesinden faydalanarak mahallinde ilgilisine gosterilmesini,
ada/parsel, adres ile kuyu, direk ve benzeri tesislerin hangi parsel icerisinde kaldiginir
tespitini,

Yer kontrol noktasi:

Yeryuzunde tesis edilen, koordinatlari ve/veya yUksekligi jeodezik yontemlerle belirlener
noktalarini,

Yoresel katsayi:

Degisiklik islemlerinin uygulanacagi yerlerde hizmet maliyeti g6z éntinde bulundurularak
tespit edilen katsayiyi,

ifade eder.



Yetki ve Sorumluluk

MADDE 4-

(1). Fikra

Lisansh burolar tarafindan yapiimasi durumunda; Aplikasyon, Yer Gsterme ve Plan Orneg
islerinin yapim ve kontrolinden lisansli muhendis sorumludur. Cins Degisikligi, Birlestirme
irtifak Hakki Tesisi veya Terkini, Muhdesatin Cinse Tasinmasi, Muhdesatin Terkin
islemlerinin yapimindan lisansli mihendis, kontrolinden ise kadastro mudurlagc
sorumludur.

Ayrica, 3091 sayili Tasinmaz Mal Zilyedligine Yapilan Tecaviizlerin Onlenmesi Hakkindz
Kanun kapsaminda yetkili makam tarafindan ilgili tasinmazin sinirlarinin belirlenmesi
Olctlmesi ve krokisinin cizilmesinin talep edilmesi halinde yer gosterme ve aplikasyor
islemlerinin yapilmasi ve talep edilen makama sunulmasinda da lisansli muhendis
sorumludur. Ancak, kadastro mudurligine yazili bildirimi Gzerine, bu islemler kadastrc
mudurligldnce yerine getirilir.

(2). Fikra

Bu genelge kapsamindaki islemlerde basvurular ilgilisince (LIHKAB, kurum ve vatandas,
KBU sistemi Uzerinden olusturulduktan sonra MEGSIS (izerinde talebin alinmasi, yasa
muafiyetler de dikkate alinarak doner sermaye hizmet bedelinin hesaplanmasi, tahsili igir
ilgilisine sistem Uzerinden SMS ile bildiriimesi ve tapu muadarligine tescil igir
gonderilmesine kadar sistem Uzerinden yapilacak tum islemlerin yapim ve kontro
sorumlulugu goérevlendirilen personele aittir.

(3). Fikra

Kurum ve vatandas basvurulart KBU entegrasyonu saglanincaya kadar kontro
mihendisine havalesi yapildiktan sonra MEGSIS Uizerinde déner sermaye hizmet bedelinir
hesaplanmasi, tahsili icin ilgilisine sistem Uzerinden SMS ile bildiriimesi ve tapt
muaduarlagine tescil icin gonderilmesine kadar sistem Uzerinden yapilacak tum islemlerir
yapim ve kontrol sorumlulugu gérevlendirilen personele aittir.



(4). Fikra

Tamami, kamu kurum ve kuruluslari ya da belediyelerin mulkiyetinde olan tasinmazlarda
3194 sayili imar Kanununun 15 inci ve 16 nci maddelerine gére yapilan Birlestirme islem
bu idarelerde goérevli mihendis sorumlulugunda kurumlari adina yapilmasi mimkudndur
Birden fazla kamu kurumuna ait tasinmazi icine aliyor ise diger kurumlarin yazili onaylar
alinmak suretiyle bu kurumlardan birinde gérevli mihendis sorumlulugunda yapilmas
mumkundur.

(5). Fikra

Sorumluluk lisanshi mihendiste olmak kosulu ile Lisansh blUroca calistigi bildirilen Lisansl
buro teknik personeli tarafindan arazi kontrolU haricinde kalan islemleri takip edebilir.

(6). Fikra

Kadastro mudurligince yapim ve onay sorumlulugu Ustlenilen tescile konu olan ve
olmayan is ve islemlerdeki teknik yetki ve sorumluluk,islemde gorev alan kontro
muhendisi, muhendis, kontrol memuru, tekniker ve teknisyene aittir.

(7). Fikra

Kadastro muduru; basvuruyla kayit altina alinan islemleri sistem Uzerinden takip ederek
Kadastro Hizmet Standartlari Tablosu'nda belirtilen surelerde yapilmasindan ve tescile tab
islem dosyalarinda kontroli tamamlanan isleme iliskin duzenlenen tescil bildirimi ve
kontrol raporunun (Ek-17) ilgili sutunlarinin eksiksiz doldurularak imzalanmis olmasindar
sorumludur.



IKINCI BOLUM
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llgilisinin Belirlenmesi ve
Istenen Bilgi, Belgeler

MADDE 5-

(1). Fikra

Talep sahibinin, hak sahibi olmasi ya da tasinmaz veya islem yonuyle yasal ilgis
bulunmasi esastir. Aksi halde talep karsilanmaz.

(2). Fikra

Tasinmaz malin maliki, malikin vekili, yasal temsilcisi, mirascisi, sdzlesmelerini ibraz
etmek kosulu ile lisansli burolar ile 2001/11 nolu genelge kapsamindaki kisi ve kurumlai
tasinmazin ilgilisi sayilir.

(3). Fikra

Tasinmaz Uzerindeki sinirli ayni hakkin lehtari sahip oldugu hak ile sinirli olarak ilgilidir ve
s0z konusu hakla sinirli islem talebinde bulunabilir.

(4). Fikra

Kamu kurum ve kuruluslarina ait tasinmazlarin GclUncu kisilere satilmasi amaci ile
aplikasyon islemlerinde, resmi yazida islemi talep eden gercek/tluzel kisinin T.C kimlik
numarasi/vergi numarasinin belirtilmesi halinde, bu kisiler de tasinmazin ilgilisi sayilir.

(5). Fikra

Yapilacak islemin turune bakilmaksizin;



a) Tasinmaz malikinin kimlik belgesi ya da vekilinin kimlik belgesi ve vekaletname
ornegi, kimlik belgesi olarak, Tapu Sicili TGzugu'nde belirtilen veya Genel Mudurlikge
belirlenen kimlik belgelerinden birisi sunulur. Sunulan kimlik belgesinde, T.C. kimlik
numarasinin bulunmasi zorunludur.

b) Tasinmaz malikinin temsilcisi vasi veya kayyim ise mahkeme karari ve kimlik
belgesi, veli ise kimlik belgesi,

c) Talep sahibi sirket, vakif, dernek veya kooperatif temsilcisi ise, yetki belgesi ile
temsilcinin kimlik belgesi,

¢) Talebin kamu kurum ve kuruluslarinca yapilmasi halinde; ilgili kamu kurum ve
kurulusunun resmi yazisi,

d) Lisanslh biroca yapilan taleplerde isverenle yapilan Tip S6zlesme, ilgilisinder
istenir.

Bu fikrada belirtilen belgelerdeki bilgiler, kadastro istem belgesine aktarilir, "¢" ve "d'
bendleri harig fiziksel arsivlenmeksizin ilgilisine iade edilir.

(6). Fikra

isleme konu tasinmazin/tasinmazlarin tapu kaydi MEGSIS Gzerinden, nlfus bilgileri ve
mirascilik durumunu gdsterir vukuatl nifus kayitlari MERNIS Uzerinden sorgulanarak
ilgilisi tespit edilir.

(7). Fikra

Tasinmaz maliki 6lmuUs ise; basvuru sahibinin tasinmazin ilgilisi oldugu tespit edilir.

(8). Fikra

isleme konu tasinmazin/tasinmazlarin malikinin ttzel kisi olmasi halinde, yetki belges
MERSIS Gzerinden sorgulanarak, basvuranin tizel kisiligin temsilcisi oldugu tespit edilir.



Talebin Sekli ve Kayit
Altina Alinmasi

MADDE 6-

(1). Fikra

Tasinmazin ilgilisi bu genelgenin 5 inci maddesinde belirtilen belgeler ile birlikte islemir
tirline gore tasinmazin bulundugu Lisansli blroya/kadastro madurligine KBU Uygulamas
Uzerinden basvurusunu olusturur/talepte bulunur.

(2). Fikra

Bu genelge kapsaminda islem tlrlGne gore talepler, kadastro mudurltklerine; KBL
entegrasyonu tamamlanincaya kadar EBYS, e-Devlet/Web Tapu, MEGSIS ve KBU-LIHKAE
uygulamasi tzerinden alinir.

islemler icin déner sermaye hizmet bedelinin (yasal muafiyetler hari¢) yatiriimasin
takiben talep, kadastro muduru tarafindan goérevlendirilen personelce elektronik ortamde
kadastro istem belgesi ( Ek-1/Ornek-1) dizenlenir, ¢ikti alinarak talep sahibine imzalatilir
istenen belgelerden eksik olanlar istem belgesinin arka yizinde belirtilir ve
tamamlatiimasi saglanir. islem icin gin verilmis ise, yapilacagi giin ve saat ile fen kayi
numarasi bilgileri sistemden ilgilisinin telefonuna kisa mesajla (SMS) gonderilir. Taleg
konusu is, kadastro muduri veya gorevlendirdigi personel tarafindan elektronik sisten
uzerinden gorevli personele havale edilir.

islemlerin lisansh birolarca yapilmasi halinde, basvurular KBU-LIHKAB uygulamasi ile alinn
ve sozlesme taraflarinca karsilikli imzalanir. Doner sermaye Ucretlerinin 6denmesinir
ardindan, KBU-LIHKAB uygulamasi Uzerinden bilgi belge temini ve kontrolliik islemleri icir
kadastro mudirliginin sistemine goénderilir. islemler basvuru ofisinde gérevlendiriler
kadastro personelince yurtilur. Kadastro Mudurliagince dizenlenecek istem Belgesinde
bu basvuruya iliskin LIHKAB imzasi alinmaz.



Tescile konu islerin gerekli kontrolleri yapihp MEGSIS (zerinden tescil icin tapt
muaduarlagine gonderildiginde; tapu mudurligince de tescil yapilarak tarih ve yevmiye
numarasinin kadastro mudurligine sistem Uzerinden bildirilmesi Uzerine, diger tescile
tabi olmayan islemler de ise talep karsilandiktan sonra EBYS, MEGSIS sisteminde kadastrc
mudirliga goérevli personelince ve KBU-LIHKAB Sisteminde de lisansli mihendis
tarafindan kayitlar kapatilir.

(3). Fikra

Tasinmazin bulundugu il disindaki kadastro muddarltklerinden plan érnegi ve teknik belge
ornekleri talep edilebilir. Ancak, tasinmazin bulundugu il veya disindaki kadastrc
muaddarliklerinden 5368 sayili Kanun degisikliginin yurtrlige girdigi 27/10/2021 tarih
itibariyla plan 6rnegi talep edilebilmesi icin talep konusu tasinmazin bulundugu ildeLisansl
bluro bulunmamasi gerekmektedir.

Bu islem icin, talebi alan kadastro mudurligu 6ncelikle talebin ilgilisi tarafindan yapildigin
tespit ettikten sonra islemin yerine getirilmesine iliskin esas bilgileri iceren resmi yaziy
ilgili kadastro muadurliagine gonderir. Tasinmazin  bulundugu yerdeki kadastrc
mudurligline resmi yazi ile gelen talep elektronik ortamda alinir. Talep edilen plan 6rneg
veya teknik belge o6rnegi icin belirlenen har¢/doner sermaye hizmet bedelinin tahsil
saglanir ve bu genelgeye gore gerekli basvuru kaydi yapilir. Talep edilen belgeler, talepte
bulunulan kadastro mudurligine resmi yazi ekinde gonderilir. Talepte bulunulan kadastrc
mudurligu resmi yazidaki belgeleri ilgilisine teslim eder.

Ancak, mevcut durumda e-Devlet Uzerinden ilerleyen surecte ise KBU uzerinden Plar
Ornegi talepleri, talebin bulundugu ilde Lisansli blronun bulunup bulunmadidine
bakilmaksizin her durumda kadastro mudurlukleri tarafindan karsilanmasi gerekmektedir
Kadastro muddarltklerinin bulunmadigi ilcelerde; ilgilisince, kadastro muadurliklerine e-
Devlet/Web Tapu/KBU Uzerinden basvuru yapabilmesine yardimci olunmasinin taleg
edilmesi halinde, tapu maudurliklerinde bu konuda yardimci olabilecek persone
gorevilendirilecek ve gerekli destek saglanacaktir.

Tasinmazin bulundugu il dikkate alinmaksizin, e-Devlet/Web Tapu/KBU Uzerinden ilgilisine
plan érnegi basvurusu olusturulmasina LIHKAB yardimci olur.

(4). Fikra

Aplikasyon ve yer gosterme talepleri, talep konusu tasinmazin bulundugu ilde lisansh blrc
yoksa tasinmazin bulundugu yer haricindeki kadastro muddurliklerince de alinabilir. Bu
durumda; talepte bulunulan kadastro mauaduarligu, talebin ilgilisi tarafindan yapildigin



tespit ettikten sonra talep sahibinden iceriginde tasinmazin bulundugu yerde talebir
yapilmasi sirasinda hazir bulunacak kisinin adi, soyadi, T.C. kimlik numarasi ve isleme ail
bilgileri bulunan dilekcesini alir ve ilgili kadastro mudirligine resmi yaziyla gonderir. ilgil
kadastro muddarlagu iletilen dilekceyi istem belgesine ekleyerek déner sermaye hizmei
bedeli karsiliginda talebi yerine getirir.

(5). Fikra

KBU Kurum/Vatandas entegrasyonu saglanana kadar kamu kurum ve kuruluslarinir
talepleri resmi yaziyla yapilir. EBYS Uzerinden goérevilendirilen personele havale edilir
istenen belgelerden eksik olanlar resmi yazi ile ilgili idareye bildirilerek tamamlanmas
istenir. Arazi kontrolu icin gun verilmisse verilen gun ve saat, ilgili idareye bildirilir.



Teknik Bilgl ve Belge
Taleplerin Karsilanmasi

MADDE 7-

(1). Fikra

Kadastral harita ve teknik belge oOrnekleri; tasinmazin maliki, malikin vekili, yasa
temsilcisi, mirascisi, mahkemeler, kamu kurum ve kuruluslari ile bu kuruluslar adina i
yapan Kkisi ve firmalara veya lisansli burolara, KBU Uzerinden talepleri halinde verilir.

(2). Fikra

Bankalarin, gayrimenkul degerleme sirketlerinin bilgi ve belge talepleri, Genel Mudurlikce
belirlenen esaslara gore karsilanir.

(3). Fikra

Belediyeler ve diger kamu kurum ve kuruluslarinin resmi yazi ile talep ettikleri kadastra
bilgi ve belge 6rnekleri, resmi yazi ekinde gdénderilir. Talepleri g6z 6nune alindiginde
maliyet ve slre yonlUyle uygun olmayacaksa veri paylasim yodnetmeligi kapsamindz
protokol dlizenlenerek online karsilanir.

(4). Fikra

Lisansh barolar tarafindan Teknik Bilgi ve Belge Ornekleri" basvurusunun déner sermaye
dcretinin yatinlmasina ardindan, kadastro mudurligunce isleme konu parsellerin gecic
koordinatli olmasi halinde parsele ait teknik bilgi ve belge ornekleri taranarak KBL
uzerinden ilgili Lisansh buro'ya gonderilir.



isleme konu parsellerin kesin koordinath olmasi halinde ise ilgili Lisansli bliro, sisteme
yUklenmis olan onayli veriye erisim saglayabilir.

(5). Fikra

KBU basvurulari haric istem belgesinin ciktisinin arka yuzune verilen kadastral teknik bilg
ve belgelerin neler oldugu yazilir. KBU veya resmi yaziyla karsilanan talepler disinde
kisilerin basvurularinda bilgi ve belgelerin elden teslimlerinde teslim edildigine dair imzas
alinir.

(6). Fikra

Tasinmazlarin maliki, malikin vekili, yasal temsilcisi ve malikin mirascisi disinda kalar
diger talep sahipleri, harita ve belge 6rneklerinin kullanim amaclarini acikca belirtmek
suretiyle yazil olarak bildirir ve bu husustaki resmi belgeleri ibraz ederler.

(7). Fikra

Kadastral haritalarla teknik belge 6rneklerinin "Cogaltma islemlerinden dolayr meydana
gelebilecek blcek deformasyonundan Kurumumuz sorumlu degildir" ve "Bu
ornek............... tarih ve ...... saylli talebe istinaden verilmistir. COGALTILAMAZ,
DEVREDILMEZ ve HER HAKKI SAKLIDIR." ibareleri, haritalarin cesitli yerlerine yazilarak
veya kase vurularak Kadastro Muduru tarafindan imzalanir.

(8). Fikra

Yerel imkanlarla karsilanamayan talepler, Merkez/Bélge arsivinden karsilanir ve bu konude
talep sahiplerine bilgi verilir.

(9). Fikra

Ayni paftadaki birden cok parsele iliskin kadastral harita 6rnegi taleplerinde, bu talep.
haritanin bir kismini kapsasa dahi doner sermaye ucreti tam olarak alinir.

(10). Fikra

Asliye Hukuk ve Sulh Hukuk Mahkemelerinde gorulen ve yargilama giderleri taraflarce
karsilanan davalarda, bu mahkemelerin talep ettikleri bilgi ve belgeler doner sermaye



dcreti karsihiginda verilir.

(11). Fikra

Kadastro Mahkemelerinin bilgi ve belge taleplerinden doner sermaye Ucreti alinmaz.

(12). Fikra

Mahkemeler ve icra dairelerinin, haciz ve ihtiyati tedbir kararlari nedeniyle tapu veye
kadastro mudurltklerinden isteyecekleri, tasinmaz malin ada ve parsel numarasinin tespit
taleplerinden doner sermaye ucreti alinmaz.

(13). Fikra

Kadastral harita ve teknik belge o6rneklerinin, istem sahiplerine verilmesi karsiliginde
alinacak bedeller, (1) sayili Tarife Cetveline gore ddoner sermaye bedelidir.

(14). Fikra

Kadastral harita ve teknik bilgi ve belge ornekleri taleplerinin karsilanmasinda, Tapu ve
Kadastro Verilerinin islenmesi Ve Elektronik Ortamda Yapilacak islemler Hakkindz
Yonetmelik huktmlerine uyulur.



Doner Sermaye Hizmet
Bedelinin Tahsili

MADDE 8-

(1). Fikra

Talebin uygunlugu halinde, kadastro mudurd ya da gorevlendirdigi personel tarafindar
doner sermaye hizmet bedeli tespit edilir. Re'sen yapilan islemlerde kurum, digel
islemlerde malik adi belirtilmek suretiyle tahsilati saglanir. Tahsilatin yapilmis oldugt
sistem Uzerinden denetlenir ve bedelin ddenmemesi halinde islemler kayit altina alinmaz.

(2). Fikra

Doner sermaye hizmet bedeli tahsilinde, yasal duzenlemelerle getirilmis muafiyetlere
(4736 sayill Kamu Kurum ve Kuruluslarinin Urettikleri Mal ve Hizmet Tarifeleri ile Baz
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 1 inci maddesi, 6200 sayili Kanunur
49 uncu maddesi, 6001 sayilh Kanunun 12 nci maddesi, 5335 sayilli Kanunun 32 nc
maddesi, 4706 sayili kanunun 7 nci maddesi ile getirilen muafiyetler gibi) uyulur. Yasa
muafiyet olan ve olmayan tasinmazlarin birlikte degisiklik islemine tabi olmas
durumunda, muafiyet bulunmayan bu nispette talep sahibinden doner sermaye ucret
tahsil edilir.

(3). Fikra

Buro ve/veya arazi kontrolU tamamlanmadan talep sahibinin islemden vazgecmes
halinde, MEGSIS' de islem "vazgecildi" olarak giincellendikten sonra hizmet bedelinir
iadesi icin iadenin yapilacagl banka subesinin adi ve hesap/IBAN numarasinin yazil oldugt
dilekce alinir. Kadastro mudurligince, tahsilat bilgisi ile dilekcesi yazi ekinde Donel
Sermaye isletmesi Saymanligina génderilir. Paranin iadesi Saymanlikca yapilir.

(4). Fikra



13/5/2003 tarihli ve 2003/5629 sayili Kararnamenin eki Karara gore doner sermaye hizmel
bedeli alinmamasi gereken okul yeri, hukumet binasi tasinmazlara iliskin taleplerde,
MEGSIS'de islemin aciklamalar kismina tasinmazin cinsi yazilir.

(5). Fikra

Yer gosterme ve aplikasyon taleplerinde ddner sermaye hizmet bedeli alindiktan sonre
ilgilisinden kaynaklanan nedenlerle yapilmayan islemler usuline uygun olarak kapatiln
yatirilan déner sermaye hizmet bedeli ilgilisinin talep ettigi banka iBAN numarasina iade
edilir.

(6). Fikra

Kadastro Mahkemelerinin kararlarinin infazindan déner sermaye Ucreti alinmaz.

(7). Fikra

Talebe bagl islemleri gerceklestiren personele arazi tazminatini hak ettikleri gunler igir
ayhk puantaj cizelgesi duzenlenir. Bu cizelgeye goére arazi tazminati DOner Sermaye
isletmesince édenir.



Tasit Temini

MADDE 9-

(1). Fikra

Arazi kontrolU icin gerekli tasit temini, ilgili kisi/kamu kurum ve kuruluslari veya Lisansl
blro tarafindan saglanir.



Islemlerin Yapimi, Istenen,
Duzenlenen Belgeler ve
KontrolUne lliskin

Hususlar

MADDE 10-

(1). Fikra

Bu genelgede belirtilen islemlere ait ekteki cizelgelerdeki bilgi ve belgeler istenir ve
duzenlenir.

Tasinmaza iliskin teknik hatanin tespiti halinde oncelikle 2022/7 nolu genelgeye gore
duzeltme islemi yapilir. Hatanin duzeltiimesinden sonra islemlere yon verilir. Anilar
islemlerin Lisansh buro tarafindan yapilmasi durumunda tespit edilen hatalar kadastrc
mudurligune bildirilerek hatanin mevzuatinca dizeltiimesi saglanir.

(2). Fikra

lyilestirme dénUsim calismalari sonucunda elde edilen iyilestirilmis koordinatlar, bt
parsellerde yapilacak degisiklik islemi sirasinda dikkate alinir. Degisiklik islemi sirasinde
zemin durumu kontrol edilir. Bir uyumsuzluk yoksa, ada/parsel bazl olarak iyilestirilmis
koordinatlar kesinlestirilerek arsiv onayl koordinat olarak MEGSIS' e yUklenir.

(3). Fikra



isleme tabi parselin koordinat degerleri onaylanmamis ise kadastro maduarligince teknik
arsivindeki belgelerine gore 6ncelikle MEGSIS'e aktariimasi saglanir. Koordinat kalitesine
gore yukarida belirtilen hususlara gore islem yapilr.

(4). Fikra

Kadastro maduarliginden alinan ve isin yapiminda kullanilan bilgi ve belgelerdeki 6lcU ve
koordinat degerleri ile yapilan islemde, MEGSIS'te bulunan parsellerin koordinatlari kontro
edilir. Eksiklik ve hata bulunmasi halinde mevzuatinca giderilir ve calismaya konu edilir.

(5). Fikra

Kadastro mudurligince yapilacak kontrole tabi islemlerde buro kontrollerinde dncelikle
kullanilan kadastro teknik bilgi ve belgelerin Ucreti karsihiginda alinip alinmadigi kontro
edilir, alinmadiginin tespit edilmesi halinde bu belgelerin déner sermaye bedelinir
usullnce tahsili saglanir.

(6). Fikra

Yeni Uretilen ada veya parsel detay noktalar, BOHHBUY'de belirtilen zemin isaretler
yaninda bu genelge eki (Ornek-19) zemin isaretleri de kullanilir. Parsel detay noktalar
zemin tesis ve koordinatlarinin uygunlugu, kontrol edilir ve bunlara iliskin Geodezi Birc
Kontrol Formu (Ek-11) ve Arazi Kontrol Formu (Ek-12) doldurulur. GNSS GZK yontemi ile
yapilan poligon ve detay koordinat belirleme sonuclarinda; cihazin olcimlere iliskir
olusturdugu orijinal veri kayit dosyasi ve poligon noktalari icin (Ek-13), detay noktalari icir
(Ek-14)'de 6rnegi verilen cizelge dizenlenir.

(7). Fikra

Parsel kése noktalarininkonum dogrulugu ve yuzolcimuiu yanilma sinirt Tapu Planlarinde
Yanilma Sinirinin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik hukimlerince belirlenir.

Tescile konu islemlerde; 6lct krokisinde (Ek-20)/degisiklik tasariminda parsel detay nokte
konum dogruluklar (MK) gésterilir. (Ornek-8).YUzélcimi yanilma sinir ise tesci
bildiriminin kroki sayfasinda gdsterilir.

(8). Fikra



Duzenlenen krokilerin, bu genelge eklerinde goésterilen standartlarda érneklerine uygun,
okunakli ve tereddide meydan vermeyecek sekilde hazirlanmasi esastir.

(9). Fikra

Kontrol muhendisi ve gorevli diger personel tarafindan blro ve arazi kontrolleri yapilar
tescile konu islemde tespit edilen hata ve noksanliklar, Buro Kontrol Formu (Ek-15) ile
gerektiginde Geodezi Buro Kontrol Formu (Ek-11), Arazi Kontrol Formu (Ek-12) ek
cizelgede (Ek-16) maddeler halinde belirtilir. Tespit edilen hata ve noksanliklar de
belirtilerek giderilmesi icin KBU Uzerinden lisansli buroya islem iade edilir.

BuUro ve arazideki hata ve noksanliklar giderildikten sonra kontrol islemleri tamamlanarak
iki nusha kontrol raporu (Ek-17) duzenlenir ve kontrol muhendisi ile lisanli muhendis
tarafindan imzalanir. Kontrol raporunun bir nushasi lisansli muhendise veya yaptiran sahis
veya kurulusa verilir. Diger nushasi kontrol belgeleri dosyasinda arsiv mevzuatince
arsivlenir.

(10). Fikra

Tescile tabi islemler icin bir niisha olmak Uzere tescil bildirimi belgesi (Ek-6A/B)/(Ornek
9A/B, Ornek-13A/B, 17A/B) A4 formatinda tek belgede 6nli arkali dizenlenir. Tesci
bildiriminin kroki sayfasi, tescil bildirimini dizenleyenlerce ve kontrol eden muhendisce
imzalanir.

Tescil bildirimi, kadastro muduarligunce duzenlenir ve duUzenleyenler tarafindar
imzalanarak mudir veya yetkili miihendis tarafindan onaylanir. islemin lisansh birolarce
yapilmasi durumunda ise, tescil bildirimi Lisansli buro tarafindan duzenlenir ve duzenleyer
lisansli mUhendis tarafindan imzalanarak kontrol ve onay icin ilgili kadastro muadurligune
gonderilir.

Duzenlenen tescil bildirimi ile degisiklik dosyasindaki belgeler kontrole iliskin imzalai
tamamlandiktan sonra KBU uzerinden gelen basvurular hari¢ kadastro mudurligince
taranir ve bu asamada bu madenin 29 uncu fikrasinda islemine munhasir taranarak temir
edilmis verilerle guvenli elektronik ortamda tapu mudurligine goénderilir. Bu gonderim,
islemin fen kayit numarasiyla iliskilendirilerek yapilir. Gonderime iliskin ayrica yaz
yazilmaz. Tescil sirasinda degerlendirilecek hususlar varsa sistem Uzerinden gonderimr
sirasinda gerekli aciklama yapilir. islemin tescil icin tapu mudirligine goénderildig
hususunda ilgilisine sistemden kisa mesaj (SMS) veya yazi ile bilgi verilir.

MEGSIS' e taranarak tapuya gonderilen ve tescil islemi tamamlanan tescil bildiriminir
MEGSIS' de tarali olan evrakinda herhangi bir degisiklik yapilmadan eksik kalan kisimlar



(yevmiye numarasi, paftasina islenmistirvb.) fiziki evrak Gzerinde tamamlanarak arsivlenii
ve MEGSIS'de paftasina ve fen klasérine islendigini gdsteren "onaylandi" asamasine
getirilir.

KBU Uzerinden yapilan basvurularda, kadastro muadurligince islemine 06zgl istener
degisiklik dosyasindaki belgeler de taranarak KBU Uzerinden gonderilir.

KBU Uzerinden gelen basvurular dahil kadastro muduarlaginde arsivlenecek taranmis
belgeler kontrol yapildiktan sonra kadastro midirligi personelince MEGSIS' de e-imza ile
imzalanarak saklanir. Fiziki evraklarinda ise kontrol imzasi tamamlanarak arsivienir. KBL
Uzerinden gelen taranmis belgelerin verisinin MEGSIS'de arsivlenmesi, taranmis verilerir
de kontrol edildigi anlamini tasiyacagindan bu verilerin MEGSIiS'de arsivleme sorumlulugt
kontrolde gorevli personele aittir.

Degisiklik dosyasi icerisine; basvuru belgeleri, kontrol belgeleri, yeni Uretilen yer kontro
noktalar koordinat 6zet cizelgesi ve bu kontrol noktalarinin roper krokileri konulmaz. Bu
belgeler arsiv mevzuatinca ayrica arsivlenir.

(11). Fikra

Tescil bildirimi dizenlenmesi sirasinda yeni ada ve parsel numarasi verilmesi gerekiyorse
lisanli burolarca yapilan islemler dahil kadastro mdudurligince yeni ada ve parse
numarasi tescil bildirimine yazilir. Ayni zamanda fen klasérune; murekkepli kalemle yen
ada ve parsel numaralari yazilir ve bu asamada cinsi ve yuzolcumu yazilmaz. Yeni ada ve
parsel numarasi verilen islem tescil edilmedigi takdirde verilen numaralar baska islemde
kullaniimaz.

(12). Fikra

2863 sayili Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda 2019/8 nolu genelge
hikumlerine gore, parselin kaydinda korunmasi gerekli tasinmaz kultur varliklari, korunme
alanlari ile sit alanlarina iliskin belirtme bulunmasi halinde; birlestirme, yapilasmaya iliskir
cins degisikligi ile yapiliyken yapisiz hale gelmeye iliskin cins degisikligi taleplerinde ilgil
idarenin uygunluk gorusleri aranir. Lisansh biro/kadastro muaduarligince uygun gorus
talep yazisinda, ayrica "Parsel Uzerinde kesin yapilanma yasagl ve kesin yapilanme
yasagina aykir bir yapi veya eklenti bulunup bulunmadigi" hususlari da soru konusu edilir
ilgili idarece uygun gérus verilmeyip parsel lzerinde kesin yapilanma yasadi ve kesir
yapillanma yasagina aykiri bir yapi veya eklenti bulundugunun bildirilmesi halinde, parselir
kaydina gerekli belirtme konulmasi icin ilgili idarenin yazisi, Ust yazi ekinde tapt
muaduarlagine gonderilir.



Ancak, Koruma Bélge Kurulu tarafindan onayli Koruma Amach imar Plani bulunar
alanlardaki islemlerde, 2863 sayili Kanunun 10 uncu maddesinin dokuzuncu fikrasince
kurulmus olan Koruma, Uygulama ve Denetim Burosunun (KUDEB) uygunluk gorust
aranir.

Valiligin/Kaymakamhgin/ilgili Koruma Bdlge Kurulunun/ilgili Koruma Bdlge Komisyonunur
talebi Uzerine, korunmasi gerekli tasinmaz kaltur varliklar, korunma alanlar ile sit
alanlarinin, kadastro haritalari Gzerinde kismen veya tamamen kaldigi parseller tespil
edilerek liste halinde ilgili kuruma bildirilir. ilgili kurumun yazisi tizerine parselin/parsellerir
tapu kaydina konulmasi gereken belirtmeler icin tescil bildirimi duzenlenmez ve ilgil
kurumun talebi Gzerine tapu mudurltigince 2019/8 nolu genelge kapsaminda tasinmazir
kaydinin beyanlar hanesine gerekli belirtmeler konulur. Ayrica, bu alanlarin sinirlar
MEGSIS' te gésterilir.

(13). Fikra

Tarimsal nitelikli parsellerin yazélcimu duzeltmesi ile birlestirme islemlerinde il/ilce tarinr
ve orman muduarliginin uygunluk gortst aranmaz.

(14). Fikra

Pafta asillari ve arsiv bilgi ve belgelerinin daire disina ¢ikartilmasinda 2019/12 nolu arsiv
genelgesinin ilgili hUkumlerine gore islem yapilir.

(15). Fikra

Tescile tabi islemlerden dolayi, 492 Sayili Harclar Kanunu uyarinca tahsil edilmesi gereker
harclarin tahsili tapu maduarligtnce aranir.

(16). Fikra

Bu genelge kapsaminda kalan haritalarin yapimi ve kontrolli, BOHHBUY'Un ilgil
hukumlerine ve bu genelgede yer alan teknik esaslara gore yapilir.

(17). Fikra

Haritalarin yapimi kontrol noktalarina dayali olarak yapilacagi esas oldugundan
mudurlukler tarafindan yapilacak olan kontrollerde de en az Uuretimdeki nitelikte ve



incelikte olan aletler, 6lcme ve degerlendirme yéntemleri kullanilir.

(18). Fikra

Bu genelge kapsamindaki islemlerde kullanilan elektronik 6lcme aletlerinin iki yilda bii
kontrol ve kalibrasyonu yapilarak uygunluk belgesi alinmis olmasi gerekir. Arazi kontrolC
sirasinda arazi kontrol formunun ilgili satirina kontrolde kullanilan elektronik 6lcme aletinir
markasi, seri numarasi ve ibraz edilen kalibrasyon belgesinin tarih ve sayisi bilgiler
yazilarak kalibrasyon belgesi arsivienmeksizin iade edilir.

(19). Fikra

islem dosyasi icerisindeki teknik bilgi ve belgelerde; tarih, diizenleyenlerin unvani ile ac
ve soyadlari, imzalari, ilgili idarenin mUhUr ve kasesinin bulunup bulunmadigi kontro
edilir.

(20). Fikra

Alinan kararlarin, kurul (encimen, yonetim gibi) Uyelerince imzalanmis ve idaresince
onayli (mUhurli) érnedinin islem dosyasinda bulunmasi zorunlu olup, 3194 Sayil imail
Kanunu kapsaminda onaylanan encumen kararina dayali islemlerde, isleme tab
parsellerin ada ve parsel numaralarinin yazili olmasi, yapilan islemlerin sirali olarak
aciklanmis olmasi ve karara uygun olmasi aranir. Bu hususlara uygun olmamasi ya dc
islemin esasini etkileyen yazim hatalarinin bulunmasi durumunda encumen kararlar
duzeltilmek Uzere yazil olarak iade edilir. Dlizeltme yapilmadigi takdirde red karari verilir.
Ek:18-19)

(21). Fikra

Tip Sozlesmeli basvurularda, 488 sayili Damga Vergisi Kanununun 26 nci maddes
kapsaminda Tip S6zlesmenin nudsha, suret durumu, adedi ve hesaplama usulline gore
damga vergisinin 6dendigine dair belge aranir. Damga vergisinin 6denmemis veya noksar
0denmis oldugunun tespiti halinde ise, 488 sayili Kanunun 26 nci maddesine gore islemrr
yapilir. Gelir idaresi Baskanliginin 20/04/2021 tarihli ve 53584 sayili yazisi geregi, surekl
damga vergisi mukellefi oldugunu vergi dairesinden belgeleyenler s6zlesme belges
uzerinde damga vergisine iliskin kase uygulamasi yapiimis olmasi halinde damge
vergisinin 6dendigine iliskin ayrica belge aranmaz.

(22). Fikra



Kadastro mudurluklerince yapilacak islemlerde ilgili kamu kurum ve kuruluslanyle
yapilacak yazismalar bu mauadurluklerce, lisansli burolar tarafindan yapilacak olar
islemlerde ise, yazismalar lisanslh baro tarafindan yapilir.

(23). Fikra

3194 sayili imar Kanununun 27 nci maddesi hilkimlerince isleme tabi parselin, kadastrc
paftasi ve tapu sicilinin beyanlar sttunundaki bilgilere gére koy yerlesik alani sinirlar
icerisinde kaldiginin anlasilamamasi halinde, belediyesinden/valiliginden parselin koy
yerlesik alani sinirlan icerisinde kalip kalmadigi yazili olarak sorularak alinacak cevabe
gore islem yapilir.

(24). Fikra

Tapu Planlan TuziGgunun 11 inci maddesi dayanak gosterilmek suretiyle verilecek rec
kararlari icin (Ek:18,19) formlar, Gzerindeki aciklamalara gore kullanilir. Bu red kararlarinir
tebligi, 7201 sayili Tebligat Kanunu hikimlerine gore yapilir.

(25). Fikra

Tescile konu islem dosyasindaki; uygun gorus yazisi veya kararlar/onaylar "Gorulmaustur'
ibaresi yazilmak suretiyle, diger belgeler ise "Kontrol edilmistir" ibaresi yazilmak suretiyle
kontrol muhendisince isim ve tarih yazilarak imzalanir.

(26). Fikra

Talebe bagl ve tescile konu islemlerin kadastro hizmet standartlarindaki sUrenin bitin
tarihinden itibaren, kadastro muaduarligunden kaynaklanmayip ilgilisince takip edilmemes
nedeniyle sonuclandirilamayan islemlerin, 20 gunliuk slre sonunda sistem Uzerinder
ilgilisine kisa mesaj (SMS) ile kamu kurum ve kuruluslarina ise yazili bildirim yapihlr. Bt
bildirime ragmen, bildirim tarihinden itibaren 10 guUnlik sure icerisinde de islemlerir
ilgilisince takip edilmemesi halinde, MEGSIS' de islem vazgecildi olarak glincellenir ve fer
kaydi kapatilir. Basvuruda ibraz edilen belgeler, ilgilisine posta veya elden yazi ile iade
edilir. Bu durumdaki islemlerde buro ve/veya arazi kontrolleri tamamlanmis ise tahsi
edilmis doner sermaye hizmet bedeli talep halinde iade edilmez.

Tapu muaduarlagince, ilgilisinden kaynaklanan nedenlerle tescil edilemedigi kadastrc
muadarlagine bildirilen degisiklik islemine ait belgeler (tescil bildirimi haric) ilgilisine



kadastro mudurligince posta veya elden yazi ile iade edilir. Tescil edilmeyen isleme ail
tescil bildirimi, 2019/12 nolu arsiv genelgesine gore imha listesine yazilarak imha edilir.

Lisansli barolarin tescile konu islemlerinin, ilgilisince takip edilmemesi nedeniyle tapt
mudirligince tescil edilemeden iade edilmesiyle MEGSIS' de islem ilgilisine "verildi'
olarak guncellenip fen kaydi kapatilarak belgelerinin Lisansh bulroya iade edilmesinder
sonra iade edilen islemin ayni maliklerce yeniden tescilinin talep edilmesi halinde;

Lisansli buroca yapilacak incelemede, isleme tabi parselin tapu kaydindaki bilgilerine gore
ilgili idaresinden uygun goruds alinmasini gerektirir yeni bir husus ve tescilli parselde
yUzo6lcumU veya konum bilgileri yénleriyle bir degisiklik yoksa yeni bir hizmet bedeli, bilg
ve belge bedeli, kontrollik hizmet bedeli yeniden tescil talebi ayni yil icerisinde ise tahsi
edilmez. Yil degismis ise aradaki fark tahsil edilir. iade edilmis islem dosyasi ve tesci
bildirimi, yapilan incelemeye iliskin gerekli aciklamalar da iceren uUst yaziyla kadastrc
muaduarlagidne sunulur. Talep yazisi ve eki islem dosyasiyla tescil bildiriminde herhangi bii
noksanlik yoksa talep karsilanir. Talep Uzerine kadastro mudurligince aciklamalai
boliminde hizmet bedelinin yatinldigi ve islemin takip edilmedigi basvuru numarasi ile
ilisigi kurulmak suretiyle aciklanarak MEGSIS Uzerinden yeni fen kaydi alinir, kadastrc
istem belgesi diizenlenir. islem mimkinse ayni personele havale edilerek isleme devarr
edilir. Ancak islem dosyasinda degisiklik olmasi durumunda sadece kontrollUk Gcreti alinir.

(27). Fikra

Lisansh buroca 3091 sayill Tasinmaz Mal Zilyedligine Yapilan Tecaviizlerin Onlenmes
Hakkinda Kanun kapsaminda tasinmazin sinirlarinin belirlenmesi, 6lciimesi ve krokisinir
cizilmesi; yer goOsterme ve aplikasyon islemlerine gore vyapilarak sonucuna gore
krokidlzenlenir. Bu islemler kadastro mudurltiglnce yapilmasi durumunda; gorevlendiriler
teknik personelce talep yerine getirilir.

Yetkili makamca, bu islerde gorev alan Lisansli bliro veya kadastro mudurliginden goérevl
personele gdreve gittikleri gunler icin ilgili mevzuatinca 6deme yapllir.

(28). Fikra

Lisansli burolarca yapilan yapili iken yapisiz hale gelme, yapilasma ile ilgili olmayig
parselin vasfina, ya da muhdesatin tasinmazin cinsine tasinmasina iliskin cins
degisikliginde veya muhdesatin terkinine iliskin islemde Lisansl bliroca herhangi bir teknik
hata tespit edilemedigi takdirde, kadastro mudurligince arazi kontroli yapilmaz
sorumluluk Lisansli bUroya aittir.



(29). Fikra

Asagida yer alan tablodaki islemlere iliskin belirtilen belgeler, islemine goére Lisansl
blroca/kadastro mudurligince ilgilisinden istenir, taranip sisteme yuklenerek fizik
arsivlenmeksizin ilgilisine iade edilir.

Lisansli burolarca tescile konu islemin kontroli ve tescili basvurularinda KBU Uzerinder
isleme iliskin sayisal verileri (kullanilan veya uretilen yer kontrol noktasi numarasi ve
koordinatlari, bina/parsel kdse noktasi numarasi ve koordinatlari, islemine munhasii
MEGSIiS'e uyumlu CAD tabanh haritasi) ve tablodaki ilgili belgelerin taranmis verisi
kadastral bilgi ve belge talebi dahil isverenle yapilan tip sozlesmenin taranmis veris
kadastro muduarligine sistem Uzerinden gdnderilerek MEGSIS' de basvuru olusturulur,
takiben sayisal verilerin belgeleriyle Lisansli muhendis tarafindan "Asli Gibidir" yapilarak
¢ogaltilan s6zlesme sureti ve diger istenen belgeler fiziki dosya icerisinde Ust yazi ekinde
kadastro mudurltigtne sunulur.

Buro kontrol islemlerinde, kadastro mudurliginden alinan bilgi ve belgelerin hem sayisa
verilerde ve hem de islem dosyasinda aynen kullanildigi hususu kontrol edilir. islemir
kontrolu surecinde giderilen hata ve noksanliklar basvuruda sunulan sayisal veriler
etkiliyorsa, duzeltilmis veriler yeniden sistem uzerinden gonderilir. Gonderilen sayisa
verilerin uygunlugu kontrol edilerek islemlere devam edilir.

Kadastro mudurligince; tabloda belirtilen islemine gére taranmis belgelerle birlikte digei
tescile esas belgeler de sistem lzerinden guvenli elektronik ortamda tapu mudurlagune
gonderilir ve bu sekilde géonderim ile ilgilisince basvuru yapilmis sayilir.

Tapu mudurliglnce; tescil evraklari hazirlanir ve islemin diger belgeleriyle bu belgeler de
degerlendirilir, gerekli tahsilatlar da dikkate alinarak ilgilileri imzaya davet edilir ve
islemlerin tescili yapilir.

Kadastro Mudirligince alinan ve dogrulugu kontrol edilen veriler MEGSIS' de ilgili islerr
icerisinde yer alan "Sayisal (CAD) Veriler" basligi altinda saklanir.

Bu fikradaki tabloda islemine go6re taranmis belgeler, tescil sonrasi kadastrc
mudurliginde elektronik ortamda da arsivlenmez.

Elektronik ortamda gonderilen veraset (mirascilik) belgesi, veraset intikal vergi ilisik
kesme yazisi, vekalethame ve taksim sozlesmesinin asillarinin imza asamasinda tapt
mudurligline ibraz edilmesi gerektigine iliskin ilgilisi bilgilendirilir.



1- Yapilasmaya yo6nelik cins degisikliginde; (634 sayili
Kat Mulkiyeti Kanunu kapsaminda resen cins

Cins degisikligi/ Muhdesatin cinse tasinmasi dedisikligine konu binalar ile 6305 sayili Afet
Sigortalari Kanunu'nun 10 uncu maddesininikinci
fikrasinda belirtilen binalar haric) Deprem Sigorta
Policesi"
2- Malik/muhdesat sahibi 6lmuUs ise; noterden veya
mahkemeden veraset ilami (mirascilik belgesi),
Veraset intikal vergi ilisik kesme yazisi,
3- Tescil islemi temsilen yapilacaksa
vekaletname/yetki belgesi

1- Malik 6lmUs ise; noterden veya mahkemeden

veraset ilami (mirascilik belgesi), Veraset intikal vergi
Birlestirme ilisik kesme yazisi,

2- Emlak vergi degeri belgesi,

3- Tescil islemi temsilen yapilacaksa

vekaletname/yetki belgesi)

1- Malik 6lmus ise; noterden veya mahkemeden

veraset ilami (mirascilik belgesi), Veraset intikal vergi
irtifak hakki ilisik kesme yazisi,

2- Emlak vergi degeri belgesi,

3- Tescil islemi temsilen yapilacaksa

vekaletname/yetki belgesi)

1- Muhdesat sahibi 6lmUs ise; noterden veya
Muhdesat terkini mahkemeden veraset ilami (mirascilik belgesi),

Veraset intikal vergi ilisik kesme yazisi,

2- Tescil islemi temsilen yapilacaksa

vekaletname/yetki belgesi)

(30). Fikra

Bu genelge kapsaminda plan 6rnegi, yer gosterme hari¢c diger islemlerde; isleme tab
parsel koordinatlari koordinat donusumu ile elde edilmis ise bu donusume iliskir
MEGSIiS'te onayli dénisim parametresinin MEGSIiS'de kayith ID numarasi aplikasyor
krokisinde, 6lcu krokisinde, 6lcu krokisi dizenlenmeyen islemlerde tescil bildiriminin krok
sayfasinda gosterilir.

(31). Fikra

Birden cok bloklu olarak birden fazla parsel Uzerinde tesis edilen fakat tek bir ydonetimle
yonetildigi kat malikleri kurulu karar defterlerinden anlasilan kat mulkiyetine kont
tasinmazlarda kat mulkiyetinin tesisi asamasinda idareden ya da taraflardan kaynaklanar



sebeplerle vaziyet plani ile fiilen tasarruf edilen bloklarin parsel nolari arasinda, ikamei
edilen bloklar ile tapu kaydinda tasarruf edilen bloklarin parsel nolari arasinda uyumsuzluk
oldugunun fiili kullanima aykiri olarak birinin digerinin yerine tescil edildiginir
Lihkab/kadastro muadarligu tarafindan teknik rapora baglanarak talepte bulunulmas
halinde hatali numara verilen parsel maliklerinin karsilikli muvafakatlari ile hatadar
etkilenen bloklardaki bagimsiz bdélimlerin kayitlarinda mevcut ayni ve sahsi hak
lehdarlarinin  da muvafakatlari alinmak kaydiyla bloklarin bulundugu tasinmazlarir
kadastro paftasinda ve tapu kitigunde parsel nolar karsilikli olarak duzeltilir.

Bu konuda kat malikleri kurulunca alinmis ve noter tarafindan tasdik edilmis kat malikler
kurulu kararinin kurulca duzeltme islemi icin yetki verilmis yoOnetici tarafindan ibraz
halinde de toplanti yeter sayisi ve karar yeter sayisinin varligina, karardaki imzalarir
bagimsiz boélim maliklerine ait oldugunun sorumlulugunun ydéneticiye ait olmak Uzere
duzeltme yapilmasi da mumkundur. Duzeltme sonrasi Turk Medeni Kanununun 1019 unct
maddesi geregince ilgililere bilgi verilir.

Tek parsel uzerinde tesis edilen birden fazla bloklu kat mulkiyetine konu tasinmazlardak
bagimsiz b6élim ve blok dizeltmelerinde 2019/14 sayili genelge htukidmleri uyarinca islerr

yapilir.



Parsellerin Birlestirilmesi
ve Numaralandirilmasina

lliskin Esaslar

MADDE 11-

(1). Fikra

iki veya daha fazla parselin birlestiriimesi halinde, birlesen parsellerin numaralari ipta
edilir ve birlestirme sonucu olusan parsele adanin en son parsel numarasini takip eder
numara verilir.



GNSS ve TUSAGA-Aktif
Yonteminin Kullanimina

lliskin Esaslar

MADDE 12-

(1). Fikra

Yer kontrol noktalar ile detay noktalarinin olcumu ve aplikasyonu islerinde uydt
teknolojisinden yararlanilmasi durumunda BOHHBUYve ilgili mevzuati hikimlerine gére
islem yapilir. Bina kdsesi, agac govdesi, telefon ve elektrik direkleri ile benzeri noktalarde
GNSS ile dogrudan detay alimi yapilmamalidir. GNSS ile klasik GZK ve TUSAGA-Akti
Yéntemi kullanilarak detay noktalarinin dlcimi ve aplikasyon islerinde BOHHBUY'dek
kurallara uyulur.

(2). Fikra

TUSAGA-AKktif sistemi ile yapilan élctimler sonrasinda, cihazin élcimlere iliskin olusturdugt
orijinal veri kayit (RINEX) dosyasi ve (Ek-13, Ek-14) dizenlenir, sayisal ortamda teslirr
edilir. Bu veriler elektronik ortama aktarilir.

(3). Fikra

Detay alimin klasik GZK ydntemiyle yapilmasi durumunda; detay noktalari en fazla 5 km
mesafeden Olcullr ve belirsizlik ¢6zimu icin aliciya standart sapma dedgeri en fazla £1C
cm. girilir.



Degisiklik Isleminin
Paftasinda ve MEGSIS'te
Gosterimi

MADDE 13-

(1). Fikra

Tescil bildirimi dlizenlenen degisiklik islemleri tescili mUteakip paftasinda murekkeplenir,
veri onay! ile MEGSIS'e islenir.

(2). Fikra

Pafta Uzerinde degisiklik islemleri sonucu olusan detay noktalarina balastro ile 0,75 mm
capinda daireler cizilir. Detay noktalarinin evvelce murekkeplenmis sinir cizgileri Uzerine
isabet etmesi halinde daire cizilmez.



UCUNCU BOLUM



UCUNCU BOLUM

Plan Ornegi



Mali YOnu

MADDE 14-

(1). Fikra

492 sayili Harclar Kanununa gore plan 6rnedi harci, ilgilisi tarafindan maliye idaresinir
bildirdigi banka hesabina yatirilir, tahsilatin yapilmis oldugu ve tahsilat bilgileri sisten
uzerinden denetlenir.

Lisansli buro tarafindan yapilan islemlerde, kadastro mudurligu tarafindan gorevlendiriler
personelceisleme iliskin harc tahsilatinin yapildigi sistem Gzerinden tespit edilerek belge
onay! yapilir.

islemlerde har¢c muafiyeti olup olmadi§i gozetilir.

(2). Fikra

Bu islem icin Déner Sermaye isletmesi adina herhangi bir Gcret alinmaz.



Yapimina lliskin Esaslar

MADDE 15-

(1). Fikra

Kadastro mudurliginden 5368 sayili Kanun degisikliginin yUrarlage girdigi 27/10/2021
tarihi itibariyla plan 6rnegi talep edilebilmesi icin talep konusu tasinmazin bulundugL
yerde Lisansli buro bulunmamasi gerekir. Ancak e-Devlet/web tapu Uzerinder
basvurulmasi halinde talep kadastro mudurligunce karsilanir.

(2). Fikra

Plan 6rnegi, talep konusu parselin sinirlari, komsu parsel numaralari, varsa karelajlari ile
birlikte pafta 6lcegini belirtecek sekilde tek nlsha olarak hazirlanir. Plan érneginde 6l¢C
veya parsel detay koordinat degerleri gosterilmez. Varsa karelajlarin koordinat degerler
plan drnegdine yazilir (Ek-2, Ornek-2).

Diizenlenen plan érnedi, gérevlendirilen kadastro madurligi/LIHKAB teknik personeli ve
kontrolinl yapan personel tarafindan imzalanir ve kadastro muadurd/lisansh muhendis
tarafindan tarih konularak onaylanir.

(3). Fikra

llgilisi, tarih belirtmek suretiyle, istem belgesinin ilgili bolumiind, plan érnegini aldigine
dair imzalar. Talebin resmi yazi ile yapilmasi halinde plan 6rnegi Ust yazi ile ilgili resm
kurulusa gondetrilir.

(4). Fikra

Kamu kurum ve kuruluslari, mahkemeler veya icra daireleri gibi mercilerce resmi yaziyle
yapilacak Plan Ornegi talepleri disinda, KBU entegrasyonu saglanincaya kadar e-Devlel
Uzerinden Plan Ornegi talepleri Web Tapu Gzerinden verilir.



Bu kapsamda e-imzali MEGSIiS'de arsiv onayli ve iyilestirilmis koordinat olarak bulunar
parsellere ait plan drnegi talepleri MEGSIS verisi Gzerinden karsilanir. Elektronik ortamde
dizenlenen Plan Ornegi e-imzali, karekodlu, barkodlu olarak ilgilisi basvuru sahibinin Wek
Tapu Uzerinden erisimini saglayacak sekilde yazilim sistemi Uzerinde ilgili modullne
yuklenir. Basvuru sahibinin telefonuna sistem uzerinden kisa mesajla (SMS), Web Tapt
Uzerinden 30 gin icerisinde Plan Ornegi'ni indirerek alabilecegi, bu sirede alinmamas
halinde talebinden vazgecmis olacagi bildirilir.

Bildirilen siire icerisinde Plan Ornegi'nin ilgilisince Web Tapu Gzerinden indirilmesi halinde
Plan Ornegi arsivlenmediginden indirildigi bilgisiyle fen kayit tarih ve sayisi aciklame
yapilmak suretiyle elektronik ortamdaki Plan Ornegi sistem tarafindan veya manuel olarak
silinir.

Bildirilen siire icerisinde Plan Ornegi'nin ilgilisince Web Tapu Gzerinden sistemden kaynakl
sorunlar haric indirilmemis olmasi halinde, 20 gunluk stre sonunda sistem Uzerinden kise
mesaj (SMS) ile ilgilisine bildirilir, bildirim tarihinden itibaren 10 gunluk sure icerisinde de
islemlerin takip edilmemesi halinde basvuruya iliskin kayitlarkapatilir ve elektronik
ortamdaki Plan Ornegi gerekli aciklama yapilarak sistemden silinir.

Plan Ornegi'nin Web Tapu Uzerinden verilmesinde, istem Belgesi'nde basvuru sahibinir
imzasl alinmaz, imza yerine e-Devlet basvurusu, basvuru tarih ve sayisi yazilir. Bu sekilde
Web Tapu tzerinden Plan Ornegi'nin indirilmis olmasi ile basvuru sahibinin imzalari alinmis
ve teslim edilmis sayilir.



UCUNCU BOLUM

Yer Gosterme



Yapimina lliskin Esaslar

MADDE 16-

(1). Fikra

Parsele iliskin yer gdsterme taleplerinde pafta érnedi, goérevli LiIHKAB/kadastro teknik
personeli tarafindan kadastro mudarligi arsivinden/MEGSiS'denalinir.Parselin  yeri
herhangi bir 6lci yapmadan pafta 6érneginden faydalanarak mahallinde ilgilisine gdsterilir.

(2). Fikra

Bagimsiz bolime iliskin yer gosterme taleplerinde, goérevli kadastro teknik personeli veye
Lisansli buro teknik personeli tarafindan bagimsiz bélimuin bulundugu parseli gdsteril
pafta dérnegi e- imzali MEGSIS verisinden, bagimsiz bélim plani ve vaziyet plani érnegi ise
kadastro muduarligu arsivinden alinarak, herhangi bir 6lci yapmadan mahallinde ilgilisine
gosterilir.

(3). Fikra

Bagimsiz boélim plani ve vaziyet planinin mevcut olmadigr hallerde yer gosterme
taleplerinde tapu muduarliginde mevcut mimari proje ve eki belgelerden yararlanilarak
herhangi bir 6lct yapmadan mahallinde ilgilisine gosterilir.

(4). Fikra

Hatali blok ve/veya bagimsiz bolim dizeltmesine konu olan bagimsiz bdélimlerde
dizeltme yapilmadan bagimsiz bolim gosterimi talebi karsilanmaz. Dlizeltme yapilincaye
kadar tapu kitigunin beyanlar sitununda hatanin varhigi yoninde belirtme konulur.

(5). Fikra

Bagimsiz bolim yer gosterme talepleri, kat mulkiyeti kurulmus yapilarda karsilanir.



Kat irtifaki kurulmus ancak hentz kat mulkiyeti kurulmamis tasinmazlarda bagimsiz bolanr
yer gosterme talebinde bulunulmasi halinde, yapi kullanma izin belgesi aranir. Kat irtifak
tescil kayitlar da ilgilisinin tespitinde kullanilir, buna iliskin bilgiler ve yapi kullanma izir
belgesine iliskin duzenleyen idare, tarih ve sayl bilgileri istem belgesine aktarili
arsivilenmez."

(6). Fikra

Parselin yerinde gdsterilmesi islemi icin hassasiyeti =5 metreyi gecmeyen el GPS'ler
kullanilabilir.

(7). Fikra

Parselin yer gosterme isleminden sonra parselin yerini, bilinen yollara ve tesislere gore
tarif eden dlceksiz bir kroki diizenlenir (Ek-3,0rnek-3). Meskdn alanlarda cadde/sokak ad
ile kapr numarasi da belirtilir.

Bagimsiz bolimun yer goésterme islemi icin ise, bagimsiz bélimun bulundugu bina, biliner
yollara ve tesislere gore tarif edilerek binanin bulundugu cadde/sokak ve varsa bina adi
kapi numarasi, kat adedinin de belirtildigi 6lceksiz krokisi dlizenlenir. Yer goésterme
krokisinin tasdikli 6rnegi ilgilisine istem belgesinin arka yuzine teslime dair imzas
alinarak teslim edilir. (Ek-4,0rnek-4)

(8). Fikra

Kuyu, direk ve benzeri tesislerin hangi tescilli parsel icerisinde kaldiginin tespiti igir
zeminde oOlculir ve bu olculer, kroki (Ek-9) Uzerinde ilgili parsel ve tesise ait isaretle
birlikte gosterilir.

(9). Fikra

Duzenlenen krokinin tasdikli 6rnegi imza karsiligi ilgilisine teslim edilir ve dizenlenen krok
aplikasyon dosyasinda arsivlenir (Ornek-7).



UCUNCU BOLUM

Aplikasyon



Yapimina lliskin Esaslar

MADDE 17-

(1). Fikra

Aplikasyon icin gerekli inceleme ve 6n hazirliklar gorevli kadastro teknik personeli veye
Lisansli buro teknik personeli tarafindan yapllir.

(2). Fikra

Aplikasyon, yersel veya uydu tekniklerinden yararlanilarak kontrol noktalarina dayal
kontrolli 6lcu seklinde yapilir. Aplikasyon icin koordinat dontsumu gerekiyorsa donusurmr
BOHHBUY'deki esaslar cercevesinde yapllr.

Aplikasyon isleminde nokta konum dogrulugu, Tapu Planlarinda Yanilma Sinirinir
Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik kapsaminda belirlenir.

GNSS ile aplikasyonlarda jeodezik GPS alicilari kullanihr ve bu genelgenin 12 nc
maddesindeki hiklimlere uyulur. Eger yersel teknikler kullaniliyor ise en az Uc¢ yer kontro
noktasinin olusturdugu iki ayr nokta ciftinden, GNSS kullaniliyor ise en az iki yer kontro
noktasindan koordinatlarla yapilir. TUSAGA-Aktif sistemiyle aplikasyon yapilmasi halinde
yapilan aplikasyonun kontroll; en fazla 5 km uzaklktaki referans noktasi olarak
kullanilacak kontrol edilmis mevcut yer kontrol noktasindan bu mimkun degilse paftasi ve
zeminiyle uyumlu kesin olarak tanimlanabilen parsel kose noktasi referans noktasi olarak
kullanilarak veya yeni yer kontrol noktasi uretilmek suretiyle yapilir. Bu fikra kapsaminde
kontrollu olarak yapilacak aplikasyon yontemlerine gore her durumda iki aplikasyor
noktasi arasindaki uzaklik 8 cm.'yi gecmemelidir.

(3). Fikra

Yersel teknikler kullanilarak yapilan aplikasyonlarda, uzunluk 6lcme dogrulugu =(3 mm+:2
ppm) ve daha iyi, acl o6lcme dogrulugu =10cc (3") ve daha iyi olan elektronik
takeometreler kullanilir. Aplikasyon uzunlugu 500 m.'yi gecemez.



(4). Fikra

Yer kontrol noktasi ile diger sabit tesislerin tamaminin tahrip edildigi yerlerde; paftc
Olcegi, 6lci yontemi, yapim sartlari, kadastrodan sonra yer gdsterme icin dizenlenmig
aplikasyon krokileri, bunlara ait réperler ve zeminde degismemis oldugu kesin olan sini
yerleri goz dnune alinarak ve tahrip edilmis olan kontrol noktalarinin ihyasi suretiyle veye
yeniden tesis edilen kontrol noktalarina dayanilarak da yapilabilir.

(5). Fikra

Aplikasyon krokisinde; aplikasyon olculeri ve kontrol dlculeri, yer kontrol noktalari, parse
kose noktalari ve koordinatlari, ayrica tapu alani ile hesaplanan alan ve arasindaki fark ve
yanilma sinirt ile varsa; zemindeki sabit tesislerden alinan roper olculeri ve taskir
kullanimin sekli ve miktari olculeriyle birlikte belirtilir. Aplikasyon krokisinde tescilli yapilal
tamamen, varsa tescilsiz yapilarin ise roper alinan kosesi tereddut olusturmayacak sekilde
gosterilir (Ek-5, Ornek-5).

(6). Fikra

Aplikasyon krokisi iki nusha duzenlenir, ilgilisi ile islemmde gorevlendirilen kadastro teknik
personeliyle kontroll yapan personel tarafindan imzalanir ve kadastro mudurd tarafindar
onaylanir. Aplikasyon islemi lisansh buro tarafindan yapilmis ise Lisansli buroda calisar
teknisyen/tekniker ve muhendis tarafindan imzalanir ve lisansli muhendis tarafindar
onaylanir. Aplikasyon isleminin bitiminde ilgilisi, tarih belirtmek suretiyle, istem belgesinir
ilgili boélumunl, aplikasyon krokisini aldigina dair imzalar. Lisansli blUroca vyapilar
aplikasyon islemine ait aplikasyon krokilerinin onayli bir érnegi islemin tamamlanmasin
muteakiben en gec¢ takip eden ilk is gunu elektronik ortamda kadastro mudurligune
iletilir. iletilen aplikasyon krokilerindeki parsel kése noktalarina ait koordinat degerler
kadastro mudurligince, veri onayl yapilarak arsiv onayli koordinat olarak MEGSIS'e
islenir.

(7). Fikra

Paylh tasinmazlarda aplikasyon, tasinmazin tamami Uzerinden yapilir.

(8). Fikra



4721 sayil Tark Medeni Kanununun 719 uncu maddesi " Tapu planlari ile arz lGzerindek
isaretler birbirini tutmazsa, asil olan plandaki sinirdir. Bu kural, yetkili makamlarce
heyelan bdlgesi oldugu belirlenen yorelerde uygulanmaz." hikminde oldugundan, bt
hususun (heyelan boélgesi oldugu hususunun)kadastro maudurligine resmi olarak
bildirilmis olmasi veya paftasina veya tasinmaz kaydinin beyanlar sutununa islenmig
olmasi halinde heyelan bdlgesi sinirlart icerisinde kalan aplikasyon taleplerinde
heyelandan etkilenmeyen kontrol noktalar kullanilmak suretiyle veya TUSAGA-AKktii
sistemiyle Ag GZK yontemiyle,

Heyelandan kaynakli tasinma ve surtklenmeye maruz kalmis yer kontrol noktalariyle
parsel sinir ve kdse noktalarinda pafta-zemin uyumu olamayacagindan tersimat ve hesar
kontrolu yapilmak suretiyle tescilli 6lculerinden hesaplanan koordinatlarla,

Bu mumkun degilse, tescilli tapu planindan elde edilen degerlerine gbére kontrolli sekilde
aplikasyon islemi yapilir ve duzenlenen aplikasyon krokisi Uzerinde bu durum aciklanir.

(9). Fikra

Aplikasyonu yapilan parselin zeminde; belirgin olmayan kose noktalari isaretlenir ve parse
sinirlarinin cephe kontrolu yapilir. Belirli olan ve isaretlerle belirlenmis sinir noktalart
zeminde roper almaya uygun yapi, elektrik diregi, kuyu, poligon gibi tesisler olmas
halinde, uygun dagilimda en az ¢ noktadan réperlenir. Olcliler aplikasyon krokisinde
gosterilir. Roper alinacak detay olmamasi halinde bu durum aplikasyon krokisinde
belirtilir.

(10). Fikra

Kadastro gormeyen yerlerde tescilli haritasi bulunan bir tasinmaz malin aplikasyon islem
tescil haritasinin nitelik ve yapim teknigi dikkate alinmak suretiyle yapilr.

(11). Fikra

Aplikasyon islemine konu sinira komsu maliklerince itiraz edilmesi durumunda, islemrr
baska bir kadastro teknik personeli tarafindan tekrarlanir. iki aplikasyon arasinda nokte
konum dogrulugu disinda farkhlik bulunmasi halinde, kontrol muhendisi veya kontro
memuru goézetiminde yinelenir.

(12). Fikra



Lisansli buro tarafindan yapilan aplikasyon islemine ilgilisi tarafindan itirazda bulunulmas
halinde, kadastro mudurligince déner sermaye hizmet bedelinin tahsili saglanarak yen
bir aplikasyon islemi yapilir.

Kadastro muddurligu tarafindan Lisansh blronun yaptigr aplikasyonda, islemin noktz
konum dogrulugu disinda hatali yapildiginin tespiti halinde disiplin yéntyle incelenmes
icin ilgili Bolge Mudurlagune bildirilir.

(13). Fikra

Teknik hatasi bulunmayan parsel kdse noktalari, zemindeki sinirlara gore nokta konunr
dogrulugu disinda kaliyorsa, orijinal 06lci degerleri esas alinir. Parsel, grafik veye
fotogrametrik yontemle Uretilmis venokta konum dogrulugu icerisinde ise uyumlu sini
noktalarinda zemindeki sabit siniri esas alinarak islem yapilir.

(14). Fikra

Olcii degerlerinin bulunamadigi veya kullanilamadigi durumlarda paftadan 6lci alinmak
suretiyle yapilacak aplikasyonlarda nokta konum dogrulugu olan sabit sinirlara dayal
parseller dikkate alinarak aplikasyon yapilir. Duzenlenen aplikasyon krokisinin uygun bii
yerinde dlculerin paftadan alindigi aciklanir.

(15). Fikra

Aplikasyon taleplerinde 6ncelikle talep konusu parsel ve sinir komsusu parsellerin dahe
once aplikasyonu yapilmis olup olmadigi arastiriir. Sayet yapilmissa; 6nceden tanzimr
edilen aplikasyon krokileri ve koordinat degerleri kontrol edilir. Hata tespit edilememes
halinde ayni degerler kullanilarak aplikasyon yapilir. Hatali oldugunun tespit edilmes
halinde hesaplanan yeni degerlere gdre aplikasyon yapilir. Durum LIHKAB tarafindar
rapora baglanmak suretiyle kadastro mudurlagune bildirilir.

(16). Fikra

Aplikasyon islemi sonucunda aplikasyon krokisi verilmis parsel i¢cin daha sonra aplikasyor
krokisinin talep edilmesi halinde; parselde teknik dizeltme veya degisiklik islem
yapilmamis ise dosyadaki 6rneginin bir sureti tasdik edilerek ilgilisine verilir. Bu islem icir
belge Ucreti alinir. Aksi halde parselde yeniden aplikasyon talebinde bulunulmasi istenir.

(17). Fikra



Yapilan aplikasyon isleminin fen klasorunde gosterilmesi esastir. Buna gore, ada bazinde
calisiimamis yerlerde duzenlenen aplikasyon krokilerine verilen numara fen klasorunde
belirtilir. Ada bazinda calisiimis yerlerde yapilan aplikasyon islemleri fen klasérianin (Ek-8;
ilgili sitununa (X) isareti konulmak suretiyle belirtilir (Ornek-18).

(18). Fikra

Gecici koordinat degerleri elde edilmemis grafik paftalarda yapilacak aplikasyonlar haric,
diger aplikasyon islemlerinde aplikasyon kutupsal yontemle yapilacak olmasi halinde, bt
kutupsal 6lculerle birlikte parsel kdse koordinatlari aplikasyon krokisinde gosterilir (Ornek-
5). GNSS/TUSAGA-Aktif ile aplikasyon yapilmis ise, Kutupsal Aplikasyon Olclleri kisminde
yontemine gore "Aplikasyon GNSS-GZK ile yapilimistir' veya "Aplikasyon TUSAGA-AKktif ile
yapimistir" ifadesi yazilir.

(19). Fikra

Aplikasyon islemleri sirasinda yapi, tesis ve kullanima yonelik taskin kullanim olgultr ve
miktari ile taskin kullanima sebep olan yapi, tesis veya sinir 6zel isaretiyle aplikasyor
krokisinde gosterilir ve ayrica krokinin uygun yerinde taskin kullanim ile ilgili aciklame

yapilir.

(20). Fikra

Birbirine bitisik ve ayni malike ait parsellerin aplikasyon taleplerinde; parsellerin tek
aplikasyon krokisinde gosterilmesi sartiyla parsellerin toplam yuzoélgumleri Gzerinden ucret
tahakkuk ettirilir.

(21). Fikra

Aplikasyonu yapilacak parselde, sinirlandirma, Olcu ve tersimat hatasi hari¢c olmak Uzere
yanilma sinirlari disinda yuzélcumuU hatasi tespit edildiginde; parsel malikince, ytuzdlcimt
duzeltilmeden aplikasyon belgesinin verilmesi talep edilmesi durumunda, aplikasyor
islemi yapilarak Ek-5.1 belgesi dizenlenir. Ayrica, tapu kutigunin beyanlar sttununc
"Aplikasyonu yapilan parselin tapu yuzolcumu ile hesaplanan yuzolcimu arasinda yaniime
sinirt disinda yuzolcimu hatasi vardir." seklinde belirtme yapilmasi saglanir ve ytzolcim(
hatasi mevzuatinca duzeltilir.

(22). Fikra



Kadastral yol sinirlarinin belirlenmesi islemi, talebin 3091 sayili Tasinmaz Mal Zilyetligine
Yapilan Tecavizlerin Onlenmesi Hakkinda Kanun kapsami disinda bulunmasi ve yolur
kadastral paftasinda mevcut olmasi sartiyla, kamu kurum ve kuruluslari, gercek ve tuze
kisilerce talep edilmesi halinde yapilir. Bu islemde talep sahibine ydnelik olarak mulkiyet
iliskisi aranmaz.

islem, yol sinirnni olusturan parsel kdse noktalari zemine kontrolli olarak aplike edilir
Duzenlenecek aplikasyon krokisinde parsellerin sadece yola gelen sinirlarina ait sinn
hatlari ile noktalarinin koordinatlari ve varsa; zemindeki sabit tesislerden alinan ropel
Olculeri ve taskin kullanimin sekli ve miktari Olculeriyle birlikte gosterilir. Duzenlener
krokinin tasdikli bir sureti talep sahibine verilir (Ek-10, Ornek-6).
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MADDE 18-

(1) Yapili/fYapisiz Hale Gelme veya Vasfa iliskin
Cins Degisikligi
A) Yapim ve Kontrole lliskin Esaslar

(1). Fikra

MAKS den temin edilen Yapi Kullanma izin Belgesi ile Yapi Aplikasyon Projesi esas
alinarakve 2021/2 nolu genelgedeki hikimlere de uyularak cins degisikligi islemleri reser
yapilir.Yap! kullanma izin belgesindeki bilgilere gére; yapinin kullanim amaci (isyeri
mesken, apartman vb.), insaat turu (Kagir, betonarme vb.), toplam kat adedi tesci
bildirimine yazilir (Ornek-9 A/B). Resen cins degisikligi islemi, déner sermaye hizmei
bedelinden muaftir.

Yap! kullanma izin belgesini duzenleyecek idarelerce binanin; ruhsat ve eklerine, plan ve
projelerine uygun olarak yapildiginin ve herhangi bir sinir tecavizinin bulunmadiginir
tespiti ile yap! kullanma izin belgesi verilmesinin sorumlulugu 4708 sayili Yapi Denetim
Hakkinda Kanunun 2. ve 3.maddesi ile 3194 sayili Kanunun 26, 28 ve 30. maddeler
kapsaminda ilgili idarelerine aittir. Bu kapsamda idaremizin sorumlulugu ise, yapinin yap
kullanma izin belgesine ve yapi aplikasyon projesine uygun tescil edilmesi ile sinirhdir.

Yapi Kullanma izin Belgesi ile Yapi Aplikasyon Projesi esas alinarak kadastrc
mudurligince resen yapilan islemde arazi kontroli yapilmaz, tescil bildirimi duzenlenir
tapu mudurligune elektronik ortamda goénderilir. Baskaca bir belge aranmaksizin tesci
edilir.



Resen Cins degisikligi isleminde kadastro mudurliglnce tescil bildirimi dlzenlenirken,
yap! aplikasyon projesindeki parsel kose noktalart koordinatlariyla kadastrc
mudurligundeki parsel kése noktalarn koordinatlari farkli ise kadastro mudurliGgundek
parsel kose noktalari koordinatlari, yap! kullanma izin belgesi duzenlenmis yapiya iliskir
koordinatlarda ise yapi aplikasyon projesindeki yapi kdse noktalari koordinatlari esas
alinir.

Yap!r kullanma izin belgesi ekindeki odlcllerine/koordinatlarina gdre taskin oldugu
anlasiliyorsa taskin duruma iliskin arazi kontrolu yapilir ve tespit edilecek taskir
durumuyla ilgili olarak bu maddeye gore islem yapilir.

Kadastro guncelleme, sayisallastirma ve benzeri calismalarla parsel numaralarinir
degismis olmasi halinde yapi kullanma izin belgesi veya yapi aplikasyon projesinin bt
parsel numaralarina gore yeniden dluzenlenmesine gerek bulunmaksizin islem karsilanir.

2021/2 nolu genelgede belirtildigi Gzere ilgilisince yapi kullanma izin belgesi ve yap
aplikasyon projesinin fiziki olarak kadastro mudurligune sunulmasi halinde de islem reser
karsilanir. Bu durumda yap! kullanma izin belgesi ve yapi aplikasyon projesi bu genelge
hukumlerine gore islemin tesciliyle fiziksel ve elektronik ortamda arsivlenir.7327 sayil
Kanunun vyararlok tarihi itibariyla "yapi aplikasyon projesi" duzenlenmesi ve
onaylanmasinda 2021/2 nolu genelge hukimlerince islem yapilir.

Islem esnasinda, 7327 sayili Kanunun yurlrliik tarihinden énce verilmis yapi kullanma izir
belgesi ekinde duzenlenerek onaylanmis yapi aplikasyon projesi belgesine, idaresinde
yap! aplikasyon projesi belgesi yok ise tasinmazda kat irtifaki kurulmus olup olmadig
irdelenmeksizin mulga 2009/14 nolu genelgede belirtilen onaylanmis roperli kroki'ye itibat
edilir.

7327 sayih Kanunun yururluk tarihinden sonra verilmis yapi kullanma izin belgesi ekinde
duzenlenerek onaylanmis yapi aplikasyon projesi belgesi idaresinde yok ise yine
tasinmazda kat irtifaki kurulmus olup olmadigi irdelenmeksizin 02/01/2022 tarihine kadat
mulga 2009/14 nolu genelgede belirtilen onaylanmis réperli kroki'ye itibar edilir.

Kamu kurum ve kuruluslarinin mulkiyetindeki tasinmazlarda yapi kullanma izin belges
ekinde yap! aplikasyon projesi idaresinde yok ise yapi kullanma izin belgesi duzenlenmig
yap! kadastro muaduarligince zeminde Olculmek suretiyle resen cins degisikligi islem

yaplilr.

islem, yapi kullanma izin belgesi aranmayan yapilasmaya iliskin cins degisikligi islemi ise.
Olcu krokisi duzenlenip idaresine godnderilerek yapi kullanma izin belgesi yerine
idaresinden cins degisikliginin uygunluguna iliskin durumuna gbére bu maddenin 6 nc
fikrasinda belirtilen hususlari icerecek uygunluk yazisi aranir.



(2). Fikra

Yap! kullanma izin belgesine tabi olmayan yapilarda cins degisikligine konu parselir
icindeki yapi ve tesislerin yer kontrol noktalarina dayali olarak yersel yontemle olculerek
koordinatlari hesaplanir ve paftasina kursun kalemle tersim edilir. Yeterli sayida yel
kontrol noktalari yoksa parsel kdse noktalari islem dogrusu olarak alinmak suretiyle yap
ve tesislerin dlcusu yapilir veya tesis edilen yer kontrol noktalarina dayali olarak olculur.

(3). Fikra

Kat mulkiyeti kurulmasina yénelik olmayan cins degisikligi taleplerinde; yapi kullanma izir
belgesi kismi olarak duzenlenmis ise, zemindeki ve izin verilen kat adedinin ayni olmas
durumunda izin verilen kat adedine gore, farkli olmasi durumunda yap! kullanma izir
belgesine gére zeminde tamamlanmis kat adedine gore cins degisikligi islemi yapilir.

(4). Fikra

Resen cins degisikligi haric cins degisikligine iliskin zeminde 6Icl kontroll yapilan yapi ve
tesislerin kontrol sonucu islem dosyasindaki koordinatlariyla nokta konum dogrulugt
disinda uyumsuz ise krokisinin yeniden duzenlenmesi istenir. Yeniden dluzenlenen krokis
ve diger istenen belgelere bagh olarak yapinin varsa taskin kullanim durumuna iliskir
tescil bildiriminin dustnceler sttununda ve ilgili tasinmazlarin tapu sicilinin beyanlai
sttununda gerekli belirtme yapilarak cins degisikligi yapilir.

(5). Fikra

Mera, yaylak, kislak gibi kamu orta mallarinda cins degisikligi islemleri 2004/16 nolu
genelge esaslarina gore yapllir.

(6). Fikra

3194 sayili imar Kanununun 27 nci maddesine géreinsaat ve iskdn ruhsat
aranmadigindan, bu yapilara iliskin cins degisikligi taleplerinde, insa edilen yapinin ydrese
doku ve mimari 6zelliklere, fen, sanat ve saglk kurallarina uygun olduguna dair valilik
gorisu aranir. Ancak, bu sartlari tasiyan ve yapinin tamamlandigi tarihten sonra belediye
olan yerlerde bu fikra hukmu belediyenin yazisina istinaden uygulanabilir. Belediyenir
yazisinda yapinin yapim yilinin, yoresel doku ve mimari 6zelliklere, fen, sanat ve saglik
kurallarina uygunlugunun ve belediyenin kurulus tarihinin, yapinin tart, kullanim amaci ile



kac kath oldugunun belirtilmesi aranir.

6360 sayili On Dort ilde Buyuksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi ile Bazi Kanur
Ve Kanun HUkmunde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'unGegici-1 inc
maddesinin 14 UnclU fikrasi kapsaminda kalan yapilasmaya yodnelik cins dedgisiklig
taleplerinin karsilanmasinda, ruhsatlandiriimis sayildigi tespit edilen yapinin ilgil
belediyesinden "Yapi Kullanma izin Belgesi" aranir. Yapi kullanma izin belgesinin ilgil
belediyesince duzenlenememesi halinde ise, yap! kullanma izin belgesi duzenlenememe
gerekcesi de belirtilmek suretiyle yapinin kullanima uygun oldugu ve cins degisiklig
yapilmasinda sakinca bulunmadigina dair yapinin tard, kullanim amaci ile kac¢ kath oldugu
da belirtilmek suretiyle uygunluk yazisi aranir.

3194 sayil imar Kanununun 8 inci maddesinin (§) fikrasi kapsaminda kalan yerlerde, 636(
saylli Kanunun yayimlandigi tarihten sonra yapilmis yapilara ydénelik cins dedgisiklig
talepleri bu fikra hukimlerine gore karsilanir. Bu fikra ve ayni Kanunun 27 nci maddesine
gore ilgili belediyesince verilecek uygunluk yazisinda, cins degisikligi islemine kont
yapinin 6360 Sayili Kanunun yayimlandigi tarihten sonra tamamlandiginin veye
yapildiginin belirtilmis oldugu aranir. Verilen uygunluk yazilarinda ayrica, yapinin turG,
kullanim amaci ile kag kath oldugu hususu aranir.

(7). Fikra

Kamu kurum ve kuruluslarina ait tasinmaz uUzerinde bulunan kamuya ait binanin esk
yillarda yapilmis olmasi nedeniyle mimari projesinin olmamasi ve yap! kullanma izir
belgesi ibraz edilememesi durumunda, tasinmazin bulundugu yere goére valilik veye
belediyece yapinin tard, kullanim amaci, ka¢ kattan ibaret oldugu, binanin kullanime
elverisli oldugu ve cins degisikligi yapilmasinda sakinca bulunmadigina dair yazi aranir
Ancak, kamu kurum ve kuruluslarinca tescil talep yazilarinda yapiya iliskin bu bilgilerir
bulunmasi halinde ayrica belediye/valilik yazisi aranmaz.

(8). Fikra

Yapili tasinmazin yapisiz hale geldikten sonra cins degisikligine konu edilmeden yenider
yapili hale gelmesi nedeniyle yapilan cins dedgisikligi taleplerinde, eski ve yeni binanir
sekilleri ve cinsleri tescil bildiriminde goésterilir. Eski binanin sekli ve cinsi usulince ipta
edilerek talep ayni islemde karsilanir. Bu durumda ara islem olarak parselin cinsi arse
olarak degistiriimez ve yapisizken yapili hale getirme déner sermaye hizmet bedelinir
tahsili saglanir.

(9). Fikra



Yapiliyken yapisiz hale gelen cins degisikligi taleplerinde; kadastro muduarliginin veye
lisansli baronun teknik personeli tarafindan zeminde gerekli inceleme yapildiktan sonre
degisiklik icin tescil bildirimi dizenlenir. Yapinin yikilmis oldugu zemin incelemesiyle tespit
edilerek tescil bildiriminin kroki boliumunde yikilmis yapinin sinir cizgileri Gzerine (X) isaret
konularak cizimi iptal edilir. Bu kapsamda binanin yikildigina dair belge istenmedigi gib
rapor da duzenlenmez.

(10). Fikra

Bina yapimi ve yikimi ile ilgili olmayan ve tasinmazin bag, bahce, tarla ve benzeri tarimsa
vasifta iken, arsa, findiklik, zeytinlik, ve benzeri tarimsal vasiflara donusturulmesi veye
tersi islem taleplerinde; il/ilge tarim ve orman muduarliginin uygun gorus yazisina gore
tescil bildirimi dizenlenmek suretiyle cins degisikligi yapilir.

Entegre tesis niteliginde olmayan tarimsal amach seralar, ilgili il tarrm ve ormar
muaduarlaginden uygun goruds alinmak kosuluyla yapi ruhsati aranmadan yapilabilir. Ancak
etit ve projelerinin ruhsat vermeye yetkili idarece (belediye/valilik) incelenmesi, fen,
sanat ve saglik kurallarina uygun olmasi zorunludur.

Parselin cinsinin "Sera" olarak degistiriimesine iliskin islemlerde; parselin tamamin
kapsamasi halinde sera tesisi o0lculmez. Bir kismini kapsamasi halinde ise seranin, parse
kose noktalarina gelmeyen sinir noktalari Olculerek paftasina tersim edilir ve tesci
bildiriminde cinsi, sera vasfi disindaki tescilli vasfiyla birlikte (Sera ve tarla gibi) yazilir.

llgilisinin talebi Lisansh biroca/kadastro mudurligince alinarak, il/ilce tarim ve ormar
mudurligunce goérevlendirilecek personelle birlikte zemine gidilir. Zemin galismasi sonuct
tarim ve orman mudurligince uygun goridsund iceren yazisi, etit ve projelerinin ruhsat
vermeye yetkili idarece incelenmesiyle fen, sanat ve saglik kurallarina uygun oldugune
dair yazi aranir. Taskin kullanim tespit edilmesi halinde;

Yapili hale gelmeye iliskin cins degisikligine konu yapi ve tesislerde tespit edilen taskir
kullanim durumlari ve miktari, Olculeriyle birlikte islemine gore 06lcu krokisinde ve
tescilden sonra paftasinda gosterilir. Ayrica, bu durum ilgili tasinmazlarin tapu katagunar
beyanlar sutununda/6zel sicilinin dlisunceler sitununda belirtilir.

Bu islem icin yapiliyken yapisiz hale gelme islemleri icin belirlenen doner sermaye hizmet
bedeli, ayrica parselin yer gosterme doner sermaye hizmet bedeli tahsil edilir.

(11). Fikra



2981 sayil imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykiri Yapilara Uygulanacak Bazi islemler Ve
6785 Sayill imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun Kanun'ur
Gecici 2 nci maddesi kapsamina giren binalarin cins degisikligi talepleri, valilikler veye
belediyelerce verilen ve iskan belgesi yerine gecen belgelerin ibrazi halinde karsilanir
Ancak, bu madde 2981 sayili Kanunun 3 Uncli maddesinde sayilan alanlarda uygulanmaz.

(12). Fikra

GUnes enerjisine dayali elektrik Uretim tesisine (GES) yoOnelik cins degisikligi isleminde,
Elektrik Piyasasi Lisans Yonetmeliginin 17 nci maddesince yapilan imar planinda parselir
planla getirilen kullanim amacina goére "arsa" olarak 6zgulenmis oldugunun plan
onaylayan idaresince bildirilmis olmasi halinde il/ilce tarim ve orman mudurlGgunar
gorisu aranmaz. Sayet planla olusan parsel tarimsal niteligi korunacak alanda kaldig
bildirilmis ise tarimsal niteligi korunmak suretiyle Uzerinde GES‘in isletmeye girmis
olmasinda sakinca bulunmadigina dair il/ilce tarim ve orman mudurliGgundn yazisi aranir.

GES'in ve trafo binasinin yapilacagi parselin mulkiyeti gercek kisi veya 6zel hukuk tize
kisisine ait ise, yap! kullanma izin belgesi (trafo yapisina iliskin) aranir, kamuya ail
parsellerde ise yapi kullanma izin belgesi aranmayip, yerine GES'i kuran idarenin uygunluk
goriusu (Trafo'ya iliskin yapi cinsi de belirtilerek) aranir. GES amach cins degisikligi reser
cins degisikligi olarak degerlendiriimez.

Cins degisikligi icin GES'in kurulumunun tamamlandigi ve isletmeye girdigini gosterer
Turkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi yazisi (Sayet, 6zellestirmek suretiyle boyle bii
gorev verilmis ise gorev ve yetkili oldugunu bildirdigi kurulusun yazisi) aranir.

Malik tarafindan glines panellerinin tapu kutigunde gosterilmesinin istenilmesi halinde,
Turkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketinin (Sayet, 6zellestirmek suretiyle bdyle bir gérev
verilmis ise gorev ve yetkili oldugunu bildirdigi kurulus tarafindan), glines enerjis
panellerinin sayisina iliskin yazisi aranir.

Bu yazi uzerine, dluzenlenecek tescil bildiriminin dusunceler kisminda "Bu parsel Uzerinde

. adet gunes paneli vardir." seklinde belirtme yapilir. Tapu muddurltklerince, Tapu Sicil
TUzUugunin 53 Uncl maddesi kapsaminda panellerin eklenti olarak gosterilebilmesi icir
eklentinin adedi ve cinsi ile birlikte kiymet takdirinin acikca gosterilmesi gerektigi, sayel
kiymet takdiri gosterilemeyecek ise, tapu sicilinin beyanlar hanesine, "Bu parsel Uzerinde
... Adet Gunes Paneli Vardir." Seklinde belirtme yapllir.

Cins degisikligi isleminde Ucret, trafo binasina gore hesaplanir. Trafo binasina iliskir
Olculer 6lcu krokisinde gosterilir. Tescil bildiriminde tasinmazin yeni cinsi, yap! kullanme
izin belgesindeki/uygun gorus yazisindaki trafo binasina iliskin bilgilerine ve GES' ir



isletmeye girdigine dair yazidaki bilgilerine gére GES Alani ve tescilli parsel vasf
belirtiimek suretiyle belirlenir (Ornegin, "Bir Katl Betonarme Trafo Binasi ve GES Alani ve
Arsa" gibi). Parsel sinirlarina gore gunes panellerinde veya trafo binasinda taskin kullaninr
tespit edilmesi halinde, taskin kullanim yonuyle bu maddenin10 uncu fikrasinca da islernr
yapilir. Gunes panelleri paftasina islenmez.

(13). Fikra

imar Kanununun Gecici 16 nci maddesi kapsaminda yapilasmaya yénelik cins degisiklig
islemlerinde, 2018/8 nolu genelge esaslarina gore islem yapilir.

(14). Fikra

Kat irtifaki tesis edilmis olmasi kosuluyla;
a) Yaygin kat mulkiyetine konu yerlerde yapi kullanma izin belgesi olan binanin,

b) Blok yapilarda ise butlin bagimsiz bélimleri icin yapi kullanma izin belgesi olan blogun
resen cins degisikligi yapilr.

(15). Fikra

6360 sayili Kanun ile mahalleye donustirilen yerlesim yerlerinde; 3194 sayili imal
Kanununun 8/g maddesindeki sartlari sagladigi belediye yazisinda belirtiimesi halinde,
3194 sayili Kanunun 27 nci maddesine gore islem yapilir.

3194 sayih imar Kanununun 27 nci maddesinde yer alan "K&y yerlesik alan sinir
icerisinde, 3/7/2005 tarihli ve 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunt
hukumleri uygulanmaz." hukmunce, koy yerlesik alan siniri icerisinde tasinmazin tescill
tarimsal cinsinden baska bir tarimsal nitelige doénusturtlmek Uzere cins degisiklig
talebinde bulunulmasi halinde il/ilce tarim ve orman mudadrlGginin uygunluk gérust
aranir. Tescilli cinsinden "arsa" cinsine dénustirtlmesi yénunde cins dedgisikligi taleg
edilmesi durumunda ise, belediye/valilik uygunluk yazisi aranir.

(16). Fikra

Lisansli burolarca yapilan yapili hale gelmeye yonelik cins degisikligi isleminde; parse
Uzerindeki yapi ve tesisler, parsel sinirlarina bitisik ya da desimetre buyukligunde sinire
yakin veya diger parsel, yol, yesil alan gibi tescil disi alanlara tecavizll ise arazi kontrol(



yapilir. Diger durumlarda ise parsel lUzerindeki yapi ve tesislerin parsel icerisinde kaldig
ortofoto, uydu goruntusu vb. yontemler ile incelenerek tespit edilebiliyor ise arazi kontroltC
yapilmaksizin yalnizca buro kontrolu yapilir.

(17). Fikra

Mezarlk vasfinda tescilli parselin, mezarlik vasfinin degistiriimesine iliskin taleplerde
Mezarlik Yerlerinin insaasi ile Cenaze Nakil Ve Defin islemleri Hakkinda Yénetmeligin 4E
inci maddesi hukumlerince ilgili Bakanliklarinin mahalli kuruluslarinin uygun gorusler
aranir.  Uygun goruslerin  varligi halinde tasinmazin yeni vasfina iliskin ilgil
belediyesinin/valiliginin uygun goérusleri ayrica aranir.

(2) Muhdesatin Tasinmazin Cinsine Tasinmasi
Islemi

A) Yapim ve Kontrole lliskin Esaslar

(1). Fikra

Tapu kUatlgunun beyanlar sutununda kayitlh muhdesat ile tasinmaz miulkiyetinin ayn
kiside birlesmesi nedeniyle muhtesatin tasinmazin cinsinde gosterilmesinin talep edilmes
halinde, kayith muhtesatin zeminde varliginin tespit edilmesi suretiyle tescil bildirim
dizenlenerek muhdesat parselin niteligi sGtununa tasinir ve muhdesat kaydindan terkir
edilir. Muhdesat yapi ise, yap! kullanma izin belgesi veya yapinin kullanima uygunlugunc
dair yazi aranmaksizin islem yapllir.

(2). Fikra

Muhtesatin zeminde varliginin tespit edilmesine yodnelik calismalarda muhtesatin tescill
dlct degerleriyle uygunlugu kontrol edilir. ilave kat yapilmis oldugunun tespiti halinde
sadece kayitl muhdesat tasinmazin cinsine tasinir. Bu kontrol sirasinda yapinin yikilarak
yeniden vyapildiginin tespiti halinde ise muhdesat tasinmazin cinsine tasinmaz. BL
durumda yapilasmaya iliskin yeni bir cins degisikligi talep edilmesi halinde, bu genelgenir
cins degisikligine iliskin ilgili hUkGmleri uygulanir.

Yikildigi tespit edilen muhtesatin terkini talebinde bulunmasi durumunda bu genelgenir
muhtesatin terkinine iliskin maddesine gore islem yapllir.



(3). Fikra

Kayith muhdesat tarimsal nitelikli ise, zeminde gerekli calisma bu genelgenin 16
maddesinin 1/B-10 uncu fikrasinda belirtildigi Gzere il/ilce tarim ve orman muaduarlagc
personeliyle birlikte yapilr. il/ilce tarim ve orman mudurligunin uygunluk yazisina gére
islem yapilr.

(4). Fikra

Bu islemlerde, yapiliyken yapisiz hale gelme islemleri icin belirlenen doner sermaye
hizmet bedeli/hizmet Ucreti, ayrica zemin calismasi icin ise parselin yerinde gosterilmes
doéner sermaye hizmet bedeli/hizmet lcreti ilave olarak tahsili saglanir.

(5). Fikra

Kayitl muhdesat 2/B parselinde ve tasinmazin cinsine tasinmasinin talep edilmesi halinde
2013/12 nolu genelge hikimlerine gére kadastro mudurldgince islem yapilir ve yasa
muafiyet geregi déner sermaye hizmet bedeli alinmaz.

(3) Muhdesatin Terkini islemi
A) Yapim ve Kontrole iliskin Esaslar

(1). Fikra

Kayith muhtesatin zeminde mevcut olmadigindan kaydindan terkininin talep edilmes
durumunda, s6z konusu muhdesat yapi ise yikildiginin Lisansh blroca/kadastrc
mudurligince zeminde tespit edilir.

(2). Fikra

Kayitlh muhdesat tarimsal nitelikli ise, zeminde gerekli ¢calisma bu genelgenin 16 inc
maddesinin 1/B-10 uncu fikrasinda belirtildigi Gzere il/ilce tarim ve orman muaduarlagc
personeliyle birlikte yapilir.

(3). Fikra



Bu islemlerde, yapiliyken yapisiz hale gelme islemleri icin belirlenen doner sermaye
hizmet bedeli/hizmet Ucreti, ayrica zemin calismasi icin ise parselin yerinde gosterilmes
doéner sermaye hizmet bedeli/hizmet lcreti ilave olarak tahsili saglanir.

(4). Fikra

Paftasina islenmis muhdesatlarda tescil bildirimi dUzenlemek suretiyle islem yapilir. Sayet,
muhdesat paftasinda islenmemis ise tescil bildirimi diuzenlenmez ve terkin edilmesi icir
yaziyla tapu muddurligune bildirim yapilir. Terkin edilecek muhdesat tarimsal nitelikli ise
il/ilce tarim ve orman muadurligundn uygunluk yazisi, tapu muadurliglne yazilacak yaziye
eklenir. Tapu mauaduarligince muhtesatin terkininden sonra kadastro mudurligune yazil
bilgi verilir. Tescil bildirimi duzenlenmesi halinde krokisinde terkin edilecek muhdesat yap
parseliyle birlikte gosterilir ve yapi sinir ¢izgileri tUzerine (X) isareti konularak cizimi ipta
edilir.



DORDUNCU BOLU

Irtlfak Hakki



DORDUNCU BOLUM

Yapim ve Kontrole lliskin
Esaslar

MADDE 19-

(1). Fikra

Tescil harici tasinmazlar Uzerinde irtifak hakki tesisi edilmesi istenildiginde hakkir
kapsadigi kisim BOHHBUY hikimlerine uygun olarak &lculir. fenni belgelerine ve
paftasina cizilir tasinmazin niteligi esas alinarak tescil edilir ve MEGSIS'e islenir.

(2). Fikra

Kamulastirma Kanunu kapsamindaki irtifak haklari hari¢c "parsel ile parsel veya kisi ile
parsel" arasinda kurulacak olan irtifak haklari ilgililerince irtifak hakki gizergahi zeminde
isaretlenerek leh ve aleyhe iliskin beyanlar alinmak suretiyle Lisansli buroca ya de
kadastro mudurligutnce islem yapilir.

(3). Fikra

ilgilileri tarafindan zeminde isaretlenen irtifak hakki glizergahi dlctlir. Olct islemlerinder
sonra irtifak hakki ile ilgili olarak dizenlenen iki nisha degisiklik tasariminin (Ek-7/0rnek-
10) imar Kanunu ve ydnetmeliklerine uygunlugunun onay! icin tasinmaz mallarr
bulundugu yere gore, belediye ve mucavir alan sinirlari icinde belediye encimeninir
olumlu kararinin alinmasi ve onay icin belediye baskanhgina, belediye ve muicavir alar
sinirlar disinda ise il encimeninin olumlu kararinin alinmasi ve onay icin valilige yaziyle
gonderilir (Ornek-11,11-a, Ornek-12,12-a).

Belediye veya valilikce degisiklik tasariminin onaylanmasi halinde, kararin tarih ve no'st
tescil bildiriminde belirtiimek suretiyle tescil bildirimi dizenlenir (Ek-6 A/B, Ornek-13A/B)
Tescil bildirimi duzenleyenler tarafindan imzalanarak kadastro muduru tarafindar
onaylanir. islemin lisansli birolarca yapilmasi durumunda ise tescil bildirimi dizenleyer



lisansli mUhendis tarafindan imzalanarak kontrol ve onay icin kadastro mauadurlagine
sunulur.

(4). Fikra

irtifak hakkinin yol, meydan gibi tescile tabi olmayan tasinmazlar lzerinden gecmes
durumunda, 4721 sayili Tark Medeni Kanunu'nun 999. Maddesi geregince irtifak hakk
kapsaminda kalan kisimlar, yeni ada ve parsel numarasi verilip tapu plani dizenlenerek
Hazine, belediye veya koy tizel kisiligi adina mevcut vasfi ile tescil edilmek suretiyle
irtifak hakki tescil edilir. Tescili yapilan bu yerin, irtifak hakki icin tescil edildigi ve baske
bir amacla kullanilamayacagi hususu tapu sicilinin beyanlar sGtununda belirtilir.

Tescili gerektiren bir ayni hakkin dogmasi nedeniyle tapuya kaydedilen tasinmazda, dahec
sonra amacin ortadan kalktiginin ve tescile tabi olmayan bir tasinmaza dénustagunar
anlasilmasi durumunda hazirlanacak tescil bildirimi ile parsel re'sen tapu sicilinden terkir
edilir.

(5). Fikra

Uzerinde irtifak hakki tesis edilmis olan parselin baska parsellerle birlesmesi durumunda
Onceki parsel Uzerindeki irtifak hakkinin isabet ettigi alanlar yeni parsellerin tapu planinde
gosterilir ve tapu kayitlarina nakli, Tapu Sicili TGzUgl hukimlerince yapihr. irtifak hakk
parcasinin tescilsiz alana isabet etmesi halinde bu parcanin, bu maddenin 4 Gncu fikrasine
gore tescil islemi yapllir.

(6). Fikra

irtifak hakkinin terkini taleplerinde, hakkin tesisinde izlenen usul ve esaslar cercevesinde
terkin islemi yapilir.

(7). Fikra

Talebe bagl islemler kapsaminda parselin tamami veya bir kismi UGzerinde irtifak hakk
tesisi islemi talep edilmesi halinde tescil bildirimi dGzenlenir.



DORDUNCU BOLUM

Birlestirme



DORDUNCU BOLUM

Yapim ve Kontrole lliskin
Esaslar

MADDE 20-

(1). Fikra

Birlestirme isleminin yapilabilmesi icin tasinmazlarin birbirine bitisik olmasi zorunludur.

(2). Fikra

Birlestirme islemi ile ilgili parsellerin pafta tersimati ve yuzoélcumu kontrolU parsel bazl
yapilir. Birlesecek parsellerde yuzoélcumu yanilma sinirn ve/veya nokta konurmr
dogrulugunda hata bulunmasi durumunda hata 2022/7 noluGenelge'ye goére duzeltilir.

(3). Fikra

islemin Lisansh blro tarafindan yapilmasi esnasinda parsellerde yanilma sinirlari disinde
hata tespit edilmesi halinde dizeltiimek Uzere kadastro muadurligune bildirilir. Kadastrc
muaduarligince hata mevzuatina goére ivedilikle dizeltilerek sonucundan Lisansl biroye
bilgi verilir.

(4). Fikra

Kontrol isleminden sonra birlestirme islemi icin dizenlenen iki nisha degisiklik tasariminir
( EK-7/Ornek-14) imar Kanunu ve Yonetmeliklerine uygunlugunun onayi icin tasinmazlarir
bulundugu yere gore; belediye ve mducavir alan sinirlan icinde belediye encimeninin
belediye ve mucavir alan sinirlar disinda ise il encumeninin olumlu karari alinmak Uzere
belediye veya valilige yaziyla gdonderilir ( Ornek-15, 15-a, Ornek-16, 16-a).

(5). Fikra



Belediye veya valilikce degisiklik tasariminin onaylanmasi halinde, kararin tarih ve no'st
tescil bildiriminde belirtilmek suretiyle tescil bildirimi duzenlenir. (Ek-6 A/B, Ornek-17A/B!
Tescil bildirimi duzenleyenler tarafindan imzalanarak kadastro mudurt tarafindar
onaylanir. islemin lisansli birolarca yapilmasi durumunda ise tescil bildirimi dizenleyer
lisansli muUhendis tarafindan imzalanarak kontrol ve onay icin kadastro mudurliagine
sunulur.

(6). Fikra

Birlestirme islemiyle olusan parselin kdse noktalari esas alinarak hesaplanan koordinat
degerleri ve yluzolcimu tescil bildiriminde gdsterilir.

(7). Fikra

iki veya daha fazla parselin birlesmesi halinde, birlesen parsellerin numaralari iptal edilii
ve birlestirme sonucu olusan parsele usuline uygun yeni parsel numarasi verilir.

(8). Fikra

Birlestirme islemine tabi parsellerdeki irtifak haklari, tescil bildiriminin krokisinde ve
dudsunceler sutununda gosterilir.



BESINCI BOLUM

Tescil ve Arsiv Isleri



Tescil Islemi

MADDE 21-
(1). Fikra

Guvenli elektronik ortamda gonderilmis belgeler, tapu mudurliGgunce tescil edilir. Tescilir
tarihi ve yevmiye numarasi, fen kayit numarasiyla iliskilendirilerek sistem Uzerinder

kadastro mudurltgune bildirilir.



BESINCi BOLUM

Tescilden Sonra Yapilacak
Islemler

MADDE 22-

(1). Fikra

Kadastro mudurligunce fen kayit defterine tescilin tarih ve yevmiye numarasi, fer
klasoriine cinsi ve yizoélcimune ait bilgiler yazilir. Sayisal veriler MEGSIS'e aktarilir.

(2). Fikra

Tescil isleminden sonra tescil bildirimine islemin tarih ve yevmiye numarasi yazilir
Paftasina, fen klasorine islendigi ve MEGSIS'e aktarildigina dair sttunlar doldurulduktar
sonra eki degisiklik dosyasiyla birlestirilerek Kadastro Mudurligtinde 2019/12 nolu arsiv
genelgesine gore arsivlenir.

(3). Fikra

Tapu mudirligince tamamlanarak TAKBIS (sistem) Uzerinden tarih ve yevmiye bilgis
MEGSIS' e gdénderilen islemlerin MEGSIS' de ilgili personelince "Onaylandi" asamasine
getirilmesi paftasinda ve fen klasérinde gerekli degisikliklerin islendigi anlam
tasimaktadir.Ayrica islemin tamamlandigi tarih ve yevmiye bilgisi de elektronik olarak
arsivlenmektedir. Bu nedenle tescil bildirimine islemin tarih ve yevmiye numaras
yazilarak yeniden MEGSIS' e taranarak yUklenmesine gerek yoktur.



ALTINCI BOLUM



ALTINCI BOLUM

Kullanilan Belgeler

MADDE 23-

(1). Fikra

Genelge eklerinin sekil, standart ve iceriklerindeki degisiklikler Genel Mudurlikce
belirlenir.



Donusum
Parametrelerinin Elde
Edilmesi

MADDE 24-

(1). Fikra

TUREF sisteminden farkli bir koordinat sisteminde uretilmis kadastro parselleri icir
koordinat donusim parametreleri uretilmemis yerlerde kadastro muduarltukleri, yetk
alanlarinda koordinat donUsim parametrelerini oncelikli olarak gerektiginde Bolge
Mudurlakleriyle  koordineli sekilde BOHHBUY'e uygun olarak Uretilerek kadastrc
mudirligince onaylanir. Onaylanan parametreler dayanak belgeleriyle birlikte MEGSIS'e
yUklenir. Bélge Mudurligince ihtiya¢ duyulmasi halinde Harita Dairesi Baskanhgi ile irtibat
kurulur.

(2). Fikra

Doénusum parametreleriyle, TUREF sisteminden farkli bir koordinat sistemine gore uretiler
yerler icin donusumler yapilarak, bu genelge kapsaminda yapilacak islemlerde veya 340z
saylll Kadastro Kanunu kapsaminda yapilacak calismalarda kullanilir. Gerekiyorsa kadastrc
verilerine iliskin koordinat dontsimu kadastro mudurltgtnce yapilir.

(3). Fikra

isleme konu alanlarda vyeterli ve uygun dadilimda yer kontrol noktasinin zeminde
bulunamamasi halinde, ada, parsel veya parsel gruplari halinde zeminde degismemis
mevcut olan eski kadastral sinir, yap! ve tesislerin sabit ve belirgin kdse noktalari ortak
nokta kabul edilerek koordinat dontisumu yapilmasi mumkundur.






ALTINCI BOLUM

Yururlukten Kaldirilan
Mevzuat

MADDE 25-

(1). Fikra

2019/13 sayili genelge yurarlukten kaldiriimistir.



