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A) Yapim ve Kontrole lliskin Esaslar

(1). Fikra

MAKS den temin edilen Yapi Kullanma izin Belgesi ile Yapi Aplikasyon Projesi esas alinarakve
2021/2 nolu genelgedeki hukimlere de uyularak cins degisikligi islemleri resen yapilir.Yapi
kullanma izin belgesindeki bilgilere gdre; yapinin kullanim amaci (isyeri, mesken, apartman vb.),
insaat tlrl (Kagir, betonarme vb.), toplam kat adedi tescil bildirimine yazilir (Ornek-9 A/B). Resen
cins degisikligi islemi, doner sermaye hizmet bedelinden muaftir.

Yapi kullanma izin belgesini dizenleyecek idarelerce binanin; ruhsat ve eklerine, plan ve
projelerine uygun olarak yapildiginin ve herhangi bir sinir tecavizinin bulunmadiginin tespiti ile
yap! kullanma izin belgesi verilmesinin sorumlulugu 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun 2.
ve 3.maddesi ile 3194 sayili Kanunun 26, 28 ve 30. maddeleri kapsaminda ilgili idarelerine aittir. Bu
kapsamda idaremizin sorumlulugu ise, yapinin yapi kullanma izin belgesine ve yapi aplikasyon
projesine uygun tescil edilmesi ile sinirlidir.

Yap! Kullanma izin Belgesi ile Yapi Aplikasyon Projesi esas alinarak kadastro mudurligince resen
yapilan islemde arazi kontroli yapilmaz, tescil bildirimi dizenlenir, tapu muadurligline elektronik
ortamda gonderilir. Bagskaca bir belge aranmaksizin tescil edilir.

Resen Cins degisikligi isleminde kadastro mudurligince tescil bildirimi dizenlenirken; yapi
aplikasyon projesindeki parsel kose noktalari koordinatlariyla kadastro muduarligtindeki parsel kdse
noktalar koordinatlari farkli ise kadastro muadurligindeki parsel kdse noktalari koordinatlari, yapi
kullanma izin belgesi dlizenlenmis yapiya iliskin koordinatlarda ise yapi! aplikasyon projesindeki
yapi kdse noktalari koordinatlari esas alinir.

Yap! kullanma izin belgesi ekindeki olculerine/koordinatlarina goére taskin oldugu anlasiliyorsa
taskin duruma iliskin arazi kontrolU yapilir ve tespit edilecek taskin durumuyla ilgili olarak bu
maddeye gore islem yapllir.



Kadastro guncelleme, sayisallastirma ve benzeri calismalarla parsel numaralarinin degismis olmasi
halinde yapi kullanma izin belgesi veya yapi aplikasyon projesinin bu parsel numaralarina goére
yeniden duzenlenmesine gerek bulunmaksizin islem karsilanir.

2021/2 nolu genelgede belirtildigi Uzere ilgilisince yap! kullanma izin belgesi ve yapi aplikasyon
projesinin fiziki olarak kadastro mudurligine sunulmasi halinde de islem resen karsilanir. Bu
durumda yapi kullanma izin belgesi ve yapi aplikasyon projesi bu genelge hikimlerine gore islemin
tesciliyle fiziksel ve elektronik ortamda arsivlenir.7327 sayili Kanunun yarurlUk tarihi itibariyla "yapi
aplikasyon projesi" dizenlenmesi ve onaylanmasinda 2021/2 nolu genelge hUkimlerince islem

yapilir.

islem esnasinda, 7327 sayili Kanunun yUrirlik tarihinden dnce verilmis yapi kullanma izin belgesi
ekinde dizenlenerek onaylanmis yapi aplikasyon projesi belgesine, idaresinde yapi aplikasyon
projesi belgesi yok ise tasinmazda kat irtifaki kurulmus olup olmadigl irdelenmeksizin milga
2009/14 nolu genelgede belirtilen onaylanmis réperli kroki'ye itibar edilir.

7327 sayih Kanunun vyurarlik tarihinden sonra verilmis yapi kullanma izin belgesi ekinde
dlUzenlenerek onaylanmis yap! aplikasyon projesi belgesi idaresinde yok ise yine tasinmazda kat
irtifaki kurulmus olup olmadigi irdelenmeksizin 02/01/2022 tarihine kadar milga 2009/14 nolu
genelgede belirtilen onaylanmis roperli kroki'ye itibar edilir.

Kamu kurum ve kuruluslarinin mulkiyetindeki tasinmazlarda yapi kullanma izin belgesi ekinde yapi
aplikasyon projesi idaresinde yok ise yapi kullanma izin belgesi dizenlenmis yap! kadastro
mudurlaglince zeminde 6lcllmek suretiyle resen cins degisikligi islemi yapilir.

islem, yap! kullanma izin belgesi aranmayan yapilasmaya iliskin cins degisikligi islemi ise, dlcl
krokisi duzenlenip idaresine gdnderilerek yapi kullanma izin belgesi yerine idaresinden cins
degisikliginin uygunluguna iliskin durumuna goére bu maddenin 6 nci fikrasinda belirtilen hususlari
icerecek uygunluk yazisi aranir.

(2). Fikra

Yapi kullanma izin belgesine tabi olmayan yapilarda cins degisikligine konu parselin icindeki yapi ve
tesislerin yer kontrol noktalarina dayali olarak yersel yéntemle 6lcllerek koordinatlari hesaplanir ve
paftasina kursun kalemle tersim edilir. Yeterli sayida yer kontrol noktalari yoksa parsel kose
noktalari islem dogrusu olarak alinmak suretiyle yapi ve tesislerin 6lclisU yapilir veya tesis edilen
yer kontrol noktalarina dayali olarak élcalUr.

(3). Fikra

Kat milkiyeti kurulmasina yoénelik olmayan cins degisikligi taleplerinde; yapi kullanma izin belgesi
kismi olarak dizenlenmis ise, zemindeki ve izin verilen kat adedinin ayni olmasi durumunda izin
verilen kat adedine gore, farkli olmasi durumunda yap! kullanma izin belgesine gére zeminde
tamamlanmis kat adedine gére cins degisikligi islemi yapilir.



(4). Fikra

Resen cins degisikligi hari¢ cins degisikligine iliskin zeminde 6lcl kontrolU yapilan yapi ve tesislerin
kontrol sonucu islem dosyasindaki koordinatlariyla nokta konum dogrulugu disinda uyumsuz ise
krokisinin yeniden dizenlenmesi istenir. Yeniden dizenlenen krokisi ve diger istenen belgelere
baglh olarak yapinin varsa taskin kullanim durumuna iliskin tescil bildiriminin distnceler sitununda
ve ilgili tasinmazlarin tapu sicilinin beyanlar sttununda gerekli belirtme yapilarak cins degisikligi

yaplilr.

(5). Fikra

Mera, yaylak, kislak gibi kamu orta mallarinda cins degisikligi islemleri 2004/16 nolu genelge
esaslarina goére yapllir.

(6). Fikra

3194 sayili imar Kanununun 27 nci maddesine godreinsaat ve iskan ruhsati aranmadigindan, bu
yapilara iliskin cins degisikligi taleplerinde, insa edilen yapinin yoresel doku ve mimari 6zelliklere,
fen, sanat ve saglik kurallarina uygun olduguna dair valilik gorisu aranir. Ancak, bu sartlar tasiyan
ve yapinin tamamlandigi tarihten sonra belediye olan yerlerde bu fikra hUkmU belediyenin yazisina
istinaden uygulanabilir. Belediyenin yazisinda yapinin yapim yilinin, yoéresel doku ve mimari
Ozelliklere, fen, sanat ve saglik kurallarina uygunlugunun ve belediyenin kurulus tarihinin, yapinin
tard, kullanim amaci ile kag kath oldugunun belirtilmesi aranir.

6360 sayili On Dért ilde BiiyUksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun Ve Kanun
HUkmunde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'unGecici-1 inci maddesinin 14 GncU
fikrasi kapsaminda kalan yapilasmaya yonelik cins dedisikligi taleplerinin karsilanmasinda,
ruhsatlandiriimis sayildigi tespit edilen yapinin ilgili belediyesinden "Yapi Kullanma izin Belgesi"
aranir. Yap! kullanma izin belgesinin ilgili belediyesince dizenlenememesi halinde ise, yapi
kullanma izin belgesi dizenlenememe gerekcesi de belirtiimek suretiyle yapinin kullanima uygun
oldugu ve cins degisikligi yapilmasinda sakinca bulunmadidina dair yapinin tart, kullanim amaci ile
kac kath oldugu da belirtiimek suretiyle uygunluk yazisi aranir.

3194 sayili imar Kanununun 8 inci maddesinin (§) fikrasi kapsaminda kalan yerlerde, 6360 sayili
Kanunun yayimlandigi tarihten sonra yapilmis yapilara yonelik cins degisikligi talepleri bu fikra
hikdmlerine gére karsilanir. Bu fikra ve ayni Kanunun 27 nci maddesine goére ilgili belediyesince
verilecek uygunluk vyazisinda, cins degisikligi islemine konu yapinin 6360 Sayili Kanunun
yayimlandigi tarihten sonra tamamlandiginin veya yapildiginin belirtilmis oldugu aranir. Verilen
uygunluk yazilarinda ayrica, yapinin turd, kullanim amaci ile kag katli oldugu hususu aranir.

(7). Fikra



Kamu kurum ve kuruluslarina ait tasinmaz uUzerinde bulunan kamuya ait binanin eski yillarda
yapilmis olmasi nedeniyle mimari projesinin olmamasi ve yapi kullanma izin belgesi ibraz
edilememesi durumunda, tasinmazin bulundugu yere goére valilik veya belediyece yapinin turg,
kullanim amaci, kac¢ kattan ibaret oldugu, binanin kullanima elverisli oldugu ve cins degisikligi
yapilmasinda sakinca bulunmadigina dair yazi aranir. Ancak, kamu kurum ve kuruluslarinca tescil
talep yazilarinda yapiya iliskin bu bilgilerin bulunmasi halinde ayrica belediye/valilik yazisi aranmaz.

(8). Fikra

Yapili tasinmazin yapisiz hale geldikten sonra cins degisikligine konu edilmeden yeniden yapil hale
gelmesi nedeniyle yapilan cins degisikligi taleplerinde, eski ve yeni binanin sekilleri ve cinsleri tescil
bildiriminde gosterilir. Eski binanin sekli ve cinsi usulince iptal edilerek talep ayni islemde
karsilanir. Bu durumda ara islem olarak parselin cinsi arsa olarak degistirilmez ve yapisizken yapili
hale getirme déner sermaye hizmet bedelinin tahsili saglanir.

(9). Fikra

Yapiliyken yapisiz hale gelen cins dedisikligi taleplerinde; kadastro mudurliginin veya lisansli
blronun teknik personeli tarafindan zeminde gerekli inceleme yapildiktan sonra degisiklik icin tescil
bildirimi ddzenlenir. Yapinin yikilmis oldugu zemin incelemesiyle tespit edilerek tescil bildiriminin
kroki bolimunde yikilmis yapinin sinir ¢izgileri Gzerine (X) isareti konularak cizimi iptal edilir. Bu
kapsamda binanin yikildigina dair belge istenmedigi gibi rapor da diizenlenmez.

(10). Fikra

Bina yapimi ve yikimi ile ilgili olmayan ve tasinmazin bag, bahce, tarla ve benzeri tarimsal vasifta
iken, arsa, findiklik, zeytinlik, ve benzeri tarimsal vasiflara doénusturtlmesi veya tersi islem
taleplerinde; il/ilce tarim ve orman mudurliginin uygun gorus yazisina gore tescil bildirimi
dizenlenmek suretiyle cins degisikligi yapilir.

Entegre tesis niteliginde olmayan tarimsal amaclh seralar, ilgili il tarrm ve orman muadurliginden
uygun gorus alinmak kosuluyla yapi ruhsati aranmadan yapilabilir. Ancak etit ve projelerinin ruhsat
vermeye yetkili idarece (belediye/valilik) incelenmesi, fen, sanat ve saglik kurallarina uygun olmasi
zorunludur.

Parselin cinsinin "Sera" olarak degistiriimesine iliskin islemlerde; parselin tamamini kapsamasi
halinde sera tesisi 6lctilmez. Bir kismini kapsamasi halinde ise seranin, parsel kése noktalarina
gelmeyen sinir noktalarn o6lcllerek paftasina tersim edilir ve tescil bildiriminde cinsi, sera vasfi
disindaki tescilli vasfiyla birlikte (Sera ve tarla gibi) yazilir.

llgilisinin talebi Lisansh biroca/kadastro muidarligince alinarak, il/ilce tarim ve orman
mudurltgtince goérevilendirilecek personelle birlikte zemine gidilir. Zemin galismasi sonucu tarim ve
orman mudurligince uygun gordsunid iceren yazisl, etlit ve projelerinin ruhsat vermeye yetkili
idarece incelenmesiyle fen, sanat ve saglik kurallarina uygun olduguna dair yazi aranir. Taskin



kullanim tespit edilmesi halinde;

Yapili hale gelmeye iliskin cins degisikligine konu yapi ve tesislerde tespit edilen taskin kullanim
durumlari ve miktari, 6lculeriyle birlikte islemine gore 6lcu krokisinde ve tescilden sonra paftasinda
gosterilir. Ayrica, bu durum ilgili tasinmazlarin tapu katiginin beyanlar sttununda/6zel sicilinin
dusunceler sGtununda belirtilir.

Bu islem icin yapiliyken yapisiz hale gelme islemleri icin belirlenen déner sermaye hizmet bedeli,
ayrica parselin yer gdosterme déner sermaye hizmet bedeli tahsil edilir.

(11). Fikra

2981 sayili imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykiri Yapilara Uygulanacak Bazi islemler Ve 6785 Sayili
imar Kanununun Bir Maddesinin Degistiriimesi Hakkinda Kanun Kanun'un Gecici 2 nci maddesi
kapsamina giren binalarin cins dedisikligi talepleri, valilikler veya belediyelerce verilen ve iskan
belgesi yerine gecen belgelerin ibrazi halinde karsilanir. Ancak, bu madde 2981 sayili Kanunun 3
Uncld maddesinde sayilan alanlarda uygulanmaz.

(12). Fikra

GuUnes enerjisine dayall elektrik Uretim tesisine (GES) yoOnelik cins degisikligi isleminde; Elektrik
Piyasas! Lisans Yonetmeliginin 17 nci maddesince yapilan imar planinda parselin planla getirilen
kullanim amacina goére "arsa" olarak 6zgulenmis oldugunun plani onaylayan idaresince bildirilmis
olmasi halinde il/ilce tarim ve orman mudurliginin gorist aranmaz. Sayet planla olusan parsel
tarimsal niteligi korunacak alanda kaldigi bildirilmis ise tarimsal niteligi korunmak suretiyle
Uzerinde GES'‘in isletmeye girmis olmasinda sakinca bulunmadigina dair il/ilce tarim ve orman
mudarligunln yazisi aranir.

GES'in ve trafo binasinin yapilacagi parselin mulkiyeti gercek kisi veya 6zel hukuk tlzel kisisine ait
ise, yap! kullanma izin belgesi (trafo yapisina iliskin) aranir, kamuya ait parsellerde ise yapi
kullanma izin belgesi aranmayip, yerine GES'i kuran idarenin uygunluk gérisu (Trafo'ya iliskin yapi
cinsi de Dbelirtilerek) aranir. GES amach cins degisikligi resen cins degisikligi olarak
degerlendirilmez.

Cins degisikligi icin GES'in kurulumunun tamamlandigi ve isletmeye girdigini gosteren TuUrkiye
Elektrik Dagitim Anonim Sirketi yazisi (Sayet, 6zellestirmek suretiyle bdyle bir gérev verilmis ise
gorev ve yetkili oldugunu bildirdigi kurulusun yazisi) aranir.

Malik tarafindan glines panellerinin tapu kitiginde goésterilmesinin istenilmesi halinde, Turkiye
Elektrik Dagitim Anonim Sirketinin (Sayet, 6zellestirmek suretiyle bdyle bir gérev verilmis ise gérev
ve yetkili oldugunu bildirdigi kurulus tarafindan), gliines enerjisi panellerinin sayisina iliskin yazisi
aranir.

Bu yazl Uzerine, dlzenlenecek tescil bildiriminin disinceler kisminda "Bu parsel Uzerinde ... adet
gunes paneli vardir." seklinde belirtme yapilir. Tapu mudurliklerince, Tapu Sicili TGzGgunidn 53



Uncud maddesi kapsaminda panellerin eklenti olarak gésterilebilmesi icin eklentinin adedi ve cinsi ile
birlikte kiymet takdirinin acikca gosterilmesi gerektigi, sayet kiymet takdiri gosterilemeyecek ise,
tapu sicilinin beyanlar hanesine, "Bu parsel Uzerinde ... Adet Gunes Paneli Vardir." Seklinde
belirtme yapilir.

Cins degisikligi isleminde Ucret, trafo binasina goére hesaplanir. Trafo binasina iliskin olciler olcu
krokisinde gdsterilir. Tescil Dbildiriminde tasinmazin yeni cinsi, yap!t kullanma izin
belgesindeki/uygun goris yazisindaki trafo binasina iliskin bilgilerine ve GES' in isletmeye girdigine
dair yazidaki bilgilerine gére GES Alani ve tescilli parsel vasfi belirtilmek suretiyle belirlenir
(Ornegin, "Bir Katl Betonarme Trafo Binasi ve GES Alani ve Arsa" gibi). Parsel sinirlarina gore giines
panellerinde veya trafo binasinda taskin kullanim tespit edilmesi halinde, taskin kullanim yénuyle
bu maddenin10 uncu fikrasinca da islem yapilir. Gines panelleri paftasina islenmez.

(13). Fikra

imar Kanununun Gegici 16 nci maddesi kapsaminda yapilasmaya yoénelik cins degisikligi
islemlerinde, 2018/8 nolu genelge esaslarina goére islem yapllir.

(14). Fikra

Kat irtifaki tesis edilmis olmasi kosuluyla;
a) Yaygin kat mulkiyetine konu yerlerde yapi kullanma izin belgesi olan binanin,

b) Blok yapilarda ise butlin bagimsiz bolimleri icin yapi kullanma izin belgesi olan blogun, resen
cins degisikligi yapilr.

(15). Fikra

6360 sayili Kanun ile mahalleye dénistirilen yerlesim yerlerinde; 3194 sayili imar Kanununun 8/§
maddesindeki sartlari sagladigi belediye yazisinda belirtiimesi halinde, 3194 sayili Kanunun 27 nci
maddesine gore islem yaplilir.

3194 sayili imar Kanununun 27 nci maddesinde yer alan "Kdy yerlesik alan siniri icerisinde,
3/7/2005 tarihli ve 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu hiukdmleri uygulanmaz."”
hikmince, koy vyerlesik alan sinir icerisinde tasinmazin tescilli tarimsal cinsinden baska bir
tarimsal nitelige donustirilmek Gzere cins degisikligi talebinde bulunulmasi halinde il/ilce tarim ve
orman muudarligindn uygunluk goéridst aranir. Tescilli cinsinden "arsa" cinsine donustlridlmesi
yonunde cins degisikligi talep edilmesi durumunda ise, belediye/valilik uygunluk yazisi aranir.

(16). Fikra

Lisansli burolarca yapilan yapili hale gelmeye yodnelik cins degisikligi isleminde; parsel Gzerindeki
yap! ve tesisler, parsel sinirlarina bitisik ya da desimetre buUytkliglinde sinira yakin veya diger



parsel, yol, yesil alan gibi tescil disi alanlara tecavizli ise arazi kontroll yapilir. Diger durumlarda
ise parsel Uzerindeki yapi ve tesislerin parsel icerisinde kaldigi ortofoto, uydu gortntisi vb.
yontemler ile incelenerek tespit edilebiliyor ise arazi kontrolG yapilmaksizin yalnizca biro kontroli

yapilr.

(17). Fikra

Mezarlk vasfinda tescilli parselin, mezarlik vasfinin degistirilmesine iliskin taleplerde, Mezarlik
Yerlerinin insaasi ile Cenaze Nakil Ve Defin islemleri Hakkinda Yénetmeligin 45 inci maddesi
hikdmlerince ilgili Bakanlklarinin mahalli kuruluslarinin uygun goérusleri aranir. Uygun goéruslerin
varligi halinde tasinmazin yeni vasfina iliskin ilgili belediyesinin/valiliginin uygun goérisleri ayrica
aranir.

(2) Muhdesatin Tasinmazin Cinsine Tasinmasi islemi

A) Yapim ve Kontrole iliskin Esaslar

(1). Fikra

Tapu kitaginin beyanlar sttununda kayith muhdesat ile tasinmaz mualkiyetinin ayni kiside
birlesmesi nedeniyle muhtesatin tasinmazin cinsinde gdsterilmesinin talep edilmesi halinde, kayitli
muhtesatin zeminde varhginin tespit edilmesi suretiyle tescil bildirimi dizenlenerek muhdesat
parselin niteligi sGtununa tasinir ve muhdesat kaydindan terkin edilir. Muhdesat yapi ise, yapi
kullanma izin belgesi veya yapinin kullanima uygunluguna dair yazi aranmaksizin islem yapilr.

(2). Fikra

Muhtesatin zeminde varhginin tespit edilmesine yodnelik calismalarda muhtesatin tescilli 6lgu
degerleriyle uygunlugu kontrol edilir. ilave kat yapilmis oldugunun tespiti halinde sadece kayitli
muhdesat tasinmazin cinsine tasinir. Bu kontrol sirasinda yapinin yikilarak yeniden yapildiginin
tespiti halinde ise muhdesat tasinmazin cinsine tasinmaz. Bu durumda yapilasmaya iliskin yeni bir
cins degisikligi talep edilmesi halinde, bu genelgenin cins dedgisikligine iliskin ilgili hukimleri
uygulanir.

Yikildigi tespit edilen muhtesatin terkini talebinde bulunmasi durumunda bu genelgenin muhtesatin
terkinine iliskin maddesine gore islem yaplilir.

(3). Fikra

Kayitl muhdesat tarimsal nitelikli ise, zeminde gerekli calisma bu genelgenin 16. maddesinin 1/B-
10 uncu fikrasinda belirtildigi Gzere il/ilce tarim ve orman mudurligu personeliyle birlikte yapilir.
il/ilce tarim ve orman mudirlGgunin uygunluk yazisina gére islem yapilir.



(4). Fikra

Bu islemlerde, yapiliyken yapisiz hale gelme islemleri icin belirlenen déner sermaye hizmet
bedeli/hizmet Ucreti, ayrica zemin calismasi icin ise parselin yerinde gdsterilmesi déner sermaye
hizmet bedeli/hizmet Ucreti ilave olarak tahsili saglanir.

(5). Fikra

Kayitli muhdesat 2/B parselinde ve tasinmazin cinsine tasinmasinin talep edilmesi halinde 2013/12
nolu genelge hikimlerine gore kadastro mudurligince islem yapilir ve yasal muafiyet geregi
ddner sermaye hizmet bedeli alinmaz.

(3) Muhdesatin Terkini islemi
A) Yapim ve Kontrole iliskin Esaslar

(1). Fikra

Kayith muhtesatin zeminde mevcut olmadigindan kaydindan terkininin talep edilmesi durumunda,
s6z konusu muhdesat yapi ise yikildiginin Lisansh blroca/kadastro midirligince zeminde tespit
edilir.

(2). Fikra

Kayithh muhdesat tarimsal nitelikli ise, zeminde gerekli calisma bu genelgenin 16 inci maddesinin
1/B-10 uncu fikrasinda belirtildigi Uzere il/ilce tarim ve orman muadurligu personeliyle birlikte

yapilir.

(3). Fikra

Bu islemlerde, yapiliyken yapisiz hale gelme islemleri icin belirlenen déner sermaye hizmet
bedeli/hizmet Ucreti, ayrica zemin calismasi icin ise parselin yerinde gdsterilmesi déner sermaye
hizmet bedeli/hizmet Ucreti ilave olarak tahsili saglanir.

(4). Fikra

Paftasina islenmis muhdesatlarda tescil bildirimi dizenlemek suretiyle islem yapilir. Sayet,
muhdesat paftasinda islenmemis ise tescil bildirimi dlzenlenmez ve terkin edilmesi icin yaziyla
tapu mudurltagune bildirim yapilir. Terkin edilecek muhdesat tarimsal nitelikli ise il/ilce tarim ve
orman mudurldgunin uygunluk yazisi, tapu maudurligune yazilacak yaziya eklenir. Tapu
mudurliglince muhtesatin terkininden sonra kadastro muduarligine yazihi bilgi verilir. Tescil



bildirimi dizenlenmesi halinde krokisinde terkin edilecek muhdesat yapi parseliyle birlikte gésterilir
ve yapl sinir cizgileri Gzerine (X) isareti konularak cizimi iptal edilir.



Irtifak Hakki



Yapim ve Kontrole lliskin
Esaslar

MADDE 19-

(1). Fikra

Tescil harici tasinmazlar Gzerinde irtifak hakki tesisi edilmesi istenildiginde hakkin kapsadigi kisim
BOHHBUY hiikiimlerine uygun olarak élcilir. fenni belgelerine ve paftasina cizilir tasinmazin niteligi
esas alinarak tescil edilir ve MEGSIS'e islenir.

(2). Fikra

Kamulastirma Kanunu kapsamindaki irtifak haklari haric "parsel ile parsel veya kisi ile parsel"
arasinda kurulacak olan irtifak haklari ilgililerince irtifak hakki gizergahi zeminde isaretlenerek leh
ve aleyhe iliskin beyanlari alinmak suretiyle Lisansli bliroca ya da kadastro mudurligince islem

yapilir.

(3). Fikra

ilgilileri tarafindan zeminde isaretlenen irtifak hakki giizergahi élcilir. Olcl islemlerinden sonra
irtifak hakki ile ilgili olarak diizenlenen iki niisha degisiklik tasariminin (Ek-7/0rnek-10) imar Kanunu
ve yonetmeliklerine uygunlugunun onayi icin tasinmaz mallarin bulundugu yere gore, belediye ve
mucavir alan sinirlari icinde belediye encimeninin olumlu kararinin alinmasi ve onay icin belediye
baskanligina, belediye ve mucavir alan sinirlar disinda ise il encimeninin olumlu kararinin alinmasi
ve onay icin valilige yaziyla génderilir (Ornek-11,11-a, Ornek-12,12-a).

Belediye veya valilikce degisiklik tasariminin onaylanmasi halinde, kararin tarih ve no'su tescil
bildiriminde belirtiimek suretiyle tescil bildirimi diizenlenir (Ek-6 A/B, Ornek-13A/B). Tescil bildirimi
diizenleyenler tarafindan imzalanarak kadastro mudiriu tarafindan onaylanir. islemin lisansli
blrolarca yapilmasi durumunda ise tescil bildirimi dizenleyen lisansli mUhendis tarafindan
imzalanarak kontrol ve onay icin kadastro madurligine sunulur.

(4). Fikra

irtifak hakkinin yol, meydan gibi tescile tabi olmayan tasinmazlar Gzerinden ge¢cmesi durumunda,
4721 sayili Turk Medeni Kanunu'nun 999. Maddesi geregince irtifak hakki kapsaminda kalan



kisimlar, yeni ada ve parsel numarasi verilip tapu plani dizenlenerek Hazine, belediye veya kdy
tlzel kisiligi adina mevcut vasfi ile tescil edilmek suretiyle irtifak hakki tescil edilir. Tescili yapilan
bu yerin, irtifak hakki icin tescil edildigi ve baska bir amacla kullanilamayacagi hususu tapu sicilinin
beyanlar sitununda belirtilir.

Tescili gerektiren bir ayni hakkin dogmasi nedeniyle tapuya kaydedilen tasinmazda, daha sonra
amacin ortadan kalktiginin ve tescile tabi olmayan bir tasinmaza doénUstidginin anlasiimasi
durumunda hazirlanacak tescil bildirimi ile parsel re'sen tapu sicilinden terkin edilir.

(5). Fikra

Uzerinde irtifak hakki tesis edilmis olan parselin baska parsellerle birlesmesi durumunda, énceki
parsel Uzerindeki irtifak hakkinin isabet ettigi alanlar yeni parsellerin tapu planinda gosterilir ve
tapu kayitlarina nakli, Tapu Sicili Tuzigiu hukimlerince yapilir. irtifak hakki parcasinin tescilsiz
alana isabet etmesi halinde bu parcanin, bu maddenin 4 lGncu fikrasina gore tescil islemi yapilir.

(6). Fikra

irtifak hakkinin terkini taleplerinde, hakkin tesisinde izlenen usul ve esaslar cercevesinde terkin
islemi yapilir.

(7). Fikra

Talebe bagh islemler kapsaminda parselin tamami veya bir kismi Uzerinde irtifak hakki tesisi islemi
talep edilmesi halinde tescil bildirimi dlzenlenir.



Birlestirme



Yapim ve Kontrole lliskin
Esaslar

MADDE 20-

(1). Fikra

Birlestirme isleminin yapilabilmesi icin tasinmazlarin birbirine bitisik olmasi zorunludur.

(2). Fikra

Birlestirme islemi ile ilgili parsellerin pafta tersimati ve yuzélcimi kontrolG parsel bazli yapilr.
Birlesecek parsellerde yuUzélcimi yanilma sinirt ve/veya nokta konum dogrulugunda hata
bulunmasi durumunda hata 2022/7 noluGenelge'ye gore duzeltilir.

(3). Fikra

Islemin Lisansl biro tarafindan yapilmasi esnasinda parsellerde yanilma sinirlari disinda hata tespit
edilmesi halinde dlzeltiimek Uzere kadastro mudurligune bildirilir. Kadastro muadurligince hata
mevzuatina gore ivedilikle dlzeltilerek sonucundan Lisansli blroya bilgi verilir.

(4). Fikra

Kontrol isleminden sonra birlestirme islemi icin dizenlenen iki nlisha degisiklik tasariminin ( Ek-
7/0rnek-14) imar Kanunu ve Yoénetmeliklerine uygunlugunun onayi icin tasinmazlarin bulundugu
yere gore; belediye ve mucavir alan sinirlari icinde belediye encimeninin, belediye ve mucavir alan
sinirlart disinda ise il encimeninin olumlu karari alinmak Uzere belediye veya valilige yaziyla
gonderilir ( Ornek-15, 15-a, Ornek-16, 16-a).

(5). Fikra

Belediye veya valilikce degisiklik tasariminin onaylanmasi halinde, kararin tarih ve no'su tescil
bildiriminde belirtilmek suretiyle tescil bildirimi dizenlenir. (Ek-6 A/B, Ornek-17A/B) Tescil bildirimi
dizenleyenler tarafindan imzalanarak kadastro muadiri tarafindan onaylanir. islemin lisansli
burolarca yapilmasi durumunda ise tescil bildirimi duzenleyen lisansli muhendis tarafindan
imzalanarak kontrol ve onay icin kadastro madurligune sunulur.



(6). Fikra

Birlestirme islemiyle olusan parselin kdse noktalari esas alinarak hesaplanan koordinat degerleri ve
yUzolgumu tescil bildiriminde gosterilir.

(7). Fikra

iki veya daha fazla parselin birlesmesi halinde, birlesen parsellerin numaralari iptal edilir ve
birlestirme sonucu olusan parsele usuline uygun yeni parsel numarasi verilir.

(8). Fikra

Birlestirme islemine tabi parsellerdeki irtifak haklari, tescil bildiriminin krokisinde ve dusltnceler
sutununda gosterilir.



