Yapim ve Kontrole Iliskin
Esaslar

MADDE 30-

(1). Fikra

Kapanan yollar ve yol fazlalart 2644 sayili Tapu Kanununun 21. maddesine goére,
meydanlar ise 3194 sayili imar Kanununun 11 ve 17. maddeleri geregi ihdas edilebilir
ihdas! talep edilen alanin plana dayal olmasi esastir. Plani bulunmayan alanlarda taleg
edilen ihdas islemi kadastro muduarligunce reddedilir.

(2). Fikra

3194 sayih imar Kanununun 27 nci maddesinin dérdinci fikrasi, "Onayli (st kademe
planlarda aksine hikim bulunmadigi hallerde kéy yerlesik alan sinirlan icinde, taskin,
heyelan ve kaya dusmesi gibi afet riski olan, sihhi ve jeolojik acidan Uzerinde yap.
yapilmasinda mahzur bulunan alanlar ile kéytlin ana yollari ve genislikleri; halihazir harite
veya kadastro paftalari uzerinde belediye siniri il siniri olan yerlerde ilgili ilce belediye
meclisi karari ile, diger yerlerde ise il genel meclisi karariyla belirlenir. Belirlenen yollar,
ifraz ve tevhit suretiyle uygulama imar plani karari aranmaksizin kamu yarari karar
alinarak olusturulur.", hukmu kapsaminda kalan tescil taleplerinde alinan karara gore
islem yapilr.

Ayrica, kamulastirmayla saglanmis yolun yol guUzergahinin degismesi sebebiyle yo
niteligini kaybeden kisminin ihdasinda plan aranmaz.

(3). Fikra

2644 sayili Tapu Kanununun 21 inci maddesi geregince Belediye Baskanhgi, Koy
Tlzel Kisiligi veya Maliye Hazinesi ile ihdasa konu yer daha énce kamulastiriimis ise ilgil
idaresinin ihdasi talep ettigine dair yazisi aranir. idaresi adina tescil edilir.

(4). Fikra



imar planinin uygulanmasiyla kapanan ve 2634 sayili Kanunun 8/1 inci maddes
kapsaminda talep edilen yol ve yol fazlalari ile devletin hukim ve tasarrufundaki tesci
harici alanlar en gec bir ay icinde Hazine adina tescil edilir.

(5). Fikra

ihdas edilen parselin yeni Uretilen detay noktalari ve koordinatlar tescilli parselir
detay noktalari koordinatlari dizenlenecek réldve odlcl krokisinde gdsterilir. Olciler
yer kontrol noktalarina bagli olarak yapildiktan sonra parsel detay noktalarinir
koordinatlari ve ylUzdlcumu sayisal hesaplanir.

(6). Fikra

Yoldan ihdas edilecek yerin evveliyatiyla ilgili olarak; 3194 sayili imar Kanununun 11 inc
maddesine gore sartl terk edilmis olup olmadigi, kamulastirma ile yol olarak saglanig
sicilden terkin edilip edilmedigi, imar plani uygulamasiyla saglanmis yol olup olmadig
hususlari dncelikle ayrintili olarak incelenir.

Buna gore ihdas edilecek yol; evveliyatinda kamulastirma ile saglanmis ise yasal yonder

ilgili idaresi adina, imar Kanununun 11 inci maddesine goére sarth terk edilmis ise sartl
terk eden idaresi adina ihdas edilmesi gerekir.

Oneri ve Gerekce
ONERi:

Ayrica Arazi ve Arsa Duzenlemeleri Hakkinda Yénetmelik’in 17 nci maddesinin altinci
fikrasi “Kamuya ait mdlkiyetlerde; dlizenleme ortaklik payi, terk veya bagis yolu ile
umumi ve kamu hizmet alanlarina birakilan alanlarin, imar plani degisikligi ile umumi
ve kamu hizmet alanlar disinda baska bir kullanima konu edilmesi halinde, bu alanlar
kesinti, terk ya da bagis yapilan tasinmazin sahibi kamu kurumu adina tescil edilir.”
hikmu kapsaminda ihdas islemi kamu kurumu adina tescil edilir.

GEREKCE:

Genel Midurlikce énerilmistir. Uzerinde degisiklik dnerilmistir.

(7). Fikra



Tescil bildiriminde ihdas edilen yerin niteligine, plandaki kullanim amacina uygur
olarak yazilir ve tescil bildiriminin dlUsunceler sutununda kapanan yerin yol, yol fazlas
veya meydan oldugu belirtilir.

Oneri ve Gerekce
‘ ONERI:

Tescil bildiriminde; ihdas edilen vyerin niteligine, plandaki kullanim amacina
uygun elarak nitelik yazilir ve tescil bildiriminin distnceler sitununda kapanan yerin
yol, yol fazlasi veya meydan oldugu belirtilir.

GEREKCE:

Anlam duzeltmesi onerildi.

(8). Fikra

Degisiklik : 19.02.2025

DEGIiSiK METIN-1 : (19.02.2025 ve 15604307 sayili Makam Olur’u ile
degistirilmis fikra)

3194 sayili imar Kanunu'nun 18. maddesinin ".... Dizenlemeye tabi tutulmasi gerektigi
halde, bu madde hukumlerinin tatbiki mdmkun olmayan hallerde imar plani ve
yoénetmelik htukdmlerine gére mustakil insaata elverisli olan kadastral parsellere plana
gére insaat ruhsati verilebilir." hikm{ uyarinca imar plani olan yerlerde ayni islem
kapsaminda imar parseli olusturmaksizin yapi adalar icerisinde kalan kadastral

yollarin mustakilen ihdasi ve tescili talepleri karsilanmaz. Ancak—iHgii—idarece

hususunun—belirtitmis—olmastarant= Yoldan ihdas islemi ancak birlestirme, ayirma ve



yola terk gibi islemlerle birlikte yapilir. Bu islemler de, 3194 sayili Kanunu'nun 18 inci
maddesinde tanimlanan duzenleme ortaklik payina konu alanlarda kalan kisimlar
genelgenin bu maddesinin (10). Bendine gore tescil edilir.

3194 sayili imar Kanunu'nun 18. maddesinin".... Diizenlemeye tabi tutulmasi gerektigi
halde, bu madde hukumlerinin tatbiki mimkdn olmayan hallerde imar plani ve yonetmelik
hakamlerine gbére mustakil insaata elverisli olan kadastral parsellere plana gore insaat
ruhsati verilebilir." hiukmua uyarinca imar plani olan yerlerde ayni islem kapsaminda imat
parseli olusturmaksizin yapi adalari icerisinde kalan kadastral yollarin mustakilen ihdasi ve
tescili talepleri karsilanmaz. Yoldan ihdas islemi ancak birlestirme, ayirma ve yola terk gib
islemlerle birlikte yapilir. Bu islemler de, 3194 sayili Kanunu'nun 18 inci maddesinde
tanimlanan duzenleme ortaklik payina konu alanlarda kalan kisimlar genelgenin bt
maddesinin (10). Bendine gore tescil edilir.

Oneri ve Gerekce
ONERI:

3194 sayil imar Kanunu'nun 18. maddesinin ".... Diizenlemeye tabi tutulmasi gerektigi
halde, bu madde hidkdamlerinin tatbiki mumkidn olmayan hallerde imar plani ve
yonetmelik hikumlerine gbre mustakil insaata elverisli olan kadastral parsellere plana
gore insaat ruhsati verilebilir." hukmu uyarinca imar plani olan yerlerde ayni islem
kapsaminda imar parseli olusturmaksizin yapi adalari icerisinde kalan kadastral yollarin
mustakilen ihdasi ve tescili talepleri karsilanmaz. Yoldan ihdas islemi ancak
birlestirme, ayirma ve yola terk gibi islemlerle birlikte yapilir. B4 Birlestirme, ayirma ve
yola terk gibi islemler de, 3194 sayili Kanunu'nun 18 inci maddesinde tanimlanan
duzenleme ortaklik payinadan tescile konu alanlarda kalan kisimlar genelgenin b 31.
maddesinin {18)Bendine (1). fikrasina gore tescil edilir.

GEREKCE:

Genel Mudurlikce énerilmistir. Uzerinde degisiklik énerilmistir.

(9). Fikra

Degisiklik : 19.02.2025



DEGIiSiK METIN-1 : (19.02.2025 ve 15604307 sayili Makam Olur’u ile
degistirilmis fikra)

Tapu Kanunu’nun 21 inci maddesi dahil uygulama imar planina goére kapanan imar ve
kadastro yollari nedeniyle imar mevzuatina uygun mustakil imar parseli olusan alanlar,
2644 sayili Tapu Kanunun 21. maddesi, 2634 sayili Turizm Tesvik Kanunun 8. maddesi
vb gibi ilgili kanunlarinda belirtilen idareleri adina tescil edilir.

Tapu Kanunu'nun 21 inci maddesi dahil uygulama imar planina gére kapanan imar ve
kadastro yollari nedeniyle imar mevzuatina uygun mustakil imar parseli olusan alanlar,
2644 sayili Tapu Kanunun 21. maddesi, 2634 sayili Turizm Tesvik Kanunun 8. maddesi vk
gibi ilgili kanunlarinda belirtilen idareleri adina tescil edilir.

(10). Fikra

Degisiklik : 19.02.2025

DEGIiSiIK METIN-1 : (19.02.2025 ve 15604307 sayili Makam Olur’u ile ek
fikra)

(10). Fikra

Oncesinde 3194 sayili imar kanunun 15,16 ve 17. maddesine istinaden terk edilen tim
alanlar ile 3194 sayili imar Kanunun 18.maddesi uyarinca yapilan imar uygulamasi
sonucunda duzenleme ortaklik payindan karsilanan alanlarin ihdas edilmesine iliskin
taleplerde belediye hizmet alani, semt spor alani, pazar yeri, sehir ici toplu tasima
istasyonlari ve duraklari, tescile konu otoparklar, agaclandirilacak alan, rekreasyon
alani, mesire alani, mezarlik alani ve belediyelerin hizmet verdigi diger alanlar
belediyesi adina, kalan alanlar Hazine adina tescil edilir. Belediyesi adina tescil
edilecek alanlarin buyuksehir belediyesi sinirlari icerisinde kalmasi halinde, Buyuksehir
Belediyesi Kanununda belirtilen; buyuUksehir belediyelerinin goérev ve yetki sahalar
icerisinde kalan alanlarla, sehrin budtunine hizmet eden sosyal donati alanlar
blyuUksehir belediyesi adina, diger alanlar ilce belediyeleri adina tescil olunur. Umumi
ve kamu hizmet fonksiyonu disinda kullanilamayacagi, tapu kuGtidgunin beyanlar



hanesine belirtme yapilir.

Oncesinde 3194 sayili imar kanunun 15,16 ve 17. maddesine istinaden terk edilen tirmr
alanlar ile 3194 sayili imar Kanunun 18.maddesi uyarinca yapilan imar uygulamas
sonucunda duzenleme ortaklik payindan karsilanan alanlarin ihdas edilmesine iliskir
taleplerde belediye hizmet alani, semt spor alani, pazar yeri, sehir ici toplu tasime
istasyonlar ve duraklari, tescile konu otoparklar, agaclandirilacak alan, rekreasyon alani,
mesire alani, mezarlik alani ve belediyelerin hizmet verdigi diger alanlar belediyesi adina,
kalan alanlar Hazine adina tescil edilir. Belediyesi adina tescil edilecek alanlarir
buyuksehir belediyesi sinirlari icerisinde kalmasi halinde, Buyuksehir Belediyes
Kanununda belirtilen; buyuksehir belediyelerinin gorev ve yetki sahalari icerisinde kalar
alanlarla, sehrin butinune hizmet eden sosyal donati alanlari buyutksehir belediyesi adina,
diger alanlar ilce belediyeleri adina tescil olunur. Umumi ve kamu hizmet fonksiyont
disinda kullanilamayacadi, tapu katugunidn beyanlar hanesine belirtme yapilir.

Oneri ve Gerekce

ONERI:

GEREKCE:



Genel Mudurlukce 31/(1). madde olarak revize edilmistir.

(11). Fikra

Degisiklik : 19.02.2025

DEGIiSIK METIN-1 : (19.02.2025 ve 15604307 sayili Makam Olur’u ile ek fikra)

(11). Fikra

Uygulama imar plani degisikligi ile park, yesil alan gibi yerlerin, 3194 sayili imar
Kanunu'nun 18. maddesinde belirtilen, duzenleme ortaklik payindan karsilanan
alanlara donusmesi durumunda (10) bentte belirtilen hukimlere goére tescil edilmesi,
haricinde kalan alanlara donusmesi durumunda ise hazine adina tescil edilir.

Uygulama imar plani degisikligi ile park, yesil alan gibi yerlerin, 3194 sayili imai
Kanunu'nun 18. maddesinde belirtilen, duzenleme ortaklik payindan karsilanan alanlare
donusmesi durumunda (10) bentte belirtilen hukimlere gore tescil edilmesi, haricinde
kalan alanlara donusmesi durumunda ise hazine adina tescil edilir.

Oneri ve Gerekce

ONERI:

GEREKCE:

Genel Mudurlukce 31/(2). madde olarak revize edilmistir.
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