Kontrole lliskin Esaslar

MADDE 27-

a) Ayirma Caplari, Ozet Cetvelleri, Dagitim
Cetvelleri Kontrolu

(1). Fikra

Uygulama alani siniri, kadastro paftasina islenir. Uygulama disi parsellerin uygulame
sahasinda kalan parsellerle kenarlasmasi kontrol edilir ve kenarlasma sorunu varse
giderilmesi saglanir.

(2). Fikra

Uygulama alani sinir krokisinde; uygulamaya kismen ya da tamamen giren kadastrc
parselleri ve imar adalari gosterilir. (Ornek-4/Ek-20). Uygulama alaninda kalan tim
parsellerin uygulamaya alinip alinmadigi kontrol edilir.

Ayirma cap! dizenlenen parsellerde dizenleme sinirinin parsel sinirini kestigi noktalar ile
ayirma hatlarinin ve uygulamaya giren girmeyen kisimlarin yidzoélcimlerinin uygunlugu
kontrol edilir.

(3). Fikra

Uygulamaya giren parsellerin  kayith  yuzolcumleri ile 6zet cetvellerindek
yuzolcumleri karsilastirilir. Karsilastirma sirasinda her parsel icin imar adalarina tahsis
edilen, duzenleme ortaklik payi olarak kesilen ve bedelsiz terk veya kamulastirilacak
kisimlarin ytuzoélcimleri toplaminin tescilli yazélcimlerine uygunlugu kontrol edilir.

(4). Fikra

DOPO miktarinin imar Kanunu'nun 6ngérdigu en fazla orandan fazla ciktiginin veya hatal
hesaplandiginin tespiti durumunda uygulamayi yapan idareye bildirilir ve idaresince
gerekli islem yapilmaz ise parselasyon haritasi, kadastro mudurligtnce reddedilir.



Oneri ve Gerekce

ONERI:

(5). Fikra

Arazi ve Arsa Dlzenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 7 nci maddesi ve 14 Uncl
Maddesinin 4 Gncd ve 5 inci fikralari hUkumlerince;

imar plani bulunan ve arazi ve arsa diizenlemesi yapilacak alanlarda; kadastro
yollarinin imar adasina denk gelen kisimlari, alan kazanmak amaciyla, parselasyon
plani yapilmadan 6nce 2644 sayili Tapu Kanununun 21 inci maddesi uyarinca ihdas
edilemez ya da parselasyon plani ile belediye/kdy tuzel kisiligi/Hazine adina ihdas
edilerek parselasyon planina alinamaz. DUzenleme sahasi icerisindeki kapanan imar
ve kadastro yollari varsa, parselasyon plani sirasinda toplam duzenleme ortaklik
payindan dusulerek duzenleme ortaklik payi orani hesaplanir.

Ancak, kapanan kadastro ve imar yollarinin toplam alaninin, dizenleme sahasindaki
dizenleme ortaklik payina konu olan umumi ve kamu hizmet alanlarindan fazla olmasi
durumunda; artan miktar Tapu Kanununun 21 inci maddesi hukimlerine gore koy tuzel
kisiligi, belediye veya Hazine adina tescil edilir. BlyUksehir Belediyesi olan yerlerde;
Blyuksehir Belediyesi Kanununda belirtilen belediyelerin gérev dagilimina goére ilgili
belediye adina tescil edilir.

(5). Fikra

2634 sayili Kanunun 8 inci maddesi hukimlerince parselasyon sirasinda, imar yapi adalar
ile cakistigi icin kapanan kadastral yollarin (imar yapi adasinda DOP' dan karsilanmakta
olan ibadet yeri, karakol yeri gibi yerlerde kalan kisimlar hari¢) ihdas edilmesi
durumunda, ihdas edilen parseller icin yoldan ihdas haritasi ve tescil bildirim
dizenlenir. ihdas edilen parsellerin niteligi tescil bildiriminin dusinceler sttununde
belirtilir. Yoldan ihdas edilen yerin niteligi, geldisi yoldan gosterilmek suretiyle imai
planindaki kullanim amacina gore belirlenerek Hazine adina tescil edilir.

Oneri ve Gerekce

ONERI:




(6).

Arazi ve Arsa Duzenlemeleri Hakkinda Yonetmelik'in 14. maddesi (4). ve (5). fikralar
kapsaminda, kadastro yollarinin imar adasina denk gelen kisimlari, alan kazanmak
amaciyla ihdas edilerek parselasyon planina alinamaz. Ancak kapanan kadastro ve
imar yollarinin toplam alaninin, duzenleme sahasindaki duzenleme ortaklik payina
konu olan umumi ve kamu hizmet alanlarindan fazla olmasi durumunda; artan miktar
Tapu Kanununun 21 inci maddesi hukimlerine gore tescile konu edilir. Artan miktara
konu alanlarin, ayni zamanda 2634 sayili kanun kapsaminda kalmasi durumunda; 2634
sayill Kanunun 8 inci maddesi hukimlerince parselasyon sirasinda, imar yapi adalari ile
cakistigi icin kapanan kadastral yollarin ¢mar—yapradasinda—DOP—dan—karsHanmakta
olan ibadet yeri, karakol yeri gibi yerlerde kalan kisimiar haric) ihdas edilmesi
durumunda, ihdas edilen parseller icin yoldan ihdas haritasi ve tescil bildirimi
dizenlenir. ihdas edilen parsellerin niteligi tescil bildiriminin disUnceler siitununda
belirtilir. Yoldan ihdas edilen yerin niteligi, geldisi yoldan gdsterilmek suretiyle imar
planindaki kullanim amacina gore belirlenerek Hazine adina tescil edilir.

GEREKGCE:

imar Kanununun 4. maddesi kapsaminda; imar kanunu, turizmi tesvik kanununa aykiri
olmadik¢a uygulanir. Turizmi Tesvik Kanununun 8. maddesi "Tapuya tescili mumkin
olan Devletin hukim ve tasarrufu altindaki tescil harici yerler ile kapanan yollar ve yol
fazlalari ise talep tarihinden baslayarak en gec bir ay icinde Hazine adina tescil edilir
ve tescili muteakip Bakanliga ayni usulle tahsis yapilir." hUkminUu icermektedir. Bu
durumda; turizmi tesvik kanunu kapsaminda kalan alanlarda yapilacak 18. madde
uygulamalarinda, kapanan yollar ve yol fazlalar ile ilgili Milli Emlak Mudurluklerince
tescil taleplerinin olusmasi durumunda oOncelikle bu tescillerin hazine adina
saglanmasi, boyle bir talebin bulunmamasi durumunda, uygulama icerisinde kapanan
yollar ve yol fazlalarinin tescile konu edilmeksizin DOP'tan dusulmesi, artan miktarin
bulunmasi durumunda resen turizmi tesvik kanunu kapsaminda hazine adina tescil
edilmesi daha dogru bir yaklasim olacaktir.

(6). Fikra

imar uygulamasi islemlerinde yol ve/veya dereden ihdas varsa enclimen kararinde
aciklanir. Sayet ihdas dereden yapiliyorsa kurum goértsune gore tesciline engel bir durunr
olmadigi aranir.



Oneri ve Gerekce

ONERI:

(7). Fikra

imar uygulamasi islemlerinde yol ve/veya dereden ihdas varsa encliimen kararinda
aciklanir. Sayet ihdas dereden yapiliyorsa uygulamayi yapan idare tarafindan alinmis
kurum goérustine gore tesciline engel bir durum olmadigi hususu Kadastro
Mudurligunce aranir.

GEREKCE:

Kurum goruslerinin idarelerce alinmasi, Kadastro Mudurluklerince de gorus alinip
alinmadiginin denetlenmesi daha dodru bir uygulama tarzidir. idarelerinde ayni
mevzuata tabi oldugu ve mevzuatinca uygulama yapmasi gerektiginden gorus
yUukdmlaligunidn alinacak encumen kararlar éncesinde idaresince yerine getirilmesi
gerekir.

Parselasyon planlarinin yapiminda yoldan veya dereden ihdas islemleri gerekmes
halinde bunlarin kontrol ve tescili parselasyon planlariyla birlikte yapilir.

(7). Fikra

Arazi ve Arsa Duzenlemeleri Hakkinda Yénetmeligin 7 nci maddesi ve 14 Uncu Maddesinir
4 Uncu ve 5 inci fikralar hukimlerince;

imar plani bulunan ve arazi ve arsa dizenlemesi yapilacak alanlarda; kadastrc
yollarinin imar adasina denk gelen kisimlari, alan kazanmak amaciyla, parselasyon plan
yapilmadan 6nce 2644 sayili Tapu Kanununun 21 inci maddesi uyarinca ihdas edilemez yc
da parselasyon plani ile belediye/kdy tlzel kisiligi/Hazine adina ihdas edilerek
parselasyon planina alinamaz. DlUzenleme sahasi icerisindeki kapanan imar ve kadastrc
yollari varsa, parselasyon plani sirasinda toplam duzenleme ortaklik payindan dusulerek
duzenleme ortaklik payi orani hesaplanir.

Ancak, kapanan kadastro ve imar yollarinin toplam alaninin, dlizenleme sahasindak
duzenleme ortaklik payina konu olan umumi ve kamu hizmet alanlarindan fazla olmas
durumunda; artan miktar Tapu Kanununun 21 inci maddesi hukimlerine gore koy tuze



kisiligi, belediye veya Hazine adina tescil edilir. Buylksehir Belediyesi olan yerlerde,
BuyUksehir Belediyesi Kanununda belirtilen belediyelerin gdérev dagilimina goére ilgil
belediye adina tescil edilir.

Oneri ve Gerekce

ONERI:

GEREKGCE:

(5). ve (7). fikralarin mistereken degerlendirilmesi gerekir ve alt alta yazilmalidir. Once
(7). fikra sonra (5). fikra yazilmali ardindan (6). fikra yazilmahdir.

(8). Fikra

Uygulama alani sinirlarn icerisindeki tescil harici alanin davali olup olmadigi uygulamay
yapan kurum ve kurulusca arastirilir daval ise davanin kapsami (tasinmazin tamami
veya belirli bir kismi) dikkate alinmak suretiyle parselasyon isleminde hangi imar
parseline/qgittigi alan, encimen karari/onay yazilarinda aciklanir.



Oneri ve Gerekce
ONERI:

Uygulama alani sinirlari icerisindeki tescil harici alanin davali olup olmadigi uygulamayi
yapan kurum ve kurulusca arastirilir, davali ise davanin kapsami (tasinmazin
tamami veya belirli bir kismi) dikkate alinmak suretiyle parselasyon isleminde hangi
imar parseline/parsellerine, ne kadar tahsis alani ile gittigi atar hususlarinin, encimen
karari/onay yazilarinda aciklandigi aranir.

GEREKCE:

CUmlenin anlami daha dogru anlatiilmahdir.

Ayrica uygulamaya tabi tutulan tespit disi alanin orman alaninda kalmadigine
yonelik orman idaresinin uygun gorus yazisi aranir. Bu hususun encimen kararinda/onay
yazilarinda belirtilmis olmasi durumunda aranmaz.

Oneri ve Gerekce
‘ ONERIi:

Ayrica uygulamaya tabi tutulan tespit disi alanin orman alaninda kalmadigina
yonelik, uygulamayi yapan idare tarafindan alinmis orman idaresinin uygun gorus
yazisi Kadastro Mudurligunce aranir. Bu hususun encimen kararinda/onay yazilarinda
belirtilmis olmasi durumunda aranmaz.

‘ GEREKCE:

Kurum goruslerinin idarelerce alinmasi, Kadastro MudurlUklerince de gorus alinip
alinmadiginin denetlenmesi daha dodru bir uygulama tarzidir. idarelerinde ayni
mevzuata tabi oldugu ve mevzuatinca uygulama yapmasi gerektiginden gorus
yUukdmlaliginin alinacak encumen kararlar éncesinde idaresince yerine getirilmesi
gerekir.



Davali tespit disi alanlarin ve qittigi imar parsellerinin tescili "Davali" olarak yapilir
ve tapu muadurliagunce ilgili mahkemesine bildirilir. Mdulkiyete yoénelik davanir
tescilden sonra kesinlesmesi durumunda davali imar parsellerinin tescili, kadastrc
muadarldginin duzenleyecedi tescil bildirimine gore tapu mudurligince mahkeme karar
dogrultusunda yapilr.

Bu kapsamda, varsa DOP'un %45'e dusurulmesinde kullanilan miktari kontrol edilir.

Tescil harici alanin bulundugu uygulama alaninda DOP'un %45'i gecmesi halinde,
uygulama sahasinda imar uygulamasinda degerlendirilecek her bir parca tescil haric
alanin islem dosyasindaki sinirlandirma krokisi, koordinatlari, yuzolcimu, duzenleme
ortaklik payl miktari, uygulayici idaresince duzenlenen krokisi, koordinatlari ve ytuzdlcumc
kontrol edilerek tescil bildirimine bagl olarak Hazine adina tescil edilir.

DOP'un %45'e dusurulmesinde kullanilan tescil harici alanlarin, hangi tescile tabi umum
ve kamu hizmet parsellerinde kismen/tamamen kullanildiklarinin dagitim cetvellerinde
gosterilmis oldugu kontrol edilir.

Tescil harici alan, tescile tabi umumi ve kamu hizmet parselinin tamamini veya bil
kisminin saglanmasi amaciyla kullanilmissa, "Tasinmazin ... m? ylzélcimu miktari tescil
harici alanin DOP'un%45'e dtsiiriilmesine yénelik kullanimi sonucu tescil edilmistir. imai
planinda ayrildigi amac¢ degistirildigi takdirde Hazine adina tescil edilecektir." seklinde
tapu kaydina belirtme yapilir. Tapuya tescili sonrasinda tapu kayitlar milli emlak birimine
gonderilir.

(9). Fikra

Uygulama alanindaki tescil harici alanin 2863 sayili Kanun kapsaminda "kesin
yapilanma yasagi kultar varlgi/sit/korunma alani vb." kalip kalmadigi uygulayici
idarece idaresine sorulur. Bu kapsamda kaliyorsa niteligi ile hangi imal
parseline/gittigi alan encimen karari/onay vyazilarinda aciklandigi aranir, tescilde ilgil
parsellerin kayitlarina buna uygun belirtme konulur.

Oneri ve Gerekce
ONERI:

Uygulama alanindaki tescil harici alanin 2863 sayili Kanun kapsaminda "kesin
yapilanma yasagi Kkdltir varligi/sit/korunma alani vb." kalip kalmadigi uygulayici
idarece idaresine sorulur. Bu kapsamda kaliyorsa niteligi ile hangi imar parseline



/parsellerine, ne kadar tahsis alani ile gittigi atan hususlarinin encimen karari/onay
yazilarinda aciklandigi aranir, tescilde ilgili parsellerin kayitlarina buna uygun belirtme
konulur.

GEREKCE:

CUmlenin anlami daha dogru anlatiilmahdir.

(10). Fikra

Uygulamaya giren ve DOP alinan parsellerde, hesaplanan DOP miktarinin kontrol edilmes
ve DOP dusuldikten sonra tamaminin imar parsellerine tahsisinin yapilip yapilmadig
kontrol edilir.

(11). Fikra

Kontrol islemleri sonucunda tespit edilen hata ve noksanliklar uygulamayi yapar
idareye bildirilmek suretiyle gerekli dizeltmelerin yapilmasi saglanir.

(12). Fikra

islem dosyasi icerisindeki tescile esas dagitim cetvellerinde yer alan teknik bilgilerin diger
belgeleriyle uygunlugunun kontroli kadastro mudurligince, bu cetvellerdeki mulkiyel
ve hisse bilgilerinin ve tescil sayfasi belgesinin kontroll ise tapu muddrligince yapilir.

Tescilli yapilar ile muhdesatlarin yeni parsellerine aktarimlarina iliskin yapi muhdesat
cetveli varsa irtifak hakki cetveli, kadastro mudurligince kontrol edilir. Bu cetvellere
islenmeyenler varsa, cetvellerin dlzeltilmesi saglanir. Parselasyon haritasina islendig
kontrol edilir.

(13). Fikra

Uygulama sonucu olusan parsellerin cinsi uygulama planin kullanim amacina gore
belirlenir.

(14). Fikra
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(14). Fikra

Umumi hizmetlere ve kamu hizmetlerine ayrilan alanlarin DOP’tan olusturulmasi
esastir. Bu kapsamda bu alanlarin sistemde olusturulabilmesi icin, 6zet ve dagitim
cetvelinde uygun sekilde gésterilmesi (Ornegin 0/9999 seklinde) gerekmektedir. Ayrica
bu alanlar icin tescil bildirimi duzenlenmez.

Umumi hizmetlere ve kamu hizmetlerine ayrilan alanlarin DOP’tan olusturulmasi esastir
Bu kapsamda bu alanlarin sistemde olusturulabilmesi icin, 6zet ve dagitim cetvelinde
uygun sekilde gosterilmesi (Ornedin 0/9999 seklinde) gerekmektedir. Ayrica bu alanlat
icin tescil bildirimi dizenlenmez.

b) Rélove Olcli Krokileri ve Yuzélcimu Hesaplari
Kontrolu

Oneri ve Gerekce
ONERI:

Genel Muduarlukce, Baslikta Rolove kelimesinin iptal edilmesi Onerilmistir. Ancak
mulkiyet noktalarini tumuyle yok eden ve yerine yeni uygulama noktalarini
tescile konu eden uygulamalarda, hesaplanan nokta koordinatlarinin zemine
aplikesi ve sonrasinda rolove odlculerinin yapilmasi gerektiginden ve bu
rolove olculerinin tescile konu edilmesi gerektiginden bu kavramin kalmasi
gerekir. Ayrica AAD yoOnetmeliginin 22. maddesinde "Ada Rolove Krokileri" ibaresi
kullaniimistir.

(1). Fikra

imar ada ve parsellerinin kése noktalar elektronik takeometre ile kutupsal olarak
Olcilmus ise rolove olcu krokilerinde yer kontrol noktalari, parsel koése noktalarinir
numaralari ve koordinatlariyla yatay dogrultular ve yatay uzunluklar gosterilir. Kose
nokta sayisinin fazla olmasi durumunda, koordinatlar, yatay dogrultu ve yatay uzunluk
bilgileri réléve 6lcu krokilerinden bagimsiz olarak ayri bir sayfa seklinde de dizenlenebilir.



(2). Fikra

Ada koselerinin kontrollG olarak olctlup dlctilmedigine bakilir.

(3). Fikra

Kontrol amach zeminde odlculen parsel detay noktalarinin koordinatlari hesaplanir, rélove
dlct krokisindeki koordinatlar ile karsilastirilarak uyumlulugu kontrol edilir. Olculerir
kontrollU 6lcu seklinde yapilip yapiimadigina bakilir.

(4). Fikra

imar ada ve parsellerinin 6lci  krokisindeki detay numarasi, koordinatlar ve
yuzolcim hesabinin dogrulugu, ada ve parsellerin zemin tesisleri kontrol edilir.
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