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llgilisinin Belirlenmesi ve
Istenen Bilgi ve Belgeler

MADDE 5-

(1). Fikra

Talep sahibinin; hak sahibi olmasi ya da tasinmaz veya islem yonuyle yasal ilgisinir
bulunmasi esastir. Aksi halde talep karsilanmaz.

(2). Fikra

ilgilisi; tasinmaz malin maliki, malikin vekili, yasal temsilcisi, mirascisi, sézlesmelerini ibraz
etmek kosulu ile kamu kurum ve kuruluslari ile bu kuruluslar adina is yapan Kkisi ve
firmalar, serbest calisan harita muhendislik buro veya sirketleri, 2001/11 noll
genelge kapsamindaki kisi ve kurumlar tasinmazin ilgilisi sayilr.

Oneri ve Gerekce

ONERI:

llgilisi; tasinmaz malin maliki, malikin vekili, yasal temsilcisi, mirascisi, sézlesmelerini
ibraz etmek kosuluyla; He kamu kurum ve kuruluslari ile bu kuruluslar adina is yapan
kisi ve firmalar; ile serbest calisan harita muhendislik buro veya sirketleri, 2001/11
nolu genelge kapsamindaki kisi ve kurumlar, tasinmazin ilgilisi sayilir.

‘ GEREKCE:

Anlamsal dlizeltme ve butunltk saglanmak adina énerilmistir.

(3). Fikra



Tasinmaz Uzerindeki sinirli ayni hakkin lehtari sahip oldugu hak ile sinirli olarak
islem talebinde bulunabilir.

(4). Fikra

Hazine veya kamu kurum ve Kkuruluslarina ait tasinmazlarinin degerlendiriimes
amaciyla harita yapimi islemlerinde, resmi yazida islemi talep eden gercek/tuzel kisinir
T.C kimlik numarasi/vergi numarasinin yazilmasi halinde, bu kisiler de tasinmazin ilgilis
sayilir.

(5). Fikra

Yapilacak islemin turine bakilmaksizin;

a) Tasinmaz malikinin kimlik belgesi ya da vekilinin kimlik belgesi ve
vekaletname 6rnegi, Kimlik belgesi olarak, Tapu Sicili TGzagu hikimlerinde
belirtilen veya Genel Mudurlukce belirlenen kimlik belgelerinden birisi sunulur.
Sunulan kimlik belgesinde, T.C. kimlik numarasinin bulunmasi zorunludur.

b) Tasinmaz malikinin temsilcisi vasi veya kayyim ise mahkeme karari ve kimlik
belgesi, veli ise kimlik belgesi,

c) Talep sahibi sirket, vakif, dernek veya kooperatif temsilcisi ise, yetki belgesi ile
temsilcinin kimlik belgesi,

¢) Talebin kamu kurum ve kuruluslarinca yapilmasi halinde; ilgili kamu kurum ve
kurulusunun resmi yazisi,

d) Serbest muhendislik blrosunca yapilan taleplerde isverenle yapilan Tip
Sozlesme, ilgilisinden istenir.

Oneri ve Gerekce
‘ ONERI:

d) Serbest muhendislik burosunca yapilan taleplerde tasinmazin maliki/ilgilisi

isverenle ile yapilan Tip Sozlesme, Hgilisinden istenir.

‘ GEREKGCE:



Anlamsal dlizeltme ve butunltk saglanmak adina énerilmistir.

Bu fikrada belirtilen belgelerdeki bilgiler, kadastro istem belgesine aktarilir, "¢" ve "d"
bendleri haric fiziksel arsivienmeksizin ilgilisine iade edilir.

(6). Fikra

isleme konu tasinmazin/tasinmazlarin tapu kaydi MEGSIS Gzerinden, nufus bilgileri ve
mirascilik durumunu gésterir vukuatli niifus kayitlari MERNIS (izerinden sorgulanarak
ilgilisi tespit edilir.

Oneri ve Gerekce

ONERI:

Isleme konu tasinmazin/tasinmazlarin tapu kaydi MEGSIS Uzerinden, nifus bilgileri ve
mirascilik durumunu goésterir vukuath nGfus kayitlari MERNIS Uzerinden sorgulanarak
ilgilisi tespit edilir. (4). fikra kapsamindaki taleplerde resmi yaziya gore ilgilisi tespit
edilir.

GEREKCE:

Ozellikle hazine adina idari yoldan tescil islemlerinde, hazine tasinmazini satin alacak
kisinin Milli Emlak MudurlUklerine SHKM tarafindan yapilmis harita ve harita bilgileri ile
basvuru yaptiglr degerlendirildiginde, satin alacak kisi ile SHKM arasindaki hukuki bagin
(s6zlesme bagi, tasarrufa dair illiyet bagi) ve Milli Emlak MadurlUklerinin taleplerinde
bu bagin tanimlanmasinin aranmasi gerekir. Boylelikle dosyanin teknik muhatabi
olarak SHKM'nin alinmasi gerekir.

(7). Fikra

Tasinmaz maliki 6lmuUs ise; basvuru sahibinin tasinmazin ilgilisi oldugu tespit edilir.

(8). Fikra

isleme konu tasinmazin/tasinmazlarin malikinin tGzel kisi olmasi halinde, vyetk
belgesi MERSIS lizerinden sorgulanarak, basvuranin tiizel kisiligin temsilcisi oldugu tespil
edilir.






Talebin Sekli ve Kayit
Altina Alinmasi

MADDE 6-

(1). Fikra

Degisiklik : 06.06.2024

DEGIiSiK METIN-1: (06.06.2024 ve 12662336 sayili Makam Olur’u ile
degisik ifade)

Tasinmazin ilgilisi 5 inci maddede belirtilen belgeler ile birlikte islemin tlrine gore
tasinmazin bulundugu kadastro midirligine resmi yazi ekinde (EBYS) EBYS—MEGSIS
veya KBU sistemleri Uzerinden talepte bulunur.

Tasinmazin ilgilisi 5 inci maddede belirtilen belgeler ile birlikte islemin turune gore
tasinmazin bulundugu kadastro mauadurligine resmi yazi ekinde (EBYS) veya KBL
sistemleri Uzerinden talepte bulunur.

(2). Fikra

Degisiklik : 06.06.2024

DEGIiSIK METIN-1: (06.06.2024 ve 12662336 sayili Makam Olur’u ile
dizeltilmis fikra)

islemlerin—SHKMMB- tarafindan—yaptmast-halinde,basvurular KBU sisteminden gelen
basvurular kadastro mudurunce olusturulan gérevlendirlen-personeltarafindan



basvuru ofisince kabul edilir. Bilgi—belge-temini-ve kontrolikistemleri-icin MEGSIS'e
génderilir:- MEGSIS'efenkayut-defterine kaydinmn-yapidig basvurusunun olustugu gln

veya en gec¢ ertesi gun basvuruya iliskin doner sermaye hizmet bedeli(yasal
muafiyetler hari¢) hesaplanir, tahsilati icin kisa mesajla (SMS) ilgilisine bildirilir.

KBU sisteminden gelen basvurular kadastro mudurunce olusturulan basvuru ofisince
kabul edilir. MEGSIS basvurusunun olustugu giin veya en gec ertesi gUn basvuruye
iliskin doner sermaye hizmet bedeli (yasal muafiyetler haric) hesaplanir, tahsilati icin
kisa mesajla (SMS) ilgilisine bildirilir.

Degisiklik : 06.06.2024

DEGIiSiK METIN-1: (06.06.2024 ve 12662336 sayili Makam Olur’u ile ek
ifade)

islemin havale edildigi personel tarafindan, basvuru ofisince hesaplanan doner
sermaye Ucreti kontrol edilir. Ucret hesaplanmasinda eksiklik bulunmasi halinde ilave
olarak “Ek doner sermaye ucreti” tahsil edilmek suretiyle eksiklik giderilir.

Islemin havale edildigi personel tarafindan, basvuru ofisince hesaplanan déner sermaye
Ucreti kontrol edilir. Ucret hesaplanmasinda eksiklik bulunmasi halinde ilave olarak “Ek
doner sermaye ucreti” tahsil edilmek suretiyle eksiklik giderilir.

Oneri ve Gerekce
ONERI:

Kadastro Muduru/Yetkilendirilen Kadastro Muadur Yardimcisi veya Kontrol Muhendisi
tarafindan, kontrol mihendisi ve personel goérevlendirmesi yapilr.islemin havale
edildigi personel tarafindan, basvuru ofisince hesaplanan déner sermaye Ucreti kontrol
edilir. Ucret hesaplanmasinda eksiklik bulunmasi halinde ilave olarak “Ek déner
sermaye Ucreti” tahsil edilmek suretiyle eksiklik giderilir.

GEREKCE:



Basvuru ofisince kabul edilen basvurunun kim tarafindan personele havale edilecegi
netlestirilmelidir.

Degisiklik : 06.06.2024

DEGISIK METIN-1: (06.06.2024 ve 12662336 sayili Makam Olur’u ile
duzeltilmis ifade)

Ucretin yatinlmasini takiben elektronik ortamda kadastro istem belgesi (Ek-1/Ornek-
1) dizenlenir, SHKMMB'nin imzasi alinmaz. Aya+ Odemenin yapildigi gin icerisinde
isleme iliskin fen kayit numarasi verilir.

Ucretin yatinimasini takiben elektronik ortamda kadastro istem belgesi (Ek-1/Ornek-1.
diizenlenir, SHKMMB'nin imzasi alinmaz. Odemenin yapildi§i gin icerisinde isleme iliskir
fen kayit numarasi verilir.

Degisiklik : 06.06.2024

DEGISIK METIN-1: (06.06.2024 ve 12662336 sayili Makam Olur’u ile ek
ifade)

Basvuruya iliskin ilk kontroller, KBU Uzerinden gelen evraklar Uzerinden gerceklestirilir.
isleme iliskin fiziki evraklar, arazi kontrolli asamasina kadar Kadastro Madurligine
iletilir. Kadastro Mudurunce islem icin gorevlendirilen kontrol muhendisine isleme
ait fiziki evraklar elden teslim edilir.

Basvuruya iliskin ilk kontroller, KBU Uzerinden gelen evraklar Uzerinden gerceklestirilir
isleme iliskin fiziki evraklar, arazi kontrolii asamasina kadar Kadastro Mudirligine iletilir
Kadastro Mudurunce islem icin gorevlendirilen kontrol muhendisine isleme ait fizik
evraklar elden teslim edilir.

Degisiklik : 06.06.2024



DEGIiSIK METIiN-1: (06.06.2024 ve 12662336 sayili Makam Olur’u ile
mulga ifade)

Oneri ve Gerekce
ONERI:

Kontrol Muhendisince, KBU Uzerinden gonderilmis evraklarin kontroll ve arazi kontrolu
yapildiktan sonra dogrulugu onaylanan evraklar MEGSIS (izerinde Kontrol Miihendisi
tarafindan elektronik imza ile "Kontrol Edilmistir" - "Gorulmustur" yapilarak onaylanir.
Dogrulugu onaylanan evraklara istinaden duzenlenen Tescil Bildirimi PDF formatinda
hazirlanarak dosyada gorevli personelce elektronik imza ile imzalanir, MEGSIS'e
yUklenir. MEGSIS'e yiiklenen Tescil Bildirimi ve Degisiklik Haritalari Yapim ve Kontrol
Bilgileri (Ek-3) formu Kadastro Mudurunce elektronik imza ile onaylanir.

KBU Uzerinden godnderilen basvurularda, belgelerde ya da arazi kontrollerinde
hata/eksiklik bulunmasi durumunda eksikliklere ait detay bilgileri "is Yénetim
Bilgileri* ekranindaki ilgili alandan tanimlanarak islem "Eksiklikten iade Edildi"
asamasina getirilerek KBU uygulamasi Uzerinden SHKMMB' ye gonderilir.

Degisiklik : 06.06.2024

DEGIiSiK METIN-1: (06.06.2024 ve 12662336 sayili Makam Olur’u ile
duzeltilmis ifade)

Kontrol islemi tamamlanip tapu mudurlagune tescile génderilen islemin teseitiyle tescil
inin tamamlanmasiyla tarih ve yevmiye numarasi tapu mudurligince sistem
Uzerinden kadastro mudurligune bildirilir.

Kontrol islemi tamamlanip tapu maudirligine tescile gonderilen islemin tescilinir
tamamlanmasiyla tarih ve yevmiye numarasi tapu muduarligince sistem Uzerinder
kadastro mudduarlagine bildirilir.



Degisiklik : 06.06.2024

DEGIiSiK METiN-1: (06.06.2024 ve 12662336 sayili Makam Olur’u ile
duzeltilmis ifade)

EBYS,-MEGSIS'te "Basvuru-Tescilden-Geldi"asamasta—getiriir Tescili tamamlanan
islem, MEGSIS’ te “Tescilden Geldi” asamasina getirilir. Paftasinda ve fen klasériinde
gerekli degisiklikler yapildiktan sonra ise islem "Onaylandi" asamasina getirilir.

Tescili tamamlanan islem, MEGSIS’ te “Tescilden Geldi” asamasina getirilir. Paftasinda ve
fen klasoérinde gerekli degisiklikler yapildiktan sonra ise islem "Onaylandi" asamasine
getirilir.

(3). Fikra

Tasinmazin bulundugu yer disindaki kadastro mudurliklerinden teknik belge o6rnekler
talep edilebilir.

Bu islem icin, talebi alan kadastro muduarligu 6ncelikle talebin ilgilisi tarafindan yapildigin
tespit ettikten sonra islemin yerine getirilmesine iliskin esas bilgileri iceren resm
yaziyl ilgili kadastro muduarligtine godnderir. Tasinmazin bulundugu yerdeki kadastrc
mudurlagine resmi yazi ile gelen talep MEGSIS' de kayit alinir. Talep edilen teknik belge
ornegi icin belirlenen déner sermaye hizmet bedelinin tahsili saglanir. Ardinda talep ediler
belgeler, talepte bulunulan kadastro mudurliguine resmi yazi ekinde gdénderilir. Talepte
bulunulan kadastro mudurligu resmi yazidaki belgeleri ilgilisine teslim eder.

(4). Fikra

Degisiklik : 06.06.2024

DEGISIK METIN-1: (06.06.2024 ve 12662336 sayili Makam Olur’u ile
diuzeltilmis ifade)

KBU Kurum/Vatandas entegrasyonu saglanana kadar kamu kurum ve kuruluslarinin
talepleri resmi yaziyla yapthr alinir.



KBU Kurum/Vatandas entegrasyonu saglanana kadar kamu kurum ve kuruluslarinir
talepleri resmi yaziyla alinir.

Oneri ve Gerekce
‘ ONERI:

KBU Kurum/Vatandas entegrasyonu saglanana kadar kamu kurum ve kuruluslarinin
talepleri resmi yaziyla alinir. EBYS'den gelen basvurular da (2). fikrada anlatildigi
sekilde basvuru ofisi tarafindan kayda alinarak sudrec yuaratualur.

GEREKCE:

EBYS'den gelen basvurularin stureci tanimlanmalhdir.

(5). Fikra

Degisiklik : 06.06.2024

DEGIiSiK METIN-1: (06.06.2024 ve 12662336 sayili Makam Olur’u ile ek
ifade)

Talebin, kamu kurum ve kuruluslarinca yapilmasi durumunda; talep once EBYS'
ye daha sonra MEGSIiS'e gelen evrak numarasiaciklama kismina yazilmak suretiyle
irtibatlandirilarak kaydedilir. istenen belgelerden eksik olanlar resmi yazi ile ilgili
idareye bildirilerek tamamlanmasi istenir. Arazi kontroli icin giin verilmisse verilen glin
ve saat, ilgili idareye bildirilir.

Talebin, kamu kurum ve kuruluslarinca yapilmasi durumunda; talep 6nce EBYS' ye
daha sonra MEGSIS'e gelen evrak numarasi aciklama kismina yazilmak suretiyle
irtibatlandirilarak kaydedilir. istenen belgelerden eksik olanlar resmi yazi ile ilgili idareye
bildirilerek tamamlanmasi istenir. Arazi kontroll icin gun verilmisse verilen gun ve saat
ilgili idareye bildirilir.

Degisiklik : 06.06.2024



DEGISIMETIN-1: (06.06.202482662336ayiMakam®lur’ile
ek fikra)

(6). Fikra

Basvurularin MEGSIS Basvuru modiline girilmesinde, basvuru icerisinde yer alan
islemlerin, dogru sira ile ve eksiksiz olarak alinmasindan, isleme giren ve islem sonucu
olusan parsellerin eksiksiz olarak girilmesinden islemde gorevli kontrol muhendisi
sorumludur.

(6). Fikra

Basvurularin MEGSIS Basvuru modiliine girilmesinde, basvuru icerisinde yer alar
islemlerin, dogru sira ile ve eksiksiz olarak alinmasindan, isleme giren ve islem sonuct
olusan parsellerin eksiksiz olarak girilmesinden islemde gorevli kontrol muhendis
sorumludur.

Oneri ve Gerekce

ONERI:

Basvurularin MEGSIS Basvuru moduline girilmesinde, basvuru icerisinde yer alan
islemlerin, dogru sira ile ve eksiksiz olarak alinmasindan, isleme giren ve islem sonucu
olusan parsellerin eksiksiz olarak girilmesinden islemde goérevli kontrol muhendisi ve
personel mustereken sorumludur.

‘ GEREKCE:

islem sorumlulugu yapimda gérevli personellerce mistereken alinmalidir.



Teknik Bilgi ve Belge
Taleplerin Karsilanmasi

MADDE 7-

(1). Fikra

Kadastral harita ve teknik belge ornekleri; tasinmazin maliki, malikin vekili, yasa
temsilcisi, mirascisi, mahkemeler, kamu kurum ve kuruluslari ile bu kuruluslar adina isg
yapan kisi ve firmalara veya 0Ozel kisilere ait tasinmazlarin tescile konu olan harite
ve planlarin yapim sorumlulugunu yutklenen serbest calisan harita muhendislik burc
veya sirketlerine KBU Uzerinden talepleri halinde verilir.

(2). Fikra

Bankalarin, gayrimenkul degerleme sirketlerinin bilgi ve belge talepleri, Genel Mudurlikce
belirlenen esaslara gore karsilanir.

(3). Fikra

Belediyeler ve diger kamu kurum ve kuruluslarinin resmi yazi ile talep ettikleri kadastra
bilgi ve belge o6rnekleri, resmi yazi ekinde gonderilir. Talepleri g6z dnune alindiginde
maliyet ve slre yodnlUyle uygun olmayacaksa veri paylasim ydnetmeligi kapsaminde
protokol duzenlenerek online karsilanir.

(4). Fikra

KBU basvurulari hari¢ istem belgesinin ciktisinin arka yuzune verilen kadastral teknik bilg
ve belgelerin neler oldugu yazilir. KBU veya resmi yaziyla karsilanan talepler disinde
kisilerin basvurularinda bilgi ve belgelerin elden teslimlerinde teslim edildigine dair imzas
alinir.

(5). Fikra



Tasinmazlarin maliki, malikin vekili, yasal temsilcisi ve malikin mirascisi disinda kalar
diger talep sahipleri, harita ve belge 6rneklerinin kullanim amaclarini acikca belirtmek
suretiyle yazil olarak bildirir ve bu husustaki resmi belgeleri ibraz ederler.

(6). Fikra

Kadastral haritalarla teknik belge 6rneklerinin "Cogaltma islemlerinden dolayr meydana
gelebilecek 6blcek deformasyonundan Kurumumuz sorumlu degildirt ve "Bu
ornek............... tarih ve ...... sayilli talebe istinaden verilmisti. COGALTILAMAZ,
DEVREDILMEZ ve HER HAKKI SAKLIDIR." ibareleri, haritalarin cesitli yerlerine yazilarak
veya kase vurularak Kadastro Mudurd tarafindan imzalanir.

Oneri ve Gerekce
ONERI:

Kadastral haritalarla teknik belge o&rneklerinin "Cogaltma islemlerinden dolayi
meydana gelebilecek blcek deformasyonundan Kurumumuz sorumlu degildir" ve "Bu
ornek............... tarih ve ...... sayili talebe istinaden verilmistir. COGALTILAMAZ,
DEVREDILMEZ ve HER HAKKI SAKLIDIR." ibareleri, haritalarin cesitli yerlerine
yazilarak veya kase vurularak Kadastro Muadurld veya yetkilendirdigi personel
tarafindan imzalanir.

GEREKCE:

Yetki devri degerlendirilmelidir.

(7). Fikra

Yerel imkanlarla karsilanamayan talepler, Merkez/Bolge arsivinden karsilanir ve bu konude
talep sahiplerine bilgi verilir.

(8). Fikra

Ayni paftadaki birden cok parsele iliskin kadastral harita o6rnegi taleplerinde, bt
talep, haritanin bir kismini kapsasa dahi doner sermaye Ucreti tam olarak alinir.

(9). Fikra



Asliye Hukuk ve Sulh Hukuk Mahkemelerinde goérulen ve vyargilama giderler
taraflarca karsilanan davalarda, bu mahkemelerin talep ettikleri bilgi ve belgeler donei
sermaye ucreti karsihginda verilir,

Oneri ve Gerekce
ONERI:

Asliye Hukuk ve Sulh Hukuk Mahkemelerinde goérilen ve yargilama giderleri
taraflarca karsilanan davalarda, bu mahkemelerin talep ettikleri bilgi ve belgeler
doner sermaye ucreti karsiliginda verilir. Mahkemelerin, Ucret 6demeksizin talebin
karsilanmasinda israr etmeleri durumunda talep karsilanir, Genel Mudurlige bilgi
verilir.

GEREKCE:

Bu konudaki Genel Mudurluk talimati genelgeye yansitilmalidir.

(10). Fikra

Kadastro Mahkemelerinin bilgi ve belge taleplerinden doner sermaye Ucreti alinmaz.

(11). Fikra

Mahkemeler ve icra dairelerinin, haciz ve ihtiyati tedbir kararlari nedeniyle taptL
veya kadastro mudurltklerinden isteyecekleri, tasinmaz malin ada ve parsel numarasinir
tespiti taleplerinden déner sermaye ucreti alinmaz.

(12). Fikra

Kadastral harita ve teknik belge o6rneklerinin, istem sahiplerine verilmesi karsiliginde
alinacak bedeller, (1) sayili Tarife Cetveline goére ddoner sermaye bedelidir.

(13). Fikra

Kadastral harita ve teknik bilgi ve belge o6rnekleri taleplerinin karsilanmasinda, Tapt
ve Kadastro Verilerinin islenmesi Ve Elektronik Ortamda Yapilacak islemler Hakkinde
Yonetmelik htikUimlerine uyulur.



Doner Sermaye Hizmet
Bedelinin Tahsili

MADDE 8-

(1). Fikra

Hesaplanan ddner sermaye bedeli, resen yapilan islemlerde kurum, diger islemlerde
malik adi belirtilmek suretiyle tahsilati saglanir. Tahsilatin yapilmis oldugu sistenr
uzerinden denetlenir ve bedelin 6denmemesi halinde islemler kayit altina alinmaz.

(2). Fikra

Doner sermaye hizmet bedeli tahsilinde, yasal duzenlemelerle getirilmis muafiyetlere
(4736 sayi Kamu Kurum ve Kuruluslarinin Urettikleri Mal ve Hizmet Tarifeleri ile
Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 1 inci maddesi, 6200 sayil
Kanunun 49 uncu maddesi, 6001 sayili Kanunun 12nci maddesi, 5335 sayili Kanunun 3z
nci maddesi, 4706 sayili kanunun 7 nci maddesi ile getirilen muafiyetler gibi)uyulur. Donel
sermaye hizmet bedeli tahsilinde, yasal muafiyet getirilmis kamu ve kurumlarir
tasinmazlari ile déner sermaye muafiyeti olmayan tasinmazlarin birlikte degisiklik islemine
tabi olmasi durumunda, muafiyeti bulunmayan tasinmaz nispetinde doner sermaye ucret
tahsil edilir.

(3). Fikra

BuUro ve/veya arazi kontroliU tamamlanmadan talep sahibinin islemden vazgecmes
halinde, islem MEGSIS' de "Vazgecildi" olarak gincellendikten sonra hizmet
bedelinin ilgilisine iadesi icin iadenin yapilacagi banka subesinin adi ve hesap/IBAN
numarasinin yazih oldugu dilekcesi alinir. Kadastro mudurliglnce, tahsilat bilgisi ile
dilekcesi yazi ekinde Déner Sermaye isletmesi Saymanli§ina gdénderilir. Paranin iades
Saymanlikca yaplilir.

(4). Fikra



Degisiklik : 06.06.2024

DEGISIK METiN-1: (06.06.2024 ve 12662336 sayili Makam Olur’u ile ek
ifade)

13/5/2003 tarihli ve 2003/5629 sayili Kararnamenin eki Karara gére doner sermaye
hizmet bedeli alinmamasi gereken okul yeri, hikimet binasi, karakol yeri, saglk
tesisi, ibadet yeri vb. tasinmazlara iliskin taleplerde, MEGSIiS'de islemin aciklamalar
kismina tasinmazin cinsi yazilr.

13/5/2003 tarihli ve 2003/5629 sayili Kararnamenin eki Karara gore doner sermaye hizmei
bedeli alinmamasi gereken okul yeri, hiikimet binasi, karakol yeri, saglk tesisi, ibadet
yeri vb. tasinmazlara iliskin taleplerde, MEGSIS'de islemin aciklamalar kismina tasinmazir
cinsi yazilr.

(5). Fikra

Kadastro Mahkemelerinin kararlarinin infazindan doner sermaye ucreti alinmaz.

(6). Fikra

Kontrollik islemlerinde calisan personele arazi tazminatini hak ettikleri gtnler icin puanta
cizelgesi duzenlenir. Yapilan bildirimlerde personelin beyani esastir. Puantaj cetveller
aylik olarak duzenlenir ve tazminatlarin 6denmesinde esas alinir. Bu islerde calisar
personelin arazi tazminati Déner Sermaye Isletmesince ddenir.

(7). Fikra

Yoldan ihdas, birlestirme, ayirma ve yola terk islemlerinin birlikte yapilmis olmas
durumunda her islem icin ayri doner sermaye kontrollik hizmet bedeli alinmayig
toplam yuzolcumu Gzerinden kontrolluk hizmet bedeli alinir.

Oneri ve Gerekce

ONERI:



¥Yoldan ihdas, birlestirme, ayirma ve yola terk gibi islemlerinia birlikte yapiimis olmasi
durumunda her islem icin, isleme konu yUzdlcimu karsihginda, ayri ayri doner

sermaye kontrollik hizmet bedeli -ahrmayip—toplam—ytzélctmi—Litzerinden
kentrellak-hizmetbedeli alinir.

GEREKCE:



islem dosyasi iceriginin tek kontrollik Ucreti alinarak karsilanmasi yénteminden, dosya
icerigindeki her isleme, isleme konu yuzo6lcimu ile orantili Gcretlendirmeye gecilmesi,
déner sermaye gelirlerinin yaklasik 4 katina c¢ikmasina olanak saglayacaktir. Tescil
Bildiriminde gdsterilen her islem adiminin tapu mudurligunce tescili ayri ayri yevmiye
numaralari alinmak suretiyle yapildigina gére kadastro mudurligtnce de bu husus ayri
ayri degerlendirilmeli ve uygulama birligi saglanmahdir. Detayli 6érneklendirme
hazirlanan eklerde gosterilmistir. Tescil Bildiriminde islem grubu ve islem adimlari ayri
ayri gosterilerek, her islem qgrubuna ayri doner sermaye Ucreti tahakkuku
saglanmalidir. Bu sayede; 1 birim gelir elde edilen islem talepleri 4 birim gelire
ylkselecektir. Piyasa kosullarinda bu degisiklik, doner sermaye Ucretinin SHKM lerce

odenmemesi sebebiyle, itiraza da konu olmayacaktir.
Ek-64
Kadasiro gonen yederde yaplacak dicalime va degsiklik islemler igin
TESCIL BILDIRIMI
ILi ILcES MAHHOY BMEVEII
USAK MERKEZ KEMAL &Z =
) iizdlgimi
Istem |evmiye Numaras| o o | parsel No Cinsi Maliki Ilen
Mumarasi Tarh| H ‘ a
m drm
145 14. | 2866-| oo Farla— (Gakhan Dogry—|Anma: Kamuya Terk siarlen
ayrilmistir,
145 A - 0185118 ¥ol | Terk-Kamuya Terk
1 1412
145 B 7948162 {lbadst Yeri Terk-Karmuya Terk
145 14 - 2669 | 20(|Tarla Gikhan Dodru  |Teseil: Terk sonras Tescil
N Cins Degigikligi: Plan gereai
- Tarla |
145 14 2669 | 20 Gdkhan Dagru [
2
145 14 - 2669 | 20 |Arsa Gikhan Dadru
1 = £ = cak B i |Tescil: Kadasiral yaldan
3 1412 145 G = 06849 | 06 jArsa Ll.rﬂk bl’.—h’.—ﬂl_f::l ihdasen teecl
- Birlegtirme: 145/C parsel e
145 14 2668 | 20 Arsa G-ul:l-ran—Bogm—lmrIMI_
4 1412 s ¢ - | 068906 {Arsa sk Beleclyesi |3t 1S pareel e
e Gokhan Dogru | Tesdil: Brlegtime sonrasi
145 » - 3358 | 26 |Arsa Usak Belediyesi [Tescil
145 aaca |ao Gdkhan Dadru y 145E-F-G-H
o B EEE Bl b Ugak Belediyesi [parsellens aymids
’ oy Gékhan Dagru _ .
145 E - 0839 | 56 |Arsa Usak Belediyesi Tescil: Ayirma sanras: Tessl
1412 R . N Gékhan Dagru ) .
5 145 F 0834 | 56 |Arsa Usak Belediyesi Tescil: Ayirmia sanrs: Tesal
. ’ oy Gékhan Dagru _ .
145 G - 0839 | 56 |Arsa Usak Belediyesi Tescil: Ayirma sanras: Tessl
. . Gékhan Dagru )
145 { - 0839 | 58 |Arsa Usak Belediyesi Tascdl: Ayirma sonras: Tescl
TERCIT Lor G ROTHl S
5] 145 B - 0040 | 62 |lbadel Yer Maliye Hazines! [2023/M-30-(8) madde ganefi
COPAY
Kadastro MOEG
Eski Toplam kontrollik Geretl 1412 TL
Yenl Toplam Kontrolldk Ucreti 4*1412= 5648 TL
Fan Kayd il { Mo Pallasira, Fen Klasanine,
Dlizankayen Konirol Eden Tesel Tanhl-¥asmiye Numaras: B“T'g:m:m”
wa Magsis'a
m“i';';:f’;gfﬂ"’“" Kaortral Mamuns | Kontrol Monendisi | benmigr | Kontrol Ediimigtc T::_“
Adi Soyads
ol 20, tanh v
. oo Tevmigm
Tarh Humarags
il e mclbemighir,
Imza



https://guzergah.gokhandogru.com/uploads/images/gallery/2025-04/tescil-bildirimi-tapu.png

(8). Fikra

Dagitima tabi tutulmak suretiyle yapilan haritalara ait doner sermaye kontrolllk
hizmet bedelinin hesabinda duzenleme sahasi/proje uygulama sahasi sinirinin hesaplanar
yuzolcumu esas alinir.

(9). Fikra

Tescile konu islemin doner sermaye Ucreti tahsil edilerek kadastro muaduarlGgunir
kontrolunden gectikten sonra islemin ilgilisinden kaynaklanan bir sebepten dolay! tesci
edilememesi ve fen kaydinin kapatilmasi halinde, degisikligi bulunmayan islenr
dosyasinin sonraki yillarda tescilinin talep edilmesi halinde, yeni fen kayit numaras
verilerek yili icerisindeki doner sermaye ucretinin farki tahsil edilir.



Mulkiyet Raporu Talebinin
Karsilanmasi

MADDE 9 -

(1). Fikra

Kadastro mauddarligince; proje bazh olarak yapilan kamulastirma, parselasyon ve
toplulastirma alanlarina kismen ya da tamamen giren parseller ve komsu parsellerle
ilgilisince talep edilmesi ve duzenleme/uygulama sinirt krokisi, kamulastirma parse
listesi gonderilmesi halinde mulkiyet raporu duzenlenerek verilir (Ek-21, Ek-22).

Mulkiyet raporunda,

a) Uygulamaya alinacak parsellerin listesi, koordinatlari, mulkiyet haritasi,
yuzolcumleri,

b) Hazirlanacak parselasyon planinin hangi koordinat sisteminde hazirlanmas
gerektigi,

c) Uygulama oOncesinde parselasyon plani, ifraz, tevhit, terk gibi imat
uygulamalarinin yapilip yapilmadigi, yapilmis ise terk miktarlari ve didzenleme
ortaklik pay! orani,

¢) Gerekiyorsa donusum parametreleri ve benzeri bilgi ve belgeler ile uygulamade
dikkat edilmesi gereken diger hususlar,

d) Parsellerin mulkiyet sinirlarinda veya yuzolcumlerinde hatalarin bulunmas
halinde, bu hatalar ve uygulamada kullanilacak maulkiyet sinirlari ile yuzolcimler
kadastro muduarlagidnce hazirlanacak raporda ayrintili olarak,

belirtilir.

Uygulama islemleri, kadastro muadurligince imza altina alinan rapor, mulkiyel
sinirlari ve koordinatlari ile parsel yuzoélcimlerine gore yapllir.



Oneri ve Gerekce
‘ ONERI:

Mulkiyet Raporu; kadastro parsel geometrisi, koordinat ve yuzolcumu bilgisi yonuyle
kadastro mudurlagunce, terk miktarlari ve oranlarinin hesaplanmasi yoénuyle ilgili
idaresince imzalanir.

‘ GEREKCE:

Pratikte rapor ve eki cizelgenin imzalanmasi hususlari teredditler dogurdugundan bu
eklentinin yapiimasi gerekir.

(2). Fikra

Kadastro muddurligunce duzeltmeye konu parsellerde yapilan yuzélcim dlzeltmesinir
yasal slUreci olarak henlz kesinlesmemis oldugu ada/parsel numarasi bilgileriyle birlikte
uygulayici idaresine yaziyla bildirilir. Kesinlesmemis yuzolcum duzeltmelerine gore
parselasyon yapilmis ve bu duzeltmeye karsi acilmis dava parselasyon planinin tesciline
kadar gecen surecte sonuclanmamis ise, Arazi ve Arsa Duzenlemeleri Hakkinde
Yonetmeligin 17 nci maddesi 7 nci fikrasi hukdmlerince, duzeltme vyapilar
tasinmazin tapu sicilindeki kaydinin beyanlar hanesinde "Duzeltme isleminin davali
oldugu ve dizeltilmis ylzblcimine gére imar uygulamasi yapildigi" belirtilir ve bu
belirtme dagitimla gittigi imar parsellerinin tesciliyle kaydinin beyanlar hanesinde de
gosterilir. Duzeltme islemi davali olup da bu sekilde tescil yapilmis olmasi halinde tapt
mudurligince ilgili mahkemesine, "Dlzeltme isleminin davali oldugu ve dizeltilmis
ylzolclimine goére yapilan imar uygulamasinin tescil edilmis oldugu" ifadelerini de
icerecek sekilde yazil bilgi verilir.

(3). Fikra

Mulkiyet Raporu dizenlenmis islere iliskin islem dosyasinin kadastro muaduarligince
kontrolli, mimklin ise mulkiyet raporunu duzenleyen personellerce saglanir. Kontro
isleminde mulkiyet raporundaki hususlar da dikkate alinir.

(4). Fikra

Mulkiyet raporu duzenlenmis islemlerin kontrolinde; mulkiyet raporunur
dizenlenmesinden sonra, uygulama alani icerisindeki parsellerde herhangi bir degisiklik



islemi (ayirma, yola terk, ihdas, imar uygulamasi, idari yoldan tescil vb.) yapilip
yapilmadigl arastinlir varsa buna uygun uygulama yapilip yapilmadigi kontrol edilir
Yoksa mulkiyet rapor ve eki belgelerindeki bilgilere itibar edilerek gerekli teknik kontro
yapilir.

Mulkiyet raporu ve eki belgelerindeki bilgilerden kaynaklanacak hatalardan bt
belgeleri duzenleyen ve kontrol eden personel sorumludur.

Oneri ve Gerekce
ONERI:

Mllkiyet raporu ve eki belgelerinde, uygulamanin icerigini etkileyecek hata tespit
edilmesi durumunda; hatanin uygulamaya giren kadastro parsel geometrisi, koordinat
ve yuzdlcumu bilgisi yonuyle olusmasi halinde ilgili idaresi yaziyla uyarilarak
uygulamanin revize edilmesi gerektigi bildirilir, hatanin terk miktarlari ve oranlarinin
hesaplanmasi yonuyle olusmasi halinde ilgili idaresi yaziyla uyarilarak bilgilendirilir.
idarenin talebi dogrultusunda uygulamaya yén verilir.

GEREKCE:

Uygulamada Mulkiyet Raporunun hatali tanzim edildigi durumlar ile karsilasiimakta
olup bu durumlarda neler yapilabileceginin aciklanmasi gerekmektedir.

(5). Fikra

Oneri ve Gerekce

ONERI:

Arazi ve Arsa Duzenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 8 inci maddesi htikimlerince
uygulama planina bagl ifraz ve/veya tevhit isleminde isleme tabi parsele iliskin yazili
olarak mulkiyet raporunun hazirlanmasi kadastro muidurliginden talep edilir.

GEREKCE:




Genel Mudurlikce onerilmistir. Parselasyon planinin tescil edilmis oldugu yerlerde
yapilacak ifraz/tevhit islemlerini kapsamaktadir. Ancak AAD YoOnetmeligi ile
celismektedir.

(6). Fikra

Oneri ve Gerekce
ONERI:

Mulkiyet raporuna konu edilen parseller ve koordinatlari, mulkiyet haritalari ile gerekli
olan diger tapu ve kadastro bilgi ve belgeleri, Tapu ve Kadastro Verilerinin Paylasimi
Hakkinda Yonetmelik hukimlerince yasal muafiyetler dikkate alinarak Doner sermaye
hizmet bedeli karsiiginda teslim edilir. islem dosyasinin kontrolii sirasinda ayrica
teknik bilgi ve belge Ucreti tahsili yapiimaz.

GEREKGCE:

Genel Mudurlukce onerilmistir.



Tasit Temini

MADDE 10-

(1). Fikra

Arazi kontrolu igin gerekli tasit temini, ilgili kisi/kamu kurum ve kuruluslar veye
yuklenicileri tarafindan saglanir.



Koordinasyon

MADDE 11-

(1). Fikra

Kontrole esas islerin ayni Bdlge Mdudurligune bagh birden fazla kadastrc
mudurligunidn yetki alanina girmesi durumunda, gerekli koordinasyon ilgili Bolge
Mudurlagince, birden fazla Bolge Mudurligu yetki alanina giren islerde ise, isin fizik
olarak blyuk kisminin oldugu Boélge Mudurlugince saglanir.



Islemlerin Yapimi, Istenen,
Duzenlenen Belgeler ve
Kontrollne lliskin
Hususlar

MADDE 12-

(1). Fikra

Bu genelgede belirtilen islemlere ait ekteki cizelgelerdeki bilgi ve belgeler istenir ve
ddzenlenir.

(2). Fikra

KBU Uzerinden yapilan basvurularda, kadastro muadurligince islemine 06zgl istener
belgeler taranarak KBU Uzerinden gonderilir.

KBU Uzerinden yapilan basvurular dahil kadastro mdudurligunde arsivilenmes
gereken tum belgeler taranir, kontrol edildikten sonra gérevli personelince MEGSIS'e
e-imza ile atilir. Fiziki evraklar'a "Goérulmustar" ve "Kontrol Edilmistir' kasesi basilir,
imzalanarak arsivlenir. Taranmis verilerin MEGSIiS'te arsivleme sorumlulugu kontrolde
gorevli personele aittir.

(3). Fikra

idarelerince  alinan encimen karari, kamu vyarari karart ve onaylarin ilgil
mevzuatlarina uygunlugundan idareleri sorumludur.

Alinan kararlarin, kurul (encimen, yonetim gibi) Uyelerince imzalanmis ve idaresince
onayh (muhdrli) 6rneginin islem dosyasinda bulunmasi zorunludur.



Oneri ve Gerekce

ONERI:

Alinan kararlarin, kurul (encimen, yoénetim gibi) Uyelerince islak veya 5070 Sayil
Elektronik imza Kanunu Kapsaminda imzalanmis ve idaresince onayl (mdihdrli)
orneginin islem dosyasinda bulunmasi zorunludur.

GEREKCE:

Genel Mudurliikce dnerilmistir. Guvenli Elektronik imza kavrami Islak imza yerine
gecmektedir. Bu konuda Usak Kadastro Mudurligu olarak Genel Mudurlige bu yénde
mudurlik goértsu belirtilerek gorus talebinde bulunulmus ve Genel Mudurlikce de
uygun gorualmustar.

Buyuksehir olan illerde, ilce belediyelerince yapilan parselasyon haritalarina ail
encumen kararinda Buyuksehir Belediye encimen karari onayi aranir.

Oneri ve Gerekce
‘ ONERIi:

Buyuksehir olan illerde, ilgce belediyelerince yapilan parselasyon haritalarina ait
encumen karari ve parselasyonun onayina iliskin ada Buyuksehir Belediye encumen
karari eray+ aranir,

‘ GEREKCE:

Genel Mudurlukce onerilmistir.

Oneri ve Gerekce

ONERI:



Encumen/Kurul/Kamu Yarari vb. kararlarina dayanak/ek olan teknik belgelerin (Durum
Haritasi-Yizélcim Hesap Cetveli-Koordinat Ozet Cizelgesi-Kamulastirma Plani-
Uygulama Plani vb.) idaresince imzalanmis/onaylanmis olmasi aranir.

GEREKCE:

Karar dayanagi olan belgelerin de imzali/onayli olmasi gerekir.

ONERI:

Encumen/Kurul/Kamu Yarari vb. kararlarina dayanak/ek olan teknik belge ve raporlarin
mevzuat uygunluklari Kadastro Mudurluklerince denetlenebilir.

‘ GEREKCE:

Karar dayanagi belgelerin teknik ve hukuki iceriklerinin mudurltklerimizce
denetlenmesi gerekir. Encumen kararlarinin iceriklerine dair yerindelik kontrolu
yapamayiz lakin bunlarin eklerine dair yerindelik kontrolleri mudurluklerimizce
yapilabilir. Ornegin; 18. madde uygulamasinin yapilamamasinin idarece raporlanmasi
gerekir ve bu rapor dayanaginda idaresinin 15-16 ya gore karar almasi gerekir, 15-16
kapsaminda yapilan taleplerde bu raporun karara ek yapilmasi ve mudurluklerimizce
de bu raporun uygunlugunun denetlenmesi saglanabilir.

‘ ONERI:

imar planina dayali olarak yapilmasi zorunlu islemlerin teknik kontrol{i sirasinda,
islem/karar dayanagi imar plani ve plana ait plan notlarinin onayli suretlerinin
dosyasinda bulunmasi gerekir.

‘ GEREKCE:

Tanimlar bolimunde érneklendirilen Durum Haritasinin kullaniimasi saglanmali, plan
ve plan notlarinin bilgilerine erisimin saglanmasi gerekir. Bu konuda verilen Genel
Muadurluk talimati genelgeye yansitilmalidir.

(4). Fikra



Encimen kararinda imar plani ve ybdnetmeligine uygun olmayan parsel(artik parsel)
olusmasi halinde, yola cephe, parsel blyuligd vb. konularda degerlendirme yapme
yetkisi ilgili idarede olup karara uyulur.

Oneri ve Gerekce

ONERI:
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yapma—yetkisi—Hgii—idarede—olup—karara—uyulur. imar plani olan veya olmayan
yerlerde vyapilacak tescile konu harita ve planlarin kontrolinde yeni olusacak
parsellerin yola cephesinin olup olmamasi, cephe uzunluklari, yuzélcumu buayudklukleri,
olusan parselin plana tam olarak uygun olup olmamasi (artik parsel niteliginde olup
olmamasi) gibi hususlarda yetki ve sorumluluk uygulamayi yapan/onaylayan idarelere
aittir.

Planli ve Plansiz Alanlar imar Yénetmeliklerine, imar planlarina ve plan notlarina uygun
olmayanlar hususlar ilgili idaresine bildirilir. Israr edilmesi durumunda isleme yon
verilir.

GEREKCE:

Genel Mudurlikce énerilmistir. Oneri yerindedir.

(5). Fikra

3194 Sayili imar Kanunu kapsaminda onaylanan enciimen kararina dayali islemlerde
isleme tabi parsellerin ada ve parsel numaralarinin yazilmasi, islemlerin sirali olarak
aciklanmasi ve karara uygun olmasi aranir. Bu hususlara uygun olmamasi ya dec
islemin  esasini  etkileyen yazim hatalarinin bulunmasi durumunda encumer
kararlar duzeltilmek Uzere yazili olarak iade edilir.

Oneri ve Gerekce

ONERI:



3194 Sayih imar Kanunu kapsaminda onaylanan encimen kararina dayali islemlerde,
isleme tabi parsellerin ada ve parsel numaralarinin yazilmasi, islemlerin sirali
olarak aciklanmasi ve karara uygun olmasi aranir. Bu hususlara uygun olmamasi
ya da islemin esasini etkileyen yazim hatalarinin bulunmasi durumunda encimen
kararlari, yetki ve usulde paralellik ilkesi kapsaminda, duzeltilmek UGzere yazili olarak
iade edilir.

Duzeltme yapilmadigi takdirde tapu planlar tizigu geredi red karar verilir.

(6). Fikra

il veya ilce sinirinda birbirine hudut parsellerin birlestirme ve ayirma talebinir
karsilanmasinda, ilgili her bir belediye ve/veya il encumen kararlari aranir. Olusar
parseller hangi idari birim sinirnnda kaliyorsa Tapu Sicili TuztGgUlne gore tescili yapilir.

Oneri ve Gerekce
ONERI:

il veya ilge sininnda birbirine hudut parsellerin birlestirme ve ayirma talebinin
karsilanmasinda, ilgili her bir belediye ve/veya il encUmen kararlari aranir. Olusan
parseller, yUzolcumU cogunlugu hangi idari birim sinirnda kaliyorsa Tapu Sicili
TUzUugUne gore tescili yapilir.

(7). Fikra

Tip Sozlesmeli basvurularda, damga vergisinin 6dendigine dair belge aranir. Damgc
vergisinin 6denmemis veya noksan 6denmis oldugunun tespiti halinde ise, 488 sayil
Kanunun 26 nci maddesine gore islem yapilir. Sturekli damga vergisi mukellefi oldugunt
vergi dairesinden belgeleyenler s6zlesme belgesi Uzerinde damga vergisine iliskin kase
uygulamasi yapilmis olmasi halinde damga vergisinin 6dendigine iliskin ayrica belge
aranmaz.

(8). Fikra

Uretilen ve kontrol edilen belgeler bu genelge esaslari ve 2010/11 nolu Kadastra
Harita Uretimi ve Kontrolli Genelgesi hilkimlerine gére yapilir.



(9). Fikra

Kadastro maudurliginden alinan ve isin yapiminda kullanilan bilgi ve belgelerdek
olci ve koordinat degerleri ile vyapilan islemde, MEGSIiS'te bulunan parsellerir
koordinatlari kontrol edilir. Eksiklik ve hata bulunmasi halinde mevzuatinca giderilir ve
calismaya konu edilir.

Degisiklik dosyasi tescili ile birlikte bu koordinatlar arsiv onayl koordinat olarak
MEGSIS'e ylklenir.

(10). Fikra

Tescile tabi islemlerde oncelikle islem yapilacak parselde teknik hatanin bulunug
bulunmadigi kontrol edilir. Tasinmaza iliskin teknik hatanin bulundugunun tespit
halinde oncelikle 2022/7 nolu genelge'ye gore duzeltilir.

(11). Fikra

Yeni Uretilen ada veya parsel kdse noktalari, B.O.H.H.B.U. Yénetmeliginde belirtilen zemir
isaretleri yaninda bu genelge eki (Ornek-2) zemin isaretleri de kullanilir. islemlerde, yer
kontrol noktalari ile ada veya parsel detay noktalari zemin tesis, 6lcu ve koordinat
B.O.H.H.B.U. Y®énetmeliginin ilgili maddelerine uygunlugu kontrol edilir. Detay
noktalarinin kontrol sonucu bulunacak koordinat farklarinin nokta konumnr
dogrulugu/detay dogrulugu icinde kalp kalmadigi, réléve Olcu krokileri ve tersimati
yuzolcumu hesaplari, yeni olusan parsellerin yuzolcumlerinin ana kadastro parseller
yuzolcimuine uygunlugu kontroll yapilir.

(12). Fikra

Parselasyon, toplulastirma, koy yerlesim haritalari vb. genis kapsamli uygulamalarin araz
kontrollerinde, uygun dagilimda, detay noktalarinin ylizde besinden az olmamak Uzere,
ayirma, yola terk vb. munferit uygulamalarda ise parsel detay noktalarinin tamam
zeminde oOlculerek kontrol edilir.

(13). Fikra

Olcu  krokisi/ tescil bildiriminin kroki sayfasinda parsel detay noktalarinin konumr
dogruluklan (MK), yUuzolcimU yanilma sinirlari Tapu Planlarinda Yanilma Sinirinin
Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik hukimlerince gosterilir.



Oneri ve Gerekce
‘ ONERI:

Tescile konu islemlerde: Olcli krokisinde/ tescil bildiriminin kroki sayfasinda/
degisiklik tasariminda yeni Uretilen parsel kose ve detay noktalarims konum
dogruluklarn (MK), yuzolcimi yanilma sinirlari Tapu Planlarinda Yaniima Sinirinin
Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik hukUmlerince gosterilir.

GEREKCE:

Genel Mudurltkce 6nerilmistir.

(14). Fikra

Blro ve arazi kontrolleri yapilan tescile konu islemlerde tespit edilen hata ve noksanliklar
Geodezi Buro Kontrol Formu (Ek-4), GNSS GZK yontemi ile yapilan yer kontrol ve detay
koordinat belirleme sonuclarinda; cihazin dlcimlere iliskin olusturdugu orijinal veri kayil
dosyasi ve yer kontrol noktalari icin (Ek-7), detay noktalari icin (Ek-8)'de 6rnegi verilen
cizelge duzenlenir.

BUro Kontrol Formu (Ek-9), Arazi Kontrol Formu (Ek-5) eki cizelgede (Ek-10) maddeler
halinde belirtilir. Bu cizelgenin bir nushasi, ilgili kuruma, KBU Uzerinden de SHKMME
gonderilir.

BUro ve arazideki hata ve noksanliklar giderildigi bildirildikten sonra kontro
islemleri tamamlanarak iki nusha kontrol raporu (Ek-11) dlUzenlenir ve kontrol muhendisi
ile yuklenici (sorumlu) muhendis tarafindan imzalanir. Kontrol raporunun bir ndshasi
haritayr yapan SHKMMB veya kuruma gonderilir. Diger nuUshasi kontrol belgeler
dosyasinda arsiv mevzuatinca arsivlenir.

Bldro kontrol islemlerinde, kadastro mudurliginden alinan bilgi ve belgelerir
degisiklik islem dosyasinda aynen kullanildi§i hususu kontrol edilir. islemin kontrol{
surecinde varsa gideriten hata ve noksanliklar giderilir. Duzeltilmis verilere gore islem

yapilir.

Kadastro mauddrligunce; tescile esas belgeler de guvenli elektronik ortamda tapt
muadarlagine goénderilir.



(15). Fikra

Tescil bildirimi dizenlenmesi sirasinda yeni ada ve parsel numarasi verilmesi gerekiyorse
kadastro mudurligince yeni ada ve parsel numarasi tescil bildirimine yazilir. Ayn
zamanda fen klasdrune; murekkepli kalemle yeni ada ve parsel numaralari yazilir ve bt
asamada cinsi ve yuzolcumu yazilmaz. Yeni ada ve parsel numarasi verilen islem tesci
edilmedigi takdirde verilen numaralar baska islemde kullaniimaz.

Uygulama vyapilacak alanlarda ada numaralarn Kadastro Mdudurliglnce tutulan adec
izleme cetvelinden alinir.

(16). Fikra

Tescil bildirimi, bir nudsha olarak kadastro mudurligunce (Ek-6A/B veya Ek-3) A4
formatinda onlu arkali duzenlenir ve duzenleyenlerce ve kontrol eden muhendisce
imzalanir. Mudur veya mudur adina yetkili personel tarafindan onaylanir.

Birden fazla islemin birlikte yapilmasi halinde tek tescil bildirimi duzenlenir.
Ayirma capi duzenlenen parseller icinde tescil bildirimi duzenlenir.

Dizenlenen Ek-6A/B ve Ek-3 Dbelgeler ile degisiklik dosyasindaki (Seritvari
kamulastirma haritalari haric olmak dzere) belgeler kontrole iliskin imzalar
tamamlandiktan sonra KBU uzerinden gelen basvurular hari¢c kadastro muadurligince
taranir ve bu maddenin 39 uncu fikrasindaki islemine gore taranmis belgelerle guvenl
elektronik ortamda tapu maudurligtne gonderilir. Tescil sirasinda degerlendirilecek
husus varsa MEGSIS'te "“islemin aciklamalar" bdlimine vyazilir. islemin tapu
muaduarlagine gonderildigi ilgilisine kisa mesaj (SMS) veya yazi ile bildirilir.

(17). Fikra

Parsellerin tapu kUtdgunin serhler/beyanlar hanesinde kisitlayici duruma iliskir
belirtme bulunmasi halinde idaresinin isleme dair uygun gorusu aranir.

Oneri ve Gerekce

ONERI:

Parsellerin tapu kUtigunin serhler/beyanlar hanesinde kisitlayici duruma iliskin
belirtme bulunmasi halinde idaresinin isleme dair uygun gértsintn varligi aranir.



GEREKCE:

Uygunluk gorusunun karar veren merci tarafindan alinmasi, mudurluklerimizce de bu
uygunluk gérisiunun varhiginin aranmasi gerekir.

2863 sayilh Kanun kapsaminda kisitlayici 2019/8 nolu genelge hukumlerine gore
Valiligin/Kaymakamhgin/ilgili Koruma Bdolge  Kurulunun/ilgili Koruma Bdlge
Komisyonunun talebi Gzerine, korunmasi gerekli tasinmaz kaltar varlhklar, korunme
alanlan ile sit alanlarinin, kadastro haritalarn Uzerinde kismen veya tamamen kaldig
parseller tespit edilerek liste halinde ilgili kuruma bildirilir. Belirtmeler icin tesci
bildirimi dizenlenmez ve ilgili kurumun talebi Uzerine tapu mudurligince 2019/¢
nolu genelge kapsaminda tasinmazin kaydinin beyanlar hanesine gerekli belirtmelel
konulur. Ayrica, bu alanlarin sinirlari MEGSIS' te gésterilir.

Ancak parselin kaydinda korunmasi gerekli tasinmaz kultar varhklar, korunme
alanlarn ile sit alanlarina iliskin belirtme bulunmasi halinde; ayirma, yola terk, yoldar
ihndas taleplerinde, kadastro mudurltigunce ilgili idareden uygunluk goértst aranir. Ancak
Koruma Bdlge Kurulu tarafindan onayli Koruma Amach imar Plani bulunan alanlardak
islemlerde, 2863 sayili Kanunun 10 uncu maddesinin dokuzuncu fikrasinca kurulmus
olan Koruma, Uygulama ve Denetim Burosunun (KUDEB) uygunluk goértsu aranir
Gorus istem yazisinda "Parsel lzerinde kesin yapilanma yasagi ve kesin yapilanma
yasagina aykiri bir yapi veya eklenti bulunup bulunmadigi" hususlari sorulur. Uygun gorus
verilmeyen parsellerde "kesin yapilanma yasagi ve Kkesin yapilanma yasagina ayKiri
bir yapi veya eklenti bulundugu" nun bildirilmesi halinde, belirtme konulmasi icin tapu
mudurligine gonderilir.

Oneri ve Gerekce

ONERI:

Ancak parselin kaydinda korunmasi gerekli tasinmaz kalttr varliklar, korunma
alanlar ile sit alanlarina iliskin belirtme bulunmasi halinde; ayirma, yela terk,

yoldan ihdas taleplerinde, kadastro muduarligUnree tarafindan, imar yetkisine haiz
idaresince kisitlayici durumun amacina 6zel olarak, ilgili idareden uygunluk gorusu
alinip alinmadigi1 hususu aranir. Ancak, Koruma Bélge Kurulu tarafindan onayli Koruma
Amacli imar Plani bulunan alanlardaki islemlerde, 2863 sayili Kanunun 10 uncu
maddesinin dokuzuncu fikrasinca kurulmus olan Koruma, Uygulama ve Denetim
Birosunun (KUDEB) uygunluk gérusinin varligi aranir. Imar vyetkisine haiz



idaresince yazilan gorus istem yazisinda "Parsel lzerinde kesin yapilanma yasagi ve
kesin yapilanma yasagina aykiri bir yapi veya eklenti bulunup bulunmadigi" hususlari
nin soru konusu edilmis olmasi gerekir sergtur. Uygun gorus verilmeyen parsellerde

"kesin yapilanma yasagi ve kesin yapilanma yasagina aykiri bir yapi veya eklenti
bulundugu" nun bildirilmesi halinde, belirtme konulmasi icin tapu muaddarlagine

gonderilir.
GEREKCE:

Uygunluk goérasunun karar veren merci tarafindan alinmasi, mudurluklerimizce de bu
uygunluk goértsinitn varhginin aranmasi gerekir.

(18). Fikra

Pafta asillari ve bilgi ve belgelerinin daire disina cikartilmasinda 2019/12 nolu arsiv
genelgesinin ilgili hukimlerine gore islem yapilir.

(19). Fikra

Degisiklik : 06.06.2024

DEGIiSIK METIN-1: (06.06.2024 ve 12662336 sayili Makam Olur’u ile
dizeltilmis ifade) - (06.06.2024 ve 12662336 sayili Makam Olur’u ile

mulga ifade)

islem dosyasi icerisindeki teknik bilgi ve belgelerde; tarih, diizenleyenlerin ve idarenin
kontrol islemine yetkili personelin unvani ile ad ve soyadlari, imzalari, HgHidarenin

maharvekasesiin bulunup bulunmadigi kontrol edilir.

islem dosyasi icerisindeki teknik bilgi ve belgelerde; tarih, diizenleyenlerin ve idarenir
kontrol islemine vyetkili personelin unvani ile ad ve soyadlar, imzalari, bulunug
bulunmadigi kontrol edilir.

Degisiklik : 06.06.2024



DEGIiSIK METIN-1: (06.06.2024 ve 12662336 sayili Makam Olur’u ile ek
ifade)

Teknik bilgi ve belgelerde “Onay” kisminin bulundugu yerlerde ilgili idarenin muhur ve
kasesinin olmasi aranir.

Teknik bilgi ve belgelerde “Onay” kisminin bulundugu yerlerde ilgili idarenin muhar ve
kasesinin olmasi aranir.

Uygun gorus yazisi veya kararlar/onaylarin fiziki olarak ibrazi halinde "Goérulmustar",
diger belgeler ise "Kontrol edilmistir" ibaresi yazilmak suretiyle, kontrol mihendisince
isim ve tarih yazilarak imzalanir.

(20). Fikra

Yapilacak kontrollerde kontrolli olcu yapilir, kontrollerde en az uretimdeki nitelikte
ve incelikte olan aletler, 6lcme ve degerlendirme ydntemleri kullanilir. Kullanilar
elektronik 6lcme aletlerinin iki yilda bir kontrol ve kalibrasyonunun yapildigi aranir. Araz
kontrol formunun ilgili satirina elektronik 6lcme aletinin markasi, seri numarasi ve ibraz
edilen kalibrasyon belgesinin tarih ve sayisi bilgileri yazilir, kalibrasyon belges
arsivlenmeksizin iade edilir.

(21). Fikra

Tapu Planlar Tdzdgunin 11 inci maddesince verilecek red kararlari, form belgeleri
(Ek:18,19) kullanilarak 7201 sayili Tebligat Kanunu hiktmlerine gore teblig edilir.

(22). Fikra

Kadastro hizmet standartlarindaki sUrenin bitim tarihinden itibaren, kadastrc
muaduarlaginden kaynaklanmayip ilgilisince takip edilmemesi nedeniyle
sonuclandirilamayan islemlerin, 20 gunliuk sture sonunda (SMS) ile ilgilisine ve kamu
kurum ve kuruluslarina ise yazilh bildirim yapilir. Bildirim tarihinden itibaren 1C
gunluk sure icerisinde islemlerin ilgilisince takip edilmemesi halinde, islemder
vazgecilmis sayilir ve ilgi fen kayit numarasina ait islem MEGSIS' de "Vazgecildi"
olarak kapatilir. Basvuruda ibraz edilen belgeler, ilgilisine posta veya elden yazi ile iade
edilir. Bu durumdaki islemlerde buro ve/veya arazi kontrolleri tamamlanmis ise tahsi
edilmis doner sermaye hizmet bedeli talep halinde iade edilmez.

(23). Fikra



Tapu muaduarlagunce, ilgilisinden kaynaklanan nedenlerle tescil edilemedigi kadastrc
mudurligune bildirilen degisiklik islemine ait belgeler (tescil bildirimi harig) ilgilisine
kadastro mudurligunce posta veya elden yazi ile iade edilir. Tescil edilmeyen isleme ait
tescil bildirimi, 2019/12 nolu arsiv genelgesine gore imha listesine yazilarak imha edilir.

(24). Fikra

llgilisince takip edilmemesi nedeniyle tapu mudarligince tescil edilemeden iade
edilen islemin fen kaydi kapatildiktan sonra ayni maliklerce yeniden tescilinin taleg
edilmesi halinde;

Talep Uzerine kadastro muaduarlagince aciklamalar boéliminde hizmet bedelinir
yatinldigr ve islemin takip edilmedigi basvuru numarasi ile ilisigi kurulmak suretiyle
aciklanarak MEGSIS'de yeni fen kaydi alinir, kadastro istem belgesi dizenlenir. islerr
mumkunse ayni personele havale edilir, ilgili idaresinden uygun gorus alinmasin
gerektirir yeni bir husus ve degisiklik yoksa yeniden tescil talebi ayni yil icerisinde ise
doner sermaye hizmet bedeli tahsilati yapilmaz. Yil degismis ise aradaki fark tahsi
edilir.

Ancak islem dosyasinda degisiklik olmasi durumunda sadece kontrollUk Gcreti alinir.

(25). Fikra

Degisiklik : 06.06.2024

DEGISIK METIN-1: (06.06.2024 ve 12662336 sayili Makam Olur’u ile
dizeltilmis ifade) - (06.06.2024 ve 12662336 sayili Makam Olur’u ile
miilga ifade) - (06.06.2024 ve 12662336 sayili Makam Olur’'u ile
dizeltilmis ifade) - (06.06.2024 ve 12662336 sayili Makam Olur’u ile
mulga ifade) - (06.06.2024 ve 12662336 sayili Makam Olur'u ile
diuzeltilmis ifade)

Mahkeme ilami eki kroki, plan veya haritalarin; tescilli orijinal verilerine uygun olmayan
nokta konum dogrulugu ve yUzdlcimu yanilma sinirlari disinda bir durum tespit
edildigi, kararin uygulama durumunun olmadigi durumda, kadastro mudurligunce
ilgililerinden veya kadastro mahkemesinden tavzih karari istenmesi yoluna gidilmeden
once ivedilikle tapu—madiriiginee kesinlesmis "mahkeme kararinin varligr"
yonunde tasinmaz kaydinin beyanlar hanesine belirtme kenutar konulmasi icin tapu
mudarlagune yazi yazilir.



Mahkeme ilami eki kroki, plan veya haritalarin; tescilli orijinal verilerine uygun olmayar
nokta konum dogrulugu ve yuzélcimi4 yanilma sinirlart disinda bir durum tespil
edildigi, kararin uygulama durumunun olmadigi durumda, kadastro mudurlagunce
ilgililerinden veya kadastro mahkemesinden tavzih karari istenmesi yoluna gidilmeder
Oonce ivedilikle kesinlesmis "mahkeme kararinin varligi" yéninde tasinmaz kaydinin
beyanlar hanesine belirtme konulmasi icin tapu mudurligtne yazi yazilir.

infaz  kabiliyeti olmayan kararlarda ilgililerince gerekceleri belirtilerek  hukuk
mahkemelerinden, kadastro muduarligince kadastro mahkemesinden dUzeltme karar
talep edilir.

llgililerince, diizeltme karari almayacaklarini belirterek kararin infazinin yapilmasinir
yazill olarak talep edilmesi durumunda talep karsilanir. Uygun olmayan hususlar tesci
bildiriminin dusunceler kisminda belirtilir.

Oneri ve Gerekce
ONERI:

Kadastro mudurluklerince daha 6nce doéner sermaye kontrollUk hizmet bedeli tahsili
saglanarak kontrol edilmis kamulastirma haritalan kapsaminda 2942 sayili Kanunun
10. maddesince kamulastirma bedelinin tespiti ve tasinmazin idaresi adina tesciline
yonelik parsel veya parsellere iliskin mahkeme kararlarinin infazinin idaremiz acisindan
malik yonuyle tesciline iliskin oldugundan, mahkemece harita yapimmw séz konusu
olmadigi icin tescil bildirimi dizenlenmesine gerek bulunmamaktadir. Bu islemde
doner sermaye Ucreti tahsili yapiimaz.

GEREKGCE:

Genel Mudurlukce onerilmistir. Duzeltme dnerilmistir.

(26). Fikra

imar planlarinin  uygulanmasi sonucu Uretilen park, yesil alan gibi tescile tab
olmayan alanlara ada/parsel numarasi verilir ve paftasina cizilir, ancak tescil edilmez.

(27). Fikra

Arazi kontrolu sirasinda Kurum, Sirket, SHKMMB muhendisi hazir bulunur.



(28). Fikra

Degisiklik : 06.06.2024

DEGIiSiK METiN-1: (06.06.2024 ve 12662336 sayili Makam Olur’u ile
duzeltilmis ifade)

il veya ilce sinirinda birbirine hudut parsellerin birlestirme-ayirma islem dosyasinin
kontrolinUn her iki kadastro mudurligunden gorevlendirilecek personelce yapilmasi,
tescil bildiriminin islemde alansal buyukluk hangi muduarlik yetki sahasinda ise o
mudurlikce duzenlenir. Tescil bildiriminde ifrazen olusan parsellerin hangi birimden
tescil edileceginin dUsUnceler kisminda ayrica aciklanir. Tapu maudurliginde tescil
yapildiktan sonra diger tapu mauaduarligundeki tescil icin tescil bildirimi ilgili tapu
mudurligine  guvenli  elektronik ortamda gdnderilir. Tescil sonrasi tapu
mudarlagince ilgili kadastro maduarluklerine tescil tarih ve yevmiyesi yaziHa sistem
Uzerinden bildirilir. Degisikliklerin paftasina, MEGSIS'e, fen klasoriine (Ek-2) islenmesi
ve arsivlenmesiyle ilgili islemler gorevlendirilmis personelce yapilir.

il veya ilce sinirinda birbirine hudut parsellerin birlestirme-ayirma islem dosyasinir
kontrolUnUn her iki kadastro mudurlaginden goérevlendirilecek personelce yapilmasi, tesci
bildiriminin islemde alansal buyukluk hangi mudurluk yetki sahasinda ise o mudurlukce
duzenlenir. Tescil bildiriminde ifrazen olusan parsellerin hangi birimden tesci
edileceginin dusunceler kisminda ayrica aciklanir. Tapu mudurligunde tescil yapildiktar
sonra diger tapu mudurligindeki tescil icin tescil bildirimi ilgili tapu mudurlaguine
glvenli elektronik ortamda goénderilir. Tescil sonrasi tapu muadurligunce ilgili kadastrc
mudurlUklerine tescil tarih ve yevmiyesi sistem Uzerinden bildirilir. Degisikliklerir
paftasina, MEGSIiS'e, fen klasoriine (Ek-2) islenmesi ve arsivlenmesiyle ilgili islemler
gorevlendirilmis personelce yapilir.

(29). Fikra

Kadastro gormeyen ve tescil haritasi olmayan yerlerde &ncelikle sinirlandirme
haritasi yapilir.

(30). Fikra

imar plani bulunan yerlerde yapilacak ayirma, birlestirme, yoldan ihdas ve yola terk
gibi islemlerde Durum Haritasi dizenlenir (Ek-15/0rnek-3). Durum Haritasinda terk ve
ihdasa konu yerler harflendirilir.



Oneri ve Gerekce

ONERI:

imar plani bulunan yerlerde yapilacak ayirma, birlestirme, yoldan ihdas ve yela
terk gibi islemlerde Durum Haritasi diizenlenir (Ek-15/Ornek-3). Durum Haritasinda
terk ve ihdasa konu yerler harflendirilir. Cevresiyle birlikte imar plani durumu ve plan
notlarina dair ¢izim ve bilgilendirmeler gosterilir.

GEREKCE:

Durum Haritasinin tanimlarda bahsedilen degisimi buraya yansitilmalidir.

(31). Fikra

Dagitima tabi tutulmak suretiyle parselasyon uygulamasi sonucunda uretilen parselasyor
haritalari Uzerine islenen kadastral miulkiyet sinirlari, siyah renkte kesik cizgilerle
gosterilir ve bu sinirlarin kose noktalarina balastro ¢cevrilmez.

(32). Fikra

Dagitima (3194/18 inci madde uygulamalari, arazi toplulastirmasi gibi) tabi tutulmak
suretiyle yapilan islemlerde, dagitim ve tescil sayfalarina kontrol mihendisince "parsel ve
yuzoélcumu kontrolleri tarafimdan yapilmistir' ibaresi ile isim ve tarih yazilarak imzalanir.

(33). Fikra

Tarim arazilerinde tescile konu islemler;

a) Tarim arazilerinde imar planina dayali uygulamalarda isleme tabi parselir
tarimsal niteligi korunacak alanda kalmadiginin ilgili idarenin yazisi/encimer
kararinda belirtilmesi halinde il/ilge tarim ve orman muddarligunin uygunluk goérast
aranmaz.

Degisiklik : 06.06.2024



DEGIiSIK METIiN-1: (06.06.2024 ve 12662336 sayili Makam Olur’u ile
degistirilmis fikra)

b) imarplantbulunan-alanlarda; Koy yerlesik alani disinda ve plansiz alanlarda kalan
tasinmazlara ait islemlerde;elusan-yeni—parsellerin—imarplanmda—tarmsal-nitelig
kerunacak—alandakaldigminyrazitkararbelirtimesi—hatnde ve imar planinda kalmakla

birlikte imar planinda tarimsal niteligi korunacak alanda kalan tasinmazlarda il/ilge
tarim ve orman muduarlGginin uygunluk gérdsu aranir. Ayrica, tarimsal nitelikli
parsellerin yUzolcimu duzeltmesi ile birlestirme islemlerinde il/ilge tarim ve
orman mudurligunin uygunluk gorisu aranmaz.

b) Koy vyerlesik alani disinda ve plansiz alanlarda kalan tasinmazlara ait
islemlerde ve imar planinda kalmakla birlikte imar planinda tarimsal nitelig
korunacak alanda kalan tasinmazlarda il/ilce tarrm ve orman muadarlGgunar
uygunluk goérusu aranir. Ayrica, tarimsal nitelikli parsellerin  yUzolcumc
duzeltmesi ile birlestirme islemlerinde il/ilce tarim ve orman mudurliGginur
uygunluk gortusu aranmaz.

Oneri ve Gerekce

ONERI:

b) Koy yerlesik alani disinda ve plansiz alanlarda kalan tasinmazlara ait
islemlerde ve imar planinda kalmakla birlikte imar planinda tarimsal niteligi
korunacak alanda kalan tasinmazlarda il/ilge tarim ve orman mudurlGgindn
uygunluk goértstinun varhgr aranir. Ayrica, tarimsal nitelikli parsellerin
yuzolcumu duzeltmesi ile birlestirme islemlerinde il/ilce tarim ve orman
muadarldginidn uygunluk goérist aranmaz.

GEREKCE:

Uygunluk gdérusunun karar veren merci tarafindan alinmasi, mudurluklerimizce de
bu uygunluk gértstnutn varliginin aranmasi gerekir.

c) 6360 sayilh Kanun ile mahalleye donusturilen vyerlesim yerlerinde; 3194
saylll imar Kanunu'nun 8/§ maddesindeki sartlari sagladigi belediye yazisinde
belirtiimesi halinde, 3194 sayili Kanunun 27 nci maddesine gore islem yapilir.



¢) 5403 sayili Kanuna gore kdy yerlesik alani siniri icerisinde tarimsal nitelikte tescill
parselin ifraz isleminde il/ilge tarim ve orman mudurligunidn isleme iliskin uygunluk
gorusu aranmaz.

Oneri ve Gerekce
ONERI:

¢) 5403 sayili Kanuna gore tamami koy yerlesik alani siniri icerisinde tarimsal
nitelikte tescilli parselin ifraz isleminde il/ilce tarim ve orman mudurlGgundn
isleme iliskin uygunluk go6ristd aranmaz. Bir kismi koy vyerlesik alani siniri
icerisinde, bir kismi disarisinda tarimsal nitelikte tescilli parselin ifraz isleminde,
imar Kanunu'nun 27. maddesi kapsaminda o6ncelikle K8y Yerlesim Alani siniri
dogrultusunda ifrazinin yapilmasi gerektiginden, il/ilce tarim ve orman
muadarlagidndn bu isleme iliskin uygunluk gérist aranmaz.

GEREKCE:

Tamamen ya da kismen kdy yerlesim alani sinirlari icerisinde kalan tasinmazlarin
islemlerinde o6ncelikle imar kanununun 27. maddesi dayanaginda ifrazinin
saglanmasi gerektigi tanimlanmalidir.

(34). Fikra

3194 sayili imar Kanununun 15 inci ve 16 nci maddelerince yapilan islemler kapsaminde
Hazine veya Ozel idare adina tescilli tasinmazlarda imar planina gére umumi hizmel
alanlarina terk taleplerinde, ayni Kanunun 11 inci maddesince de islem tesis edilir.

Oneri ve Gerekce

ONERI:

3194 sayili imar Kanununun 15 inci ve 16 nci maddelerince yapilan islemler
kapsaminda Hazine veya Ozel idare adina tescilli tasinmazlarda imar planina gére
umumi ve kamu hizmet alanlarina terk taleplerinde, ayni Kanunun 11 inci
maddesince de islem tesis edilir.



GEREKCE:

imar kanunu kapsaminda terk alanlari DOP ile iliskili oldugundan DOP tan tescile konu
kamu alanlari taniminin metinde ge¢cmesi gerekir.

Kamunun mulkiyetinde bulunan tasinmazlarda; dlizenleme ortaklik payi, terk veya bagis
yolu ile umumi ve kamu hizmet alanlarina birakilan alanlarin, imar plani degisikligi ile
umumi ve kamu hizmet alanlari disinda baska bir kullanima konu edilmesi halinde, bt
alanlar kesinti, terk ya da bagis yapilan tasinmazin sahibi kamu kurumu adina tescil edilir.

(35). Fikra

Ozel miulkiyete tabi olmadigi icin tescilli olmayan tasinmazlarda tescili gerektirir bir ayn
hakkin tesis edilmesi esnasinda, ayni hakkin tesciline uygun olarak tapu plani yapilir.

(36). Fikra

irtifak hakki tesis edilmis olan parselin degisiklik islemleri sonucunda, irtifak hakkinir
isabet ettigi alanlar icin irtifak hakki cetveli duizenlenir, 0Olcl krokisi, tescil bildirim
dusunceler situnu ve tapu planlarinda gdésterilir.

Bu islemlerde her bir parselde kalan kismin koordinatlan ile yuzolcimu hesaplanir ve
tescilli irtifak hakki ytzélcimuyle karsilastirilir. Farklihk cikmasi halinde idaresine ve
ilgilisine bilgi verilir. Yeni hesaplanan yuzoélcumlerine gore irtifak hakki cetvelinde
gosterilir. irtifak haklarinin tapu kayitlarina nakli, Tapu Sicili TUzUga hukimlerince yapilir.

Oneri ve Gerekce
ONERI:

Bu islemlerde her bir parselde kalan kismin koordinatlari ile yuzolcumu hesaplanir ve
tescilli irtifak hakki yuzélcimuyle karsilastirilir. Farklhilik ¢ikmasi halinde idaresine ve
ilgilisine bHgi—veritir muvafakatlarinin bulunup bulunmadigi hususu soru konusu edilir.
llgili idaresince irtifak hakkinin yuzélciminin dizeltiimesine muvafakat verilmesi
durumunda, Yeni hesaplanan yuzolcumlerine gore irtifak hakki cetvelinde gosterilir.
Muvafakat verilmemesi durumunda tescilli irtifak hakki ytzoélcimleri dogrultusunda
islem yerine getirilerek kitiigun beyanlar hanesine "irtifak Hakki y(izélctimi hatalidir"
seklinde belirtme yapilmasi saglanir. irtifak haklarinin tapu kayitlarina nakli, Tapu Sicili



TUzagu hakumlerince yapilr.
GEREKCE:

irtifak Hakki yUzdlcimlerinin dizeltiimesine olanak verecek cimleler kurulmalidir.

Oneri ve Gerekce
‘ ONERI:

Tescilli irtifak hakkinin, parselasyon /toplulastirma islemi sonrasinda, farkhh maliklerin
bulundugu parselde kalmasi durumunda irtifak hakki cetveli dizenlenir ve gerekli
belirtme yapilir.

‘ GEREKCE:

Genel Mudurlukce onerilmistir.

Tescilli irtifak hakkinin bir kisminin veya tamaminin islem sirasinda yol, yesil alan
park gibi tescil harici yerlere terk edilmesi halinde, terk edilen yerde irtifak hakk
kapsaminda kalan kisima, yeni parsel numarasi verilip tapu plani dizenlenerek Hazine
belediye veya koy tlzel kisiligi adina mevcut vasfi ile tescil edilmek suretiyle irtifak hakk
tescil edilir. Tescili yapilan bu yerin, irtifak hakki icin tescil edildigi ve baska bir amacle
kullanilamayacagi hususu tapu sicilinin beyanlar sttununda belirtilir.

Tescili gerektiren bir ayni hakkin dogmasi nedeniyle tapuya kaydedilen tasinmazda, dahe
sonra amacin ortadan kalktiginin ve tescile tabi olmayan bir tasinmaza dénustagunir
anlasiimasi durumunda hazirlanacak tescil bildirimi ile parsel re'sen tapu sicilinden terkir
edilir.

(37). Fikra

Dagitima (3194/18 inci madde uygulamalari, arazi toplulastirmasi gibi) tabi islemler
nedeniyle tasinmazlarin cinsi ve muhtesat olarak belirtilen yapinin ve/veya kaydin hang
parsellerde kaldigi, yapi-muhdesat cetvelinde gdésterilir. Kadastro paftasina islenmemis
yap! niteligindeki muhdesatlarin, tescil belgelerindeki 6lci ve koordinatlarina goére hang
parselde kaldigr belirlenir. Tescilli yapi/muhdesat yoksa yapi/muhdesat cetvel



dizenlenmez.

Degisiklik : 06.06.2024

DEGIiSiK METIN-1: (06.06.2024 ve 12662336 sayili Makam Olur’u ile ek
paragraf)

Uygulamaya giren tasinmazlarin cinsi ve muhdesat olarak belirtilen yapinin uygulama
sonrasinda tescile tabi olmayan yol veya yesil alanda kalmasi durumunda, yapi
muhdesat cetveli dizenlenerek yolda veya vyesil alanda kaldigi aciklanir. Tapu
muduarligince uygulamaya giren parselin beyanlar hanesine bu konuda belirtme
yapilir. (Ornek-15)

Uygulamaya giren tasinmazlarin cinsi ve muhdesat olarak belirtilen yapinin uygulame
sonrasinda tescile tabi olmayan yol veya yesil alanda kalmasi durumunda, yapi muhdesatl
cetveli dlizenlenerek yolda veya yesil alanda kaldigi aciklanir. Tapu mudurligunce
uygulamaya giren parselin beyanlar hanesine bu konuda belirtme yapilir. (Ornek-15)

(38). Fikra

Mahkeme kararinda parsel bazl iptal karari varsa veya sadece eksik ya da hatali goruler
parselasyon planinin duzeltilmesi isteniyorsa; mevcut tescilli imar parselleri Uzerinder
yapilacak yeni bir uygulama ile mahkeme karari gerekceleri yerine getirilebiliyorsa sadece
o parsel ya da parsellere yonelik tescilli imar parselleri Uzerinden yeni bir parselasyor
plani yapilabilir.

Mahkeme karariyla parselasyon planinin, parselasyon planini onaylayan encumer
kararinin ya da ilgili kurum onayinin iptal edilmesi halinde; geri donusum islemlerinir
yapilarak parselasyon planindan onceki kok parsellere donulmesi gerekmektedir
Ancak uygulama sahasinda iptal edilen parselasyon plani sonucunda olusan imai
parselleri Uzerinde; ihdasen olusan tasinmazlarin satisi, yapi ruhsati, kat irtifaki, kat
mulkiyeti gibi yeni bir uygulama yapilmasini zorunlu kilan sebeplerin varlhigi halinde,
bu tasarruflar ve mahkemenin iptal gerekceleri de dikkate alinarak geri donusunr
islemleri ile birlikte ayni anda yeni bir parselasyon planinin yapilmasi zorunludur.

Bu durumda, tescil edilmis parselasyon planlarinin mahkemece iptal edilmes
halinde, geriye donus cetvelleri dUzenlenerek iptal kararina uygun olarak yeni yapilar
imar uygulamasinin kontrolinde; geriye donus cetvelleriyle birlikte yeni yapilar
uygulamanin kontrold yapilir. Geriye donus isleminin kontrolinde iptal ediler
parsellerin  yuzdlcimU  yonuyle uygulama o6ncesi uygulamaya tabi parse



yuzoélclmlerine uygunlugu kontrol edilir. Mevcut dagitim cetveli, geriye donUs cetvel
olarak duzenlenir. Geriye donus islemiyle birlikte yapilacak yeni uygulamada iptal ediler
imar parselinin aktif ayni ve sahsi hak iktisap edenleri de dikkate alinarak uygulame

yapilir.

Oneri ve Gerekce

ONERI:

Mahkeme karariyla iptal edilen parselasyon planlar ile Hatali parselasyon planlari
hakkinda Arazi ve Arsa Duzenlemeleri Hakkinda Yonetmelik'in 37. ve 38. maddeleri
dogrultusunda islemlere yon verilir.

-halinde; Geriye donus cetvelleri duzenlenerek, iptal kararina uygun olarak yeni yapilan
imar uygulamasinin kontrolinde; geriye donus cetvelleriyle birlikte yeni yapilan
uygulamanin kontroll vyapilir. Geriye donus isleminin kontrolunde iptal edilen
parsellerin  yUzolcumu yonuyle wuygulama oOncesi uygulamaya tabi parsel
yuzolcimlerine uygunlugu kontrol edilir. Mevcut dagitim cetveli, geriye dénus cetveli
olarak duzenlenir. Geriye donus islemiyle birlikte yapilacak yeni uygulamada iptal
edilen imar parselinin aktif ayni ve sahsi hak iktisap edenleri de dikkate alinarak
uygulama yapltlir.



GEREKCE:

Arazi ve Arsa Duzenlemeleri Hakkinda Yonetmelik huktmlerine atif yapilmasi yeterlidir.

iptal kararina konu islemlerde kadastro parsellerine geri ddniis mevzuata uygunse
uygulama oncesi parsel yuzolcumuyle ve yeni parsel numarasiyla tescil yapilir. MUmkur
degilse geriye donusle birlikte yeni bir imar uygulamasi yapilir. Geri donus islemlerinde
uygulama oncesi parsellerde teknik hata olup olmadigi kontrol edilerek, varsa dlzeltilerek
yeni yuzodlcumleri ile uygulama yapilir.

(39). Fikra

Asagida yer alan tablodaki islemlere iliskin belirtilen belgeler, islemine gére SHKMMB'ce
ilgilisinden istenir, taranip KBU'ya yuklenerek fiziki arsivienmeksizin ilgilisine iade edilir.

SHKMMB'ce tescile konu islemin kontrolu ve tescili basvurularinda KBU uzerinder
isleme iliskin sayisal verileri (kullanilan veya dretilen yer kontrol noktasi numarasi ve
koordinatlari, bina/parsel kése noktasi numarasi ve koordinatlari, MEGSIS'e uyumiL
uretilen CAD tabanli harita) ve tablodaki ilgili belgelerin taranmis verisi, kadastral bilgi
ve belge talebi dahil isverenle yapilan tip s6zlesmenin taranmis verisi kadastrc
mudurligine goénderilerek basvuru vyapilir, takiben sayisal verilerin belgeleriyle tig
sozlesme ve diger istenen belgeler fiziki dosya icerisinde Ust yazi ekinde kadastrc
muduarlagune sunulur.

Buro kontrol islemlerinde, kadastro muaduarliginden alinan bilgi ve belgelerin hemr
saylisal verilerde hem de islem dosyasinda aynen kullanildi§i hususu kontrol edilir. islemir
kontroll surecinde giderilen hata ve noksanliklar basvuruda sunulan sayisal veriler
etkiliyorsa, duzeltilmis veriler yeniden sistem Uuzerinden gonderilir. Gonderilen sayisa
verilerin uygunlugu kontrol edilerek islemlere devam edilir.

Kadastro muadurligince; tabloda belirtilen islemine gére taranmis belgelerle birlikte diget
tescile esas belgeler de sistem Uzerinden guvenli elektronik ortamda tapu mudurlagune
gonderilir ve bu sekilde gonderim ile ilgilisince basvuru yapilmis sayilir.

Tapu mudurligance; tescil evraklari hazirlanir ve islemin diger belgeleriyle bt
belgeler de degerlendirilir, gerekli tahsilatlar da dikkate alinarak ilgilileri imzaya davel
edilir ve islemlerin tescili yapilir.

Kadastro mudurligince alinan ve dogrulugu kontrol edilen veriler MEGSIS' de ilgil
islem icerisinde yer alan "Sayisal (CAD) Veriler" bashgi altinda saklanir.



Bu fikradaki tabloda islemine go6re taranmis belgeler, tescil sonrasi kadastrc
muduarlaginde elektronik ortamda da arsivlenmez.

Elektronik ortamda godnderilen veraset (mirascilik) belgesi, veraset intikal vergi ilisik
kesme yazisi, vekalethame ve taksim sdzlesmesinin asillarinin imza asamasinda tapt
mudurligune ibraz edilmesi gerektigine iliskin ilgilisi bilgilendirilir.

Yola-terk 1- Malik 6lmus ise; noterden veya mahkemeden
veraset ilami (mirascilik belgesi), Veraset intikal vergi
ilisik kesme yazisi,

2- Tescil islemi temsilen yapilacaksa vekalethame/yetki

belgesi
Ayirma (ifraz)/ 1- Malik 6lmuUs ise; noterden veya mahkemeden
Birlestirme-Ayirma veraset ilami (mirascilik belgesi), Veraset intikal vergi

ilisik kesme yazisi,

2- Emlak vergi degeri belgesi,

3- Tescil islemi temsilen yapilacaksa vekaletname/yetki
belgesi

4- ifrazen taksim yapilacaksa, noterde ya da kendi
aralarinda duzenlenmis taksim s6zlesmesi

(40). Fikra

Degisiklik islemlerinde parsel koordinatlari dontisiim ile elde edilmis ise MEGSIiS'te onayl
donusum parametresinin ID numarasi, 6lcu krokisinde/tescil bildiriminin kroki sayfasinde
gosterilir.

(41). Fikra

Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan veya serbest harita kadastro muhendislik
burolari/sirketleri tarafindan yapilan islemlerde; ilgili kamu kurum ve kuruluslaryle
yapilacak yazismalar, islemin yapimini Ustlenen kamu kurum ve kurulusu/serbest
harita kadastro muhendislik burosu/sirketi tarafindan yapilir.

(42). Fikra

Degisiklik : 06.06.2024

DEGISIK METIN-1: (06.06.2024 ve 12662336 sayili Makam Olur’u ile ek
fikra)

(42). Fikra



Plana dayali islemler sonucu olusan parsellerin cinsi, uygulama planindaki kullanim
amacina gore belirlenir.

Plana dayali islemler sonucu olusan parsellerin cinsi, uygulama planindaki kullanirr
amacina gore belirlenir.

Oneri ve Gerekce

ONERI:

Plana dayali islemler sonucu olusan parsellerin cinsi, uygulama planindaki kullanim
amacina gore belirlenir. Bu islem bir cins degisikligi olarak degerlendirilemez.

GEREKCE:

Genel Mudurlikce onerilmistir. "Bu islem bir cins degisikligi olarak degerlendirilemez."
eklentisi, 492 sayili Harclar Kanunu'nun uygulanmasi acgisindan Tapu Mudurldklerince
tereddutlere yol acacaktir. Tapu Maudurltkleri, 492 sayili Harclar Kanunu'nun 65.
maddesinde yer alan "... her nevi vasif degisikliklerinde tashih harci alinir." ibaresinden
dolayr har¢c alinmasini isteyeceklerdir, "Bu islem bir cins degisikligi olarak
degerlendirilemez." eklentisi harcin olusmasini engellemelidir. Tapu Dairesi Baskanligi
ile mustereken degerlendirilmelidir.

(43). Fikra

Degisiklik : 06.06.2024

DEGIiSIK METiIN-1: (06.06.2024 ve 12662336 sayili Makam Olur’u ile ek
fikra)

(43). Fikra

Eski tapu (zabit) kayitlarinda mevcut olup tapulama/kadastro calismalari sirasinda tapu
kattgulne aktarilmamis olan irtifak haklari/kamulastirma isleminin aktarilmasi yéninde
ilgili idare tarafindan idaremize talep yapildiginda; idaresince, yururlikteki teknik



esaslara uygun sekilde haritasinin didzenlenip, dosyanin hazirlanarak tapu kutagune
tescili icin idaremize intikal ettirildiginde mevzuat kapsaminda islem yapilir.

Eski tapu (zabit) kayitlarinda mevcut olup tapulama/kadastro calismalar sirasinda tapt
katigune aktarilmamis olan irtifak haklari/kamulastirma isleminin aktariimasi yoénutnde
ilgili idare tarafindan idaremize talep yapildiginda; idaresince, yururlUkteki teknik esaslarz
uygun sekilde haritasinin dizenlenip, dosyanin hazirlanarak tapu kutigune tescili icir
idaremize intikal ettirildiginde mevzuat kapsaminda islem yapllir.

(44). Fikra

Oneri ve Gerekce
ONERI:

3194 sayili imar Kanunun 18. Maddesi geregince uygulama imar planina uygun olarak
parselasyon plani yapilip tescil edilmeden ifraz ve tevhit islemi yapilamaz. Parselasyon
plani tescil edilmis alanlarda ifraz ve tevhit islemleri uygulama imar plani hukimlerine
uygun yapilir. Ancak, 10/12/2003 tarihli ve 5018 sayili Kamu Mali YOnetimi ve Kontrolu
Kanununda belirlenen merkezi yonetim kapsamindaki kamu idarelerinin yetkisi
icerindeki kamu yatirmlarinda veya kamu mulkiyetine ait alanlarda, parselasyon
planin tatbiki mimkin olmayan meskun alanlarda ile koruma amach imar plani
bulunan alanlarda ve buyuk bir kismi uygulama imar planina uygun sekilde olusan imar
adalarinin geri kalan kisimlarinda tescile esas ifraz, tevhit, yola terk veya yoldan ihdas
islemleri, bu durumun enciimen kararlarinda belirtiimeksi suretiyle yapilir.

GEREKGCE:

Genel Mudirliikce énerilmistir. Uzerinde dizeltme yapilmistir.

(45). Fikra

Oneri ve Gerekce

ONERI:



Onayl Ust kademe planlari olmasina ragmen imar plani olmayan alanlarda, Plan veya
plan notlarinda ifraz, tevhit, yola terk veya yoldan ihdas islemlerine iliskin hukimler
varsa bu hikimlere gére yoksa, 3194 sayili imar Kanunun 27 inci maddesinin
dordincu fikrasi, kapsaminda kalan alanlarda varsa meclis kararinda belirtilen
hikimlere gore, bu da yoksa isleme konu parsel veya parsellerin bulundugu alanin
kapsami enciimen kararinda belirtiimek kaydi ile Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi
hukumlerine gore islem yapilir.

GEREKGCE:

Genel Mudurlukce onerilmistir.

(46). Fikra

Oneri ve Gerekce
ONERI:

Onayl Ust kademe planlar ve imar plani bulunmayan alanlarinda 3194 sayili imar
Kanunu'nun 27 nci maddesinin dordunct fikrasi, kapsaminda kalan alanlarda varsa
meclis kararinda belirtilen htikimlere gore yoksa isleme konu parsel veya parsellerin
bulundugu alanin kapsami enclimen kararinda belirtmek kaydi ile Plansiz Alanlar imar
Yonetmeligi htukimlerine gore islem yapilir.

GEREKGCE:

Genel Mudurlukce onerilmistir.



