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Kamula?t?rma Hauritalar?



Yap?ma ?li?kin Esaslar

MADDE 24-
(1). F?kra

Kamulastirma haritalar, kamulastirmay! yapan idare tarafindan yapilir veya yaptirilr.
(2). F?kra

Degisiklik : 06.06.2024

DEGIiSiK METIiN-1: (06.06.2024 ve 12662336 sayili Makam Olur’u ile
diuzeltilmis ifade)

Kamulastirma karari alinmadan (1467 2024/3 nolu genelgeye gére, kamu yarari
karari alinmis, ancak hentz onaylanmamis) idarece onayli kamulastirma haritasinin
kontroluntn talep edilmesi halinde, iki nisha islem dosyasi Uzerinden gerekli buro
ve zemin kontrolleri yapilarak, varsa hata ve noksanliklar tespit edilerek giderilmesinin
saglanmasiyla, kontroll tamamlanan ve imzalanan islem dosyalarinin bir ntshasi
kadastro mudurligtnde tutulur ve kontrol edilmis diger ntishasi kamulastirmayi yapan
idareye kamulastirma kararinin gonderilmesi icin yazi ekinde gondetrilir.

Kamulastirma karari alinmadan (2024/3 nolu genelgeye gore, kamu yarari karari alinmis,
ancak hentz onaylanmamis) idarece onayli kamulastirma haritasinin kontroliUnun taleg
edilmesi halinde, iki nusha islem dosyasi uzerinden gerekli buro ve zemin kontroller
yapilarak, varsa hata ve noksanliklar tespit edilerek giderilmesinin saglanmasiyla, kontrol(
tamamlanan ve imzalanan islem dosyalarinin bir nishasi kadastro muduarltginde tutulul
ve kontrol edilmis diger nUshasi kamulastirmay! yapan idareye kamulastirma kararinir
gonderilmesi icin yazi ekinde gonderilir.

Kadastro mauduarligine kamulastirma karari  geldiginde, kamulastirma kararinir
kontrol edilmis islem dosyasina uygunlugu ile bu surecte kamulastirmaya kont
parsellerde herhangi bir dizeltme veya degisiklik islemleri gérmemis ise kontro
muhendisince kontrol islemi tamamlanarak usullince tescile gonderilir. Kamulastirmay
yapan idare kamulastirma kararini gonderirken yazisi ekinde kadastro mudurltgunce
kontrol edilerek gdénderilmis islem dosyasinin iadesi istenmez.



(3). F?kra

Kamulastirma islemi nedeniyle yapilacak ayirma, birlestirme ve idare lehine tesis
edilecek irtifak hakki, kamulastirmanin zorunlu kildi§i bir tasarruf oldugundan imai
Kanunu hukimlerine gore encumen karari aranmaz.

(4). F?kra

Kamulastirma haritalari, yuzolgumu hesap ve kontroll yapilabilecek nitelikte ve sayisa
olarak kadastro paftasi 6lceginde dizenlenir.

(5). F?kra

Kamulastirma haritasinin tescili icin planda gosterilen her parsel icin ayr tesci
bildirimi duzenlenir. Duzenlenen tescil bildiriminin kroki yerinde parsellerir
kamulastirilan ve kamulastirma disinda kalan kisimlar ile nokta numaralar ve
koordinatlari ile yGzolcUmleri gosterilir.

Seritvari nitelikte olan veya olmayan birden fazla parseli iceren kamulastirma projesinde,
bazi parsellerin tamami kamulastirihyor veya tamaminda irtifak hakki tesis ediliyorsa bt
parseller ve kismen kamulastirilan veya irtifak hakki tesis edilen parsellere ayri ayri tesci
bildirimi dUzenlenir.

(6). F?kra

Degisiklik : 06.06.2024

DEGIiSiK METIN-1: (06.06 2024 ve 12662336 sayili Makam Olur’u ile
degisik ifade)

Kamulastirma isleminde, kamulastirma planina gore hazirlanan olcu krokilerinde detay

nokta numaralari ve koordinatlari kamulastirma-6lctkrokisinde gosterilir.

Kamulastirma isleminde, kamulastirma planina gore hazirlanan 06lcu krokilerinde detay
nokta numaralari ve koordinatlari gosterilir.

(7). F?kra

Tescilli kamu orta mallarinin kismen kamulastirma alanina isabet etmesi halinde isabel
eden kisim ifraz edilerek 2004/16 nolu genelge kapsaminda tahsis amaci degisikligi ile
yeni parsel numarasi altinda Hazine adina tescili yapilir.



Oneri ve Gerekce
‘ ONERI:

Kamulastirma Plani kapsaminda kalan yol, dere, tescil harici vb. alanlarin tescili
taleplerinde Kamulastirma Kanunu'nun 30. maddesi dogrultusunda, kendi mevzuatlari
kapsaminda, islemlere yon verilir.

‘ GEREKCE:

Kamulastirma kapsaminda kalan yollarin ve derelerin idarece kamulastiriimasina karar
verilmisse o6ncelikle bu alanlarin mevzuatinca tescilleri saglanmali, sonrasinda 30.
madde kapsaminda tahsisleri saglanmalidir. Aslen 30. madde kapsaminda bu alanlarin
kamulastiriilmasi gerekmez. Tescil harici kalmis alanlarin kamulastiriilmasina karar
verilmisse bu alanlarinda d6ncelikle kendi mevzuatinca tescil prosedurintn isletiimesi
gerekir.

(8). F?kra

Kadastrosu yapilmayan yerlerde 2942 Sayili Kamulastirma Kanununun 9 uncu maddesine
gore islem yapllir.



Kontrole ?li1?kin Esaslar

MADDE 25-
(1). F?kra

Kamulastirma haritalarinin arazi kontrolinde, kontrol noktalarina dayali olarak, zeminde
isaretlenmis kamulastirma sinirinin parsel milkiyet sinirini kestigi noktalar ile varse
kamulastirma sinirina gore parsel icerisinde yeni olusan mulkiyet sinir noktalarinir
kamulastirma haritasina uygun dagilimda en az ylzde besinin yaygin ve dengeli olarak
Olcusu yapilir ve koordinatlari hesaplanir.

(2). F?kra

Parselin kamulastirilan kisminin cinsi kamulastirma amacina uygun olarak, kamulastirilar
alan disi kismi tescilli cinsiyle gosterilir.



Parselasyon Haritalar?



Yap?ma ?li?kin Esaslar

MADDE 26-

(1). F?kra

Parselasyon uygulama calismalari, guncel mahalle/kdy idari birimlerine gére yapilr.
(2). F?kra

Uygulama alani sinirt krokisine kadastro parsellerinin sinirlari, kamu kurum veye
kuruluslari/yuklenici serbest harita muhendislik burolari veya sirketleri tarafindan islenir.

(3). F?kra

Kadastro gormeyen ve tescilli haritasi olmayan yerlerle ilgili parselasyon haritalar
sinirlandirma haritalari ile birlikte yapilabilir.

(4). F?kra

irtifak hakki tesis edilmis olan parselin parselasyon islemleri sonucunda parcalare
ayrilmasi durumunda, irtifak hakki cetveli duzenlenir. Parselasyon haritasinda gosterilir.

(5). F?kra

Parsellerin cinsinde tescilli yapi ve/veya beyanlar sutununda muhdesat bulunmas
durumunda yapilan islem sonucunda hangi parselde kaldigini gdésteren yapi-muhdesat
cetveli dUzenlenir. Parselasyon haritasinda gosterilir.

(6). F?kra

Duzenleme ortakhk pay!r orani, virgulden sonra yedi basamak olarak hesaplanarak
belgesinde gosterilir.

(7). F?kra

Degisiklik : 06.06.2024



DEGIiSIK METIN-1: (06.06.2024 ve 12662336 sayili Makam Olur’u ile ek
ifade)

3194 sayili Kanunun 18 inci maddesindeki "Kapanan imar ve kadastro yollarinin
oncelikle duzenleme ortaklik payina ayrilan toplam alandan dusulmesi esastir."
hikmune gore parselasyon sirasinda duzenleme sahasinda yoldan ihdas yapilmayip
duzenleme ortaklik payi kapsamindaki yerlerde kullanilir. Bu sebeple ayrica tescil
bildirimi dizenlenmez.

3194 sayili Kanunun 18 inci maddesindeki "Kapanan imar ve kadastro yollarinin éncelikle
diuzenleme ortaklik payina ayrilan toplam alandan dusilmesi esastir." hikmune gore
parselasyon sirasinda duzenleme sahasinda yoldan ihdas yapilmayip dlizenleme ortaklik
payl kapsamindaki yerlerde kullanilir. Bu sebeple ayrica tescil bildirimi dizenlenmez.

(8). F?kra

Uygulama alani icerisindeki parsellerin tescilli oldugu mahalle/kéylun idari olarak baska bit
birim adi almasi ve Encimen kararinda belirtiimesi halinde teknik bilgi ve belgeler ile tapt
katukleri yeni olusan birim adi ile duzenlenir.



Kontrole ?li1?kin Esaslar

MADDE 27-

a) Ay?rma Caplar?, Ozet Cetvelleri, Da??t?m Cetvelleri
Kontroll

(1). F?kra

Uygulama alani siniri, kadastro paftasina islenir. Uygulama disi parsellerin uygulame
sahasinda kalan parsellerle kenarlasmasi kontrol edilir ve kenarlasma sorunu varse
giderilmesi saglanir.

(2). F?kra

Uygulama alani sinir krokisinde; uygulamaya kismen ya da tamamen giren kadastrc
parselleri ve imar adalari gosterilir. (Ornek-4/Ek-20). Uygulama alaninda kalan tim
parsellerin uygulamaya alinip alinmadigi kontrol edilir.

Ayirma capi duzenlenen parsellerde dlizenleme sinirinin parsel sinirini kestigi noktalar ile
ayirma hatlarinin ve uygulamaya giren girmeyen kisimlarin yuzoélcimlerinin uygunlugt
kontrol edilir.

(3). F?kra

Uygulamaya giren parsellerin  kayith  yuazolcimleri ile 6zet cetvellerindek
yuzolcumleri karsilastirilir. Karsilastirma sirasinda her parsel icin imar adalarina tahsis
edilen, duzenleme ortaklik payi olarak kesilen ve bedelsiz terk veya kamulastirilacak
kisimlarin ytzoélcimleri toplaminin tescilli yizélcimlerine uygunlugu kontrol edilir.

(4). F?kra

DOPO miktarinin imar Kanunu'nun 6ngérdigu en fazla orandan fazla ciktiginin veya hatal
hesaplandiginin tespiti durumunda uygulamayi yapan idareye bildirilir ve idaresince
gerekli islem yapilmaz ise parselasyon haritasi, kadastro mudurligtnce reddedilir.

Oneri ve Gerekce



ONERI:

(5). Fikra

Arazi ve Arsa Dulzenlemeleri Hakkinda Yoénetmeligin 7 nci maddesi ve 14 Uncl
Maddesinin 4 Uncu ve 5 inci fikralari hukumlerince;

imar plani bulunan ve arazi ve arsa dizenlemesi yapilacak alanlarda; kadastro
yollarinin imar adasina denk gelen kisimlari, alan kazanmak amaciyla, parselasyon
plani yapilmadan once 2644 sayili Tapu Kanununun 21 inci maddesi uyarinca ihdas
edilemez ya da parselasyon plani ile belediye/kdy tuzel kisiligi/Hazine adina ihdas
edilerek parselasyon planina alinamaz. Duzenleme sahasi icerisindeki kapanan imar
ve kadastro yollari varsa, parselasyon plani sirasinda toplam duzenleme ortaklik
payindan dustlerek duzenleme ortaklik payi orani hesaplanir.

Ancak, kapanan kadastro ve imar yollarinin toplam alaninin, dizenleme sahasindaki
dizenleme ortaklik payina konu olan umumi ve kamu hizmet alanlarindan fazla olmasi
durumunda; artan miktar Tapu Kanununun 21 inci maddesi hUkumlerine gore koy tuzel
kisiligi, belediye veya Hazine adina tescil edilir. BlyUksehir Belediyesi olan yerlerde;
BuyUksehir Belediyesi Kanununda belirtilen belediyelerin gérev dagilimina goére ilgili
belediye adina tescil edilir.

(5). F?kra

2634 sayili Kanunun 8 inci maddesi hukimlerince parselasyon sirasinda, imar yapi adalar
ile cakistigi icin kapanan kadastral yollarin (Imar yap! adasinda DOP' dan karsilanmakta
olan ibadet yeri, karakol yeri gibi yerlerde kalan kisimlar hari¢) ihdas edilmesi
durumunda, ihdas edilen parseller icin yoldan ihdas haritasi ve tescil bildirim
dizenlenir. ihdas edilen parsellerin niteligi tescil bildiriminin dusinceler sttununde
belirtilir. Yoldan ihdas edilen yerin niteligi, geldisi yoldan gosterilmek suretiyle imai
planindaki kullanim amacina gore belirlenerek Hazine adina tescil edilir.

Oneri ve Gerekce

ONERI:

(6). Fikra




Arazi ve Arsa Duzenlemeleri Hakkinda Yonetmelik'in 14. maddesi (4). ve (5). fikralari
kapsaminda, kadastro yollarinin imar adasina denk gelen kisimlari, alan kazanmak
amaciyla ihdas edilerek parselasyon planina alinamaz. Ancak kapanan kadastro ve
imar yollarinin toplam alaninin, duzenleme sahasindaki duzenleme ortaklik payina
konu olan umumi ve kamu hizmet alanlarindan fazla olmasi durumunda; artan miktar
Tapu Kanununun 21 inci maddesi hukumlerine gore tescile konu edilir. Artan miktara
konu alanlarin, ayni zamanda 2634 sayili kanun kapsaminda kalmasi durumunda; 2634
sayilll Kanunun 8 inci maddesi hukumlerince parselasyon sirasinda, imar yapi adalari ile
cakistigi icin kapanan kadastral yollarin ¢mar—yapradasinda—DOP—dan—karsHanmakta
olan ibadet vyeri, karakol yeri gibi yerlerde kalan kisimilar haric) ihdas edilmesi
durumunda, ihdas edilen parseller icin yoldan ihdas haritasi ve tescil bildirimi
dizenlenir. ihdas edilen parsellerin niteligi tescil bildiriminin distinceler siitununda
belirtilir. Yoldan ihdas edilen yerin niteligi, geldisi yoldan gdsterilmek suretiyle imar
planindaki kullanim amacina gore belirlenerek Hazine adina tescil edilir.

GEREKCE:

imar Kanununun 4. maddesi kapsaminda; imar kanunu, turizmi tesvik kanununa aykiri
olmadikca uygulanir. Turizmi Tesvik Kanununun 8. maddesi "Tapuya tescili mimkun
olan Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki tescil harici yerler ile kapanan yollar ve yol
fazlalari ise talep tarihinden baslayarak en gec¢ bir ay icinde Hazine adina tescil edilir
ve tescili miteakip Bakanliga ayni usulle tahsis yapilir." hikminu icermektedir. Bu
durumda; turizmi tesvik kanunu kapsaminda kalan alanlarda yapilacak 18. madde
uygulamalarinda, kapanan yollar ve yol fazlalan ile ilgili Milli Emlak Mudurluklerince
tescil taleplerinin olusmasi durumunda O©ncelikle bu tescillerin hazine adina
saglanmasi, bdyle bir talebin bulunmamasi durumunda, uygulama icerisinde kapanan
yollar ve yol fazlalarinin tescile konu edilmeksizin DOP'tan dusulmesi, artan miktarin
bulunmasi durumunda resen turizmi tesvik kanunu kapsaminda hazine adina tescil
edilmesi daha dogru bir yaklasim olacaktir.

(6). F?kra

imar uygulamasi islemlerinde yol ve/veya dereden ihdas varsa enclimen kararinde
aciklanir. Sayet ihdas dereden yapiliyorsa kurum goértsune gore tesciline engel bir durunr
olmadigi aranir.

Oneri ve Gerekce



ONERI:

(7). Fikra

imar uygulamasi islemlerinde yol ve/veya dereden ihdas varsa enclimen kararinda
aciklanir. Sayet ihdas dereden yapiliyorsa uygulamayi yapan idare tarafindan alinmis
kurum gorustiine gore tesciline engel bir durum olmadigi hususu Kadastro
Muadurligunce aranir.

GEREKCE:

Kurum goruslerinin idarelerce alinmasi, Kadastro Mudurluklerince de goruas alinip
alinmadiginin denetlenmesi daha dogru bir uygulama tarzidir. idarelerinde ayni
mevzuata tabi oldugu ve mevzuatinca uygulama yapmasi gerektiginden gorus
yUukdmlaligunidn alinacak encimen kararlari 6ncesinde idaresince yerine getirilmesi
gerekir.

Parselasyon planlarinin yapiminda yoldan veya dereden ihdas islemleri gerekmes
halinde bunlarin kontrol ve tescili parselasyon planlariyla birlikte yapilir.

(7). F?kra

Arazi ve Arsa Duzenlemeleri Hakkinda Yénetmeligin 7 nci maddesi ve 14 Uncu Maddesinir
4 Uncu ve 5 inci fikralar hukimlerince;

imar plani bulunan ve arazi ve arsa dizenlemesi yapilacak alanlarda; kadastrc
yollarinin imar adasina denk gelen kisimlari, alan kazanmak amaciyla, parselasyon plan
yapilmadan 6nce 2644 sayili Tapu Kanununun 21 inci maddesi uyarinca ihdas edilemez yc
da parselasyon plani ile belediye/kdy tlzel kisiligi/Hazine adina ihdas edilerek
parselasyon planina alinamaz. DlUzenleme sahasi icerisindeki kapanan imar ve kadastrc
yollari varsa, parselasyon plani sirasinda toplam duzenleme ortaklik payindan dusulerek
duzenleme ortaklik payi orani hesaplanir.

Ancak, kapanan kadastro ve imar yollarinin toplam alaninin, dlizenleme sahasindak
duzenleme ortaklik payina konu olan umumi ve kamu hizmet alanlarindan fazla olmas
durumunda; artan miktar Tapu Kanununun 21 inci maddesi hukimlerine gore koy tuze
kisiligi, belediye veya Hazine adina tescil edilir. Buylksehir Belediyesi olan yerlerde,
BlUyuksehir Belediyesi Kanununda belirtilen belediyelerin gérev dagilimina goére ilgil
belediye adina tescil edilir.



Oneri ve Gerekce

ONERI:

GEREKGCE:

(5). ve (7). fikralarin mistereken degerlendirilmesi gerekir ve alt alta yazilmalidir. Once
(7). fikra sonra (5). fikra yazilmali ardindan (6). fikra yazilmahdir.

(8). F?kra

Uygulama alani sinirlarn icerisindeki tescil harici alanin davali olup olmadigi uygulamay
yapan kurum ve kurulusca arastinlir davali ise davanin kapsami (tasinmazin tamami
veya belirli bir kismi) dikkate alinmak suretiyle parselasyon isleminde hangi imat
parseline/qgittigi alan, enciimen karari/onay yazilarinda aciklanir.

Oneri ve Gerekce



ONERI:

Uygulama alani sinirlari icerisindeki tescil harici alanin davali olup olmadigi uygulamayi
yapan kurum ve kurulusca arastirilir, davali ise davanin kapsami (tasinmazin
tamami veya belirli bir kismi) dikkate alinmak suretiyle parselasyon isleminde hangi
imar parseline/parsellerine, ne kadar tahsis alani ile gittigi atanr hususlarinin, encimen
karari/onay yazilarinda aciklandigi aranir.

GEREKCE:

CUmlenin anlami daha dogru anlatiilmahdir.

Ayrica uygulamaya tabi tutulan tespit disi alanin orman alaninda kalmadigine
yonelik orman idaresinin uygun gorus yazisi aranir. Bu hususun encumen kararinda/onay
yazilarinda belirtilmis olmasi durumunda aranmaz.

Oneri ve Gerekce
‘ ONERI:

Ayrica uygulamaya tabi tutulan tespit disi alanin orman alaninda kalmadigina
yonelik, uygulamayi yapan idare tarafindan alinmis orman idaresinin uygun gorus
yazisli Kadastro Mudurligunce aranir. Bu hususun encimen kararinda/onay yazilarinda
belirtilmis olmasi durumunda aranmaz.

‘ GEREKGCE:

Kurum goruslerinin idarelerce alinmasi, Kadastro Mudurluklerince de goras alinip
alinmadiginin denetlenmesi daha dogru bir uygulama tarzidir. idarelerinde ayni
mevzuata tabi oldugu ve mevzuatinca uygulama yapmasi gerektiginden gorus
yukUimluliguinin alinacak encimen kararlari dncesinde idaresince yerine getirilmesi
gerekir.

Davali tespit disi alanlarin ve qittigi imar parsellerinin tescili "Davali" olarak yapilir
ve tapu muadurligince ilgili mahkemesine bildirilir. Mdulkiyete yonelik davanir
tescilden sonra kesinlesmesi durumunda davali imar parsellerinin tescili, kadastrc



muaduarldginin dizenleyecedi tescil bildirimine gore tapu mudurligince mahkeme karar
dogrultusunda yapilir.

Bu kapsamda, varsa DOP'un %45'e dusurtulmesinde kullanilan miktari kontrol edilir.

Tescil harici alanin bulundugu uygulama alaninda DOP'un %45'i gecmesi halinde,
uygulama sahasinda imar uygulamasinda degerlendirilecek her bir parca tescil haric
alanin islem dosyasindaki sinirlandirma krokisi, koordinatlari, ylUzoélcimu, duzenleme
ortaklik payr miktari, uygulayici idaresince duzenlenen krokisi, koordinatlari ve yuzolgumct
kontrol edilerek tescil bildirimine bagli olarak Hazine adina tescil edilir.

DOP'un %45'e dusurulmesinde kullanilan tescil harici alanlarin, hangi tescile tabi umum
ve kamu hizmet parsellerinde kismen/tamamen kullanildiklarinin dagitim cetvellerinde
gosterilmis oldugu kontrol edilir.

Tescil harici alan, tescile tabi umumi ve kamu hizmet parselinin tamamini veya bil
kisminin saglanmasi amaciyla kullanilmissa, "Tasinmazin ... m? ylzélcimu miktari tescil
harici alanin DOP'un%45'e disirilmesine yénelik kullanimi sonucu tescil edilmistir. imai
planinda ayrildigi amac¢ degistirildigi takdirde Hazine adina tescil edilecektir." seklinde
tapu kaydina belirtme yapilir. Tapuya tescili sonrasinda tapu kayitlar milli emlak birimine
gonderilir.

(9). F?kra

Uygulama alanindaki tescil harici alanin 2863 sayili Kanun kapsaminda "kesin
yapilanma yasagi kultur varhgi/sit/korunma alani vb." kahp kalmadigi uygulayici
idarece idaresine sorulur. Bu kapsamda kaliyorsa niteligi ile hangi imal
parseline/gittigi alan encimen karari/onay vyazilarinda aciklandigi aranir, tescilde ilgil
parsellerin kayitlarina buna uygun belirtme konulur.

Oneri ve Gerekce
ONER:I:

Uygulama alanindaki tescil harici alanin 2863 sayili Kanun kapsaminda "kesin
yapilanma yasagi Kkdaltir varligi/sit/korunma alani vb." kalip kalmadigi uygulayici
idarece idaresine sorulur. Bu kapsamda kaliyorsa niteligi ile hangi imar parseline
/parsellerine, ne kadar tahsis alani ile qgittigi atan hususlarinin encimen karari/onay
yazilarinda aciklandigi aranir, tescilde ilgili parsellerin kayitlarina buna uygun belirtme
konulur.



GEREKCE:

CUmlenin anlami daha dogru anlatiilmahdir.

(10). F?kra

Uygulamaya giren ve DOP alinan parsellerde, hesaplanan DOP miktarinin kontrol edilmes
ve DOP dusuldikten sonra tamaminin imar parsellerine tahsisinin yapilip yapilmadig
kontrol edilir.

(11). F?kra

Kontrol islemleri sonucunda tespit edilen hata ve noksanliklar uygulamayi yapar
idareye bildirilmek suretiyle gerekli dizeltmelerin yapilmasi saglanir.

(12). F?kra

islem dosyasi icerisindeki tescile esas dagitim cetvellerinde yer alan teknik bilgilerin diget
belgeleriyle uygunlugunun kontroli kadastro mudurligince, bu cetvellerdeki mulkiyel
ve hisse bilgilerinin ve tescil sayfasi belgesinin kontroll ise tapu muadurligince yapilr.

Tescilli yapilar ile muhdesatlarin yeni parsellerine aktarimlarina iliskin yapi muhdesai
cetveli varsa irtifak hakki cetveli, kadastro mudurligince kontrol edilir. Bu cetvellere
islenmeyenler varsa, cetvellerin dlzeltilmesi saglanir. Parselasyon haritasina islendig
kontrol edilir.

(13). F?kra

Uygulama sonucu olusan parsellerin cinsi uygulama planin kullanim amacina gore
belirlenir.

(14). F?kra

Degisiklik : 06.06.2024

DEGISIK METIN-1: (06.06.2024 ve 12662336 sayilli Makam Olur’u ile ek
fikra)

(14). F?kra



Umumi hizmetlere ve kamu hizmetlerine ayrilan alanlarin DOP’tan olusturulmasi
esastir. Bu kapsamda bu alanlarin sistemde olusturulabilmesi icin, 6zet ve dagitim
cetvelinde uygun sekilde gésterilmesi (Ornegin 0/9999 seklinde) gerekmektedir. Ayrica
bu alanlar icin tescil bildirimi dizenlenmez.

Umumi hizmetlere ve kamu hizmetlerine ayrilan alanlarin DOP’tan olusturulmasi esastir
Bu kapsamda bu alanlarin sistemde olusturulabilmesi icin, 6zet ve dagitim cetvelinde
uygun sekilde gésterilmesi (Ornegin 0/9999 seklinde) gerekmektedir. Ayrica bu alanlat
icin tescil bildirimi dizenlenmez.

b) Ro6love Olglu Krokileri ve Yuzolcimi Hesaplar?
KontrolU

Oneri ve Gerekce
ONERI:

Genel Mudurlukce, Baslikta Rolove kelimesinin iptal edilmesi 6nerilmistir. Ancak
mulkiyet noktalarini tumuyle yok eden ve yerine yeni uygulama noktalarini
tescile konu eden uygulamalarda, hesaplanan nokta koordinatlarinin zemine
aplikesi ve sonrasinda rolove odlculerinin yapilmasi gerektiginden ve bu
rolove olculerinin tescile konu edilmesi gerektiginden bu kavramin kalmasi
gerekir. Ayrica AAD yoOnetmeliginin 22. maddesinde "Ada Ro6love Krokileri" ibaresi
kullaniimistir.

(1). F?kra

imar ada ve parsellerinin kése noktalar elektronik takeometre ile kutupsal olarak
Olclilmus ise roléve olcu krokilerinde yer kontrol noktalari, parsel kbése noktalarinir
numaralari ve koordinatlariyla yatay dogrultular ve yatay uzunluklar gosterilir. Kose
nokta sayisinin fazla olmasi durumunda, koordinatlar, yatay dogrultu ve yatay uzunluk
bilgileri rolove 6lcu krokilerinden bagimsiz olarak ayri bir sayfa seklinde de dizenlenebilir.

(2). F?kra

Ada koselerinin kontrollG olarak olctlup dlctilmedigine bakilir.

(3). F?kra



Kontrol amach zeminde odlculen parsel detay noktalarinin koordinatlari hesaplanir, rolove
dlct krokisindeki koordinatlar ile karsilastirilarak uyumlulugu kontrol edilir. Olculerir
kontrollU 6lcu seklinde yapilip yapiimadigina bakilir.

(4). F?kra

imar ada ve parsellerinin 6lcti  krokisindeki detay numarasi, koordinatlar ve
yuzolcim hesabinin dogrulugu, ada ve parsellerin zemin tesisleri kontrol edilir.



Ay?rma Haritalar?



Yap?m ve Kontrole ?li?kin
Esaslar

MADDE 28-
(1). F?kra

3194 sayili Kanunun 18. maddesi geregi uygulama imar planina uygun olarak dncelikle
parselasyon planinin yapilmasi esastir.

Ancak parselasyon plani yapilmadan ifraz, tevhit, yola terk, yoldan ihdas islemi
yapilabilmesi icin, bu islemlere konu tasinmazlarin parselasyon plani sarti
aranmayacak tasinmazlar kapsaminda kaldigi hususunun, encimen kararinda
belirtiimis olmasi aranir.

(2). F?kra

imar plani bulunmayan alanlardaki ayirma haritalari plansiz alanlar yénetmeligine
gore yapilr.

Oneri ve Gerekce
ONERI:

imar plani bulunmayan alanlardaki—veya Onayli st kademe planlari olmasina
ragmen imar plani olmayan alanlarda, ayirma haritalari, Onayl Ust kademe plan veya
plan notlarinda ifraz islemlerine iliskin huklimler varsa bu hikimlere gére yoksa 3194
saylli imar kanunun 27. Maddesi kapsaminda kalan alanlarda varsa meclis kararinda
belirtilen hikimlere gore, bu da yoksa isleme konu parsel veya parsellerin bulundugu
alanin kapsami encimen kararinda belirtiimek kaydi ile plansiz alanlar yénetmeligine
gore yapilir.

GEREKCE:



Genel Mudarlikce 6nerilmistir. Uzerinde bu genelgenin taslagina eklenen (12)/46
hiukmune gore duzeltme yapilmistir.

(3). F?kra

Parsellerin 06lcu krokisindeki detay numarasi, koordinatlari ve yuzélcimU hesabinir
dogrulugu kontrol edilir.



Yola Terk Haritalar?

Oneri ve Gerekce
‘ ONERi:

¥Yola Terk Haritalari



Yap?m ve Kontrole ?li?kin
Esaslar

MADDE 29-
(1). F?kra

Yola terk isleminin plana dayali olmasi esastir. Plani bulunmayan alanlarda talep ediler
yola terk islemi kadastro muddrlugince reddedilir.

(2). F?kra

Kismen yola terki yapilan parselin tescilli kutuk sayfasi korunur. Yola terk edilen yere
parsel numaras! verilmez. Ancak MEGSIS sisteminde Ada/Parsel/Y1 olarak adlandiriimak
suretiyle saklanir.

(3). F?kra

Yolun parselin ortasindan gecmesi halinde vyol olan kisim ana parselir
yuzolcumunden dusuldukten sonra olusan parsellere yeni parsel numarasi verilir.

Oneri ve Gerekce

ONERI:

Terk isleminin (yol, park, yesil alan vb) ¥elun parselin ortasindan gecmesi kalmasi
halinde, ana parsel iki veya daha fazla parsele ayriliyorsa, yol- terk olan kisimin
yuzolcumu ana parselin yuzolcumunden dasuldikten sonra olusan parsellere yeni
parsel numarasi verilir. Yapilan bu islem ayirma (ifraz) olarak degerlendirilemez.

‘ GEREKCE:

Genel Mudurlukce 6nerilmistir.  "Yapilan bu islem ayirma (ifraz) olarak
degerlendirilemeZz" eklentisi, 492 sayili Harclar Kanunu'nun uygulanmasi acisindan
Tapu Mudurluklerince tereddutlere yol acacaktir. Tapu Mudurltkleri, 492 sayili Harglar



Kanunu'nun 57. maddesinde yer alan "Tapu ve kadastro islemlerinden bu kanuna bagli
(4) sayili tarifede yazili olanlari, tapu ve kadastro harclarina tabidir." ibaresinden, 60.
maddesinde yer alan "Tapu ve kadastro harclari, (4) sayil tarifede yazili islemlerden,
islemlerin nevi ve mahiyetine gbére, deger esasi lUzerinden nispi veya maktu olarak
alinir." ibaresinden ve (4) sayil tarifede yazili olan 1-6/(a) maddesinden dolay! harg
alinmasini isteyeceklerdir, "Yapilan bu islem ayirma (ifraz) olarak dederlendirilemez"
eklentisi harcin olusmasini engellemelidir. Tapu Dairesi Baskanhgi ile mustereken
degerlendirilmelidir.

(4). F?kra

Parsellerin 6lcu krokisindeki detay numarasi, koordinatlari ve yuzoélcumu hesabinir
dogrulugu kontrol edilir.

(5). F?kra

3194 sayih imar Kanununun 27 nci maddesinin dérdinci fikrasi, "Onayl (st kademe
planlarda aksine hikim bulunmadigi hallerde kéy yerlesik alan sinirlan icinde, taskin,
heyelan ve kaya dusmesi gibi afet riski olan, sihhi ve jeolojik ag¢idan uzerinde yap.
yapilmasinda mahzur bulunan alanlar ile kéytiin ana yollari ve genislikleri; halihazir harite
veya kadastro paftalari Gzerinde belediye siniri il siniri olan yerlerde ilgili ilce belediye
meclisi karari ile, diger yerlerde ise il genel meclisi karariyla belirlenir. Belirlenen yollar,
ifraz ve tevhit suretiyle uygulama imar plani karari aranmaksizin kamu yarari karar
alinarak olusturulur.", hukmu kapsaminda kalan yola terk taleplerinde alinan karara gore
islem yaplilr.

(6). F?kra

Oneri ve Gerekce

ONERI:

(6). Fikra

Yukarida belirtilen hukimler disinda parselde terk suretiyle yol olusturulamaz.

GEREKGCE:



Genel Mudurlukce onerilmistir.



Yoldan ?hdas Haritalar?

Oneri ve Gerekce

ONERI:

Yoldan ihdas Haritalarn




Yap?m ve Kontrole ?li?kin
Esaslar

MADDE 30-
(1). F?kra

Kapanan yollar ve yol fazlalann 2644 sayih Tapu Kanununun 21. maddesine gore,
meydanlar ise 3194 sayili imar Kanununun 11 ve 17. maddeleri geregdi ihdas edilebilir
ihdasi talep edilen alanin plana dayali olmasi esastir. Plani bulunmayan alanlarda taleg
edilen ihdas islemi kadastro mudurligunce reddedilir.

(2). F?kra

3194 sayih imar Kanununun 27 nci maddesinin dérdinci fikrasi, "Onayl (st kademe
planlarda aksine hikim bulunmadigi héllerde kéy yerlesik alan sinirlan icinde, taskin,
heyelan ve kaya dusmesi gibi afet riski olan, sihhi ve jeolojik ac¢idan Uzerinde yap.
yapilmasinda mahzur bulunan alanlar ile kéyiin ana yollari ve genislikleri; halihazir harite
veya kadastro paftalari Gzerinde belediye siniri il siniri olan yerlerde ilgili ilce belediye
meclisi karari ile, diger yerlerde ise il genel meclisi karariyla belirlenir. Belirlenen yollar,
ifraz ve tevhit suretiyle uygulama imar plani karari aranmaksizin kamu yarari karar
alinarak olusturulur.", hUkmU kapsaminda kalan tescil taleplerinde alinan karara gore
islem yapilr.

Ayrica, kamulastirmayla saglanmis yolun yol glzergahinin degismesi sebebiyle yo
niteligini kaybeden kisminin ihdasinda plan aranmaz.

(3). F?kra

2644 sayili Tapu Kanununun 21 inci maddesi geregince Belediye Baskanhgi, Koy
Tlzel Kisiligi veya Maliye Hazinesi ile ihdasa konu yer daha énce kamulastiriimis ise ilgil
idaresinin ihdasi talep ettigine dair yazisi aranir. idaresi adina tescil edilir.

(4). F?kra

imar planinin uygulanmasiyla kapanan ve 2634 sayili Kanunun 8/1 inci maddes
kapsaminda talep edilen yol ve yol fazlalari ile devletin hukim ve tasarrufundaki tesci
harici alanlar en gec bir ay icinde Hazine adina tescil edilir.



(5). F?kra

ihdas edilen parselin yeni Uretilen detay noktalari ve koordinatlar tescilli parselir
detay noktalari koordinatlar diizenlenecek rdléve olci krokisinde gosterilir. Olcllel
yer kontrol noktalarina bagl olarak yapildiktan sonra parsel detay noktalarinir
koordinatlari ve ylUzolcumu sayisal hesaplanir.

(6). F?kra

Yoldan ihdas edilecek yerin evveliyatiyla ilgili olarak; 3194 sayili imar Kanununun 11 inc
maddesine gore sartli terk edilmis olup olmadigi, kamulastirma ile yol olarak saglanig
sicilden terkin edilip edilmedigi, imar plani uygulamasiyla saglanmis yol olup olmadig
hususlari dncelikle ayrintili olarak incelenir.

Buna gore ihdas edilecek yol; evveliyatinda kamulastirma ile saglanmis ise yasal yonder
ilgili idaresi adina, imar Kanununun 11 inci maddesine gore sarth terk edilmis ise sartl
terk eden idaresi adina ihdas edilmesi gerekir.

Oneri ve Gerekce
ONERI:

Ayrica Arazi ve Arsa Duzenlemeleri Hakkinda Yonetmelik’'in 17 nci maddesinin altinci
fikrasi “Kamuya ait mulkiyetlerde; diizenleme ortaklik payi, terk veya bagis yolu ile
umumi ve kamu hizmet alanlarina birakilan alanlarin, imar plani degisikligi ile umum?
ve kamu hizmet alanlarn disinda baska bir kullanima konu edilmesi halinde, bu alanlar
kesinti, terk ya da bagis yapilan tasinmazin sahibi kamu kurumu adina tescil edilir.”
hikmu kapsaminda ihdas islemi kamu kurumu adina tescil edilir.

GEREKCE:

Genel Mudirlikce énerilmistir. Uzerinde degisiklik énerilmistir.

(7). F?kra

Tescil bildiriminde ihdas edilen yerin niteligine, plandaki kullanim amacina uygur
olarak yazilir ve tescil bildiriminin dlUsunceler sutununda kapanan yerin yol, yol fazlas
veya meydan oldugu belirtilir.



Oneri ve Gerekce
‘ ONERI:

Tescil bildiriminde; ihdas edilen vyerin niteligine, plandaki kullanim amacina
uygun elarak nitelik yazilir ve tescil bildiriminin distnceler sutununda kapanan yerin
yol, yol fazlasi veya meydan oldugu belirtilir.

GEREKCE:

Anlam duzeltmesi onerildi.

(8). F?kra

Degisiklik : 19.02.2025

DEGISIK METIN-1 : (19.02.2025 ve 15604307 sayili Makam Olur’u ile
degistirilmis fikra)

3194 sayili imar Kanunu'nun 18. maddesinin ".... Dizenlemeye tabi tutulmasi gerektigi
halde, bu madde hdkumlerinin tatbiki mumkdn olmayan hallerde imar plani ve
yonetmelik hikumlerine gére mustakil insaata elverisli olan kadastral parsellere plana
gére insaat ruhsati verilebilir." hikmi uyarinca imar plani olan yerlerde ayni islem
kapsaminda imar parseli olusturmaksizin yapi adalar icerisinde kalan kadastral

yollarin mustakilen ihdasi ve tescili talepleri karsilanmaz. Ancak—Hgili—idareece
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hususununr—belirtitmis—olmastarant= Yoldan ihdas islemi ancak birlestirme, ayirma ve
yola terk gibi islemlerle birlikte yapilir. Bu islemler de, 3194 sayili Kanunu'nun 18 inci
maddesinde tanimlanan duzenleme ortaklik payina konu alanlarda kalan kisimlar
genelgenin bu maddesinin (10). Bendine gore tescil edilir.




3194 sayili imar Kanunu'nun 18. maddesinin".... Diizenlemeye tabi tutulmasi gerektigi
halde, bu madde hikumlerinin tatbiki mimkdn olmayan hallerde imar plani ve yonetmelik
hdkumlerine gore mustakil insaata elverisli olan kadastral parsellere plana gére insaai
ruhsati verilebilir." hikm{ uyarinca imar plani olan yerlerde ayni islem kapsaminda imat
parseli olusturmaksizin yapi adalari icerisinde kalan kadastral yollarin mustakilen ihdasi ve
tescili talepleri karsilanmaz. Yoldan ihdas islemi ancak birlestirme, ayirma ve yola terk gib
islemlerle birlikte yapilir. Bu islemler de, 3194 sayili Kanunu'nun 18 inci maddesinde
tanimlanan duzenleme ortaklik payina konu alanlarda kalan kisimlar genelgenin bt
maddesinin (10). Bendine gore tescil edilir.

Oneri ve Gerekce
ONERI:

3194 sayil imar Kanunu'nun 18. maddesinin ".... Dlizenlemeye tabi tutulmasi gerektigi
halde, bu madde hdkumlerinin tatbiki mumkdn olmayan hallerde imar plani ve
yonetmelik hikumlerine gbre mustakil insaata elverisli olan kadastral parsellere plana
gore insaat ruhsati verilebilir." hukmU uyarinca imar plani olan yerlerde ayni islem
kapsaminda imar parseli olusturmaksizin yapi adalari icerisinde kalan kadastral yollarin
mustakilen ihdasi ve tescili talepleri karsilanmaz. Yoldan ihdas islemi ancak
birlestirme, ayirma ve yola terk gibi islemlerle birlikte yapilir. B4 Birlestirme, ayirma ve
yola terk gibi islemler de, 3194 sayili Kanunu'nun 18 inci maddesinde tanimlanan
duzenleme ortaklik payinadan tescile konu alanlarda kalan kisimlar genelgenin ba 31.
maddesinin (:6)Bendinre (1). fikrasina gore tescil edilir.

GEREKCE:

Genel Mudirliikce énerilmistir. Uzerinde degisiklik énerilmistir.

(9). F?kra

Degisiklik : 19.02.2025

DEGIiSiK METIN-1 : (19.02.2025 ve 15604307 sayili Makam Olur’u ile
degistirilmis fikra)



Tapu Kanunu’'nun 21 inci maddesi dahil uygulama imar planina gore kapanan imar ve
kadastro yollari nedeniyle imar mevzuatina uygun mustakil imar parseli olusan alanlar,
2644 sayili Tapu Kanunun 21. maddesi, 2634 sayili Turizm Tesvik Kanunun 8. maddesi
vb gibi ilgili kanunlarinda belirtilen idareleri adina tescil edilir.

Tapu Kanunu’'nun 21 inci maddesi dahil uygulama imar planina gore kapanan imar ve
kadastro yollari nedeniyle imar mevzuatina uygun mustakil imar parseli olusan alanlar,
2644 sayili Tapu Kanunun 21. maddesi, 2634 sayili Turizm Tesvik Kanunun 8. maddesi vk
gibi ilgili kanunlarinda belirtilen idareleri adina tescil edilir.

(10). F?kra

Degisiklik : 19.02.2025

DEGIiSIK METIN-1 : (19.02.2025 ve 15604307 sayili Makam Olur’u ile ek
fikra)

(10). F?kra

Oncesinde 3194 sayili imar kanunun 15,16 ve 17. maddesine istinaden terk edilen tim
alanlar ile 3194 sayili imar Kanunun 18.maddesi uyarinca yapilan imar uygulamasi
sonucunda duzenleme ortakhk payindan karsilanan alanlarin ihdas edilmesine iliskin
taleplerde belediye hizmet alani, semt spor alani, pazar yeri, sehir ici toplu tasima
istasyonlari ve duraklari, tescile konu otoparklar, agaclandirilacak alan, rekreasyon
alani, mesire alani, mezarlik alani ve belediyelerin hizmet verdigi diger alanlar
belediyesi adina, kalan alanlar Hazine adina tescil edilir. Belediyesi adina tescil
edilecek alanlarin buyuksehir belediyesi sinirlari icerisinde kalmasi halinde, Buyuksehir
Belediyesi Kanununda belirtilen; buyuksehir belediyelerinin gorev ve yetki sahalar
icerisinde kalan alanlarla, sehrin bdtunune hizmet eden sosyal donati alanlar
blyuUksehir belediyesi adina, diger alanlar ilce belediyeleri adina tescil olunur. Umumi
ve kamu hizmet fonksiyonu disinda kullanilamayacagi, tapu kutiagunin beyanlar
hanesine belirtme yapilr.

Oncesinde 3194 sayili imar kanunun 15,16 ve 17. maddesine istinaden terk edilen tirr
alanlar ile 3194 sayili imar Kanunun 18.maddesi uyarinca yapilan imar uygulamas



sonucunda duzenleme ortaklik payindan karsilanan alanlarin ihdas edilmesine iliskir
taleplerde belediye hizmet alani, semt spor alani, pazar yeri, sehir ici toplu tasime
istasyonlari ve duraklari, tescile konu otoparklar, agaclandirilacak alan, rekreasyon alani,
mesire alani, mezarlik alani ve belediyelerin hizmet verdigi diger alanlar belediyesi adina,
kalan alanlar Hazine adina tescil edilir. Belediyesi adina tescil edilecek alanlarir
buyuksehir belediyesi sinirlart icerisinde kalmasi halinde, Buyuksehir Belediyes
Kanununda belirtilen; buyuksehir belediyelerinin gorev ve yetki sahalari icerisinde kalar
alanlarla, sehrin butunune hizmet eden sosyal donati alanlari buyuksehir belediyesi adina,
diger alanlar ilce belediyeleri adina tescil olunur. Umumi ve kamu hizmet fonksiyont
disinda kullanilamayacadi, tapu katigunidn beyanlar hanesine belirtme yapilir.

Oneri ve Gerekce

ONERI:

GEREKCE:

Genel Mudurlukce 31/(1). madde olarak revize edilmistir.

(11). F?kra



Degisiklik : 19.02.2025

DEGISiK METIN-1 : (19.02.2025 ve 15604307 sayili Makam Olur’u ile ek fikra)

(11). F?kra

Uygulama imar plani degisikligi ile park, yesil alan gibi yerlerin, 3194 sayili imar
Kanunu'nun 18. maddesinde belirtilen, duzenleme ortaklik payindan karsilanan
alanlara donusmesi durumunda (10) bentte belirtilen hukimlere goére tescil edilmesi,
haricinde kalan alanlara donusmesi durumunda ise hazine adina tescil edilir.

Uygulama imar plani degisikligi ile park, yesil alan gibi yerlerin, 3194 sayili imai
Kanunu'nun 18. maddesinde belirtilen, duzenleme ortaklik payindan karsilanan alanlare
donusmesi durumunda (10) bentte belirtilen hukimlere goére tescil edilmesi, haricinde
kalan alanlara donusmesi durumunda ise hazine adina tescil edilir.

Oneri ve Gerekce

ONERI:

GEREKCE:

Genel Mudurlukce 31/(2). madde olarak revize edilmistir.



Dluzenleme Ortaki?k Pay?
ndan Kar??lanan Alanlar?n
Sonradan Tescile Konu
edilmesi

Oneri ve Gerekce

ONERI :

Baslik ve Madde ilavesi onerilmistir.

GEREKCE :

Genel Mudurlikce Onerilmistir.



Yap?m ve Kontrole ?li?kin
Esaslar

MADDE 31-
(1). F?kra

Oneri ve Gerekce

ONERI:
MADDE 31-

(1). Fikra

(19.02.2025 ve 15604307 sayili Makam Olur’u ile ek fikra ) Oncesinde 3194
saylll imar kanunun 15,16 ve 17. maddesine istinaden terk edilen tim alanlar (Yollar
haric) ile 3194 sayili imar Kanunun 18.maddesi uyarinca yapilan imar uygulamasi
sonucunda duzenleme ortaklik payindan karsilanan alanlarin ihdas edilmesine iliskin
taleplerde belediye hizmet alani, semt spor alani, pazar yeri, sehir ici toplu tasima
istasyonlari ve duraklar, tescile konu otoparklar, agaclandirilacak alan, rekreasyon
alani, mesire alani, mezarlik alani ve belediyelerin hizmet verdigi diger alanlar
belediyesi adina, duzenleme ortaklik payina konu olup geriye kalan alanlar Hazine
adina tescil edilir. Belediyesi adina tescil edilecek alanlarin buyuksehir belediyesi
sinirlari icerisinde kalmasi halinde, Buyuksehir Belediyesi Kanununda belirtilen;
buyuksehir belediyelerinin gorev ve yetki sahalari icerisinde kalan alanlarla, sehrin
butinune hizmet eden sosyal donati alanlari buyuksehir belediyesi adina, diger alanlar
ilce belediyeleri adina tescil olunur. Umumi ve kamu hizmet fonksiyonu disinda
kullanilamayacadi, tapu kattgunin beyanlar hanesine belirtme yaplilir.

GEREKCE:



Genel Mudurlukce onerilmistir. 30/(10). fikra, 31/(1). fikra olarak dizenlenmistir.
Uzerinde degisiklik dnerilmistir.

(2). F?kra

Oneri ve Gerekce

ONERI:

(2). Fikra

Uygulama imar plani degisikligi ile park, yesil alan gibi yerlerin, 3194 sayili imar
Kanunu'nun 18. maddesinde belirtilen, duzenleme ortaklik payindan karsilanan
alanlara donusmesi durumunda (1) bentte fikrada belirtilen hikimlere goére tescil edil
mestir, haricinrde ancak diger alanlara dontismesi durumunda ise 4652 sayili Orgazine
Sanayi Bolgeleri Kanunu vb gibi ilgili Kanun ve Yonetmeliklerde tanimlanmis idareler
adina, haricinde hazine adina tescil edilir.

GEREKCE:

Genel Mudurlukce onerilmistir. 30/(11). fikra, 31/(2). fikra olarak duzenlenmistir.
Uzerinde degisiklik énerilmistir.

(3). F?kra

Oneri ve Gerekce

ONERI:

(3). Fikra

Duzenleme Ortaklik Payindan Karsilanan Alanlarin Sonradan Tescile Konu edilmesine
yonelik talepler, islem dosyasinin hazirlanisina gére; bu genelgenin ayirma haritalari,
yoldan ihdas haritalari, parselasyon haritalari hukimlerine gore kontrol edilir.



GEREKCE:

Genel Mudurlikce énerilmistir. Uzerinde degisiklik énerilmistir.



Koy Yerle?im Haritalar?



Yap?m ve Kontrole ?li?kin
Esaslar

MADDE 32-
(1). F?kra

Kesinlesen koy yerlesim haritalarinin, kdy yerlesim yeri tespit komisyonu kararina ve
valilik onayli kesinlesme kararina uygun olup olmadigi kontrol edilir.

Oneri ve Gerekce
‘ ONERi:

Kesinlesen koy yeresim—haritalartnin yerlesme planlarinin, Koy yeresim—yer—

Yerlesme Alani Tespit Komisyonu kararina ve—valtik-onayhkesintesmekararthra uygun
olup-otmadigt oldugu ve Valilikce onaylanarak kesinlestirilmis oldugu hususlari kontrol

edilir.

GEREKCE:

Terminolojik duzeltmeler yapilmistir.

Oneri ve Gerekce

ONERI:

442 sayill Koy Kanunu'nun Ek Madde 12 hikmU geregi, Koy yerlesme planinda konut
alani ve koy genel ihtiyaclarina ayrilan yerlerin saglanmasinda; Devletin hikim ve
tasarrufu altinda bulunan seyrangah, yol ve panayir yerleri gibi alanlardan ve
Hazinenin mulkiyetinde olup kamu hizmetine tahsis edilmemis tasinmazlardan, 4342
saylll Mera Kanununun 5 inci maddesi hukumleri uyarinca incelenmesine muteakip



mera, yaylak ve kislak ile otlak ve cayir olarak yararlanilamayacagi anlasilan yerlerden
karsilanir, bu durumda koy yerlesme planinin onayi ile bu tasinmazlar vasiflarini
kendiliginden kaybederler.Ancak Hazinenin miulkiyetinde olup kamu hizmetine tahsis
edilmemis tasinmazlarin devri ilgili Bakanlgin goérisd alinmak suretiyle yapilir ve
Valilikce kdy tuzel kisiligi adina tapuya tescil edilir.

Kesinlesen koy yerlesme plani, valilikce ilgili kadastro mudurligine gonderilir.
Kadastro muadarlagince buro ve arazi kontrolleri yapildiktan sonra tapu mudurlagu
tarafindan parsellerin kdy tuzel kisiligi adina tescil islemleri yapilir.

GEREKCE:

Koy Yerlesme Planlarinin sonuc¢ Grdnd olan parsellerin kdy tazel kisiligi adina katuge
tescilinin zorunlu oldugu kanun metninden anlasiimakta olup uygulamada hazine adina
kdy yerlesim plani parseli uretildigi gértaldiginden dnerilmistir.

(2). F?kra

Kéy yerlesim alani siniri krokisine gore parseller belirlenir. Koy yerlesim planinir
uygulanmasi sonucu Uuretilen koy yerlesim haritalari, bu genelgenin ayirma haritalar
hikUumlerine gore kontrol edilir.

Oneri ve Gerekce
ONERi:

e KOy yerlesim planinin

uygulanmasi sonucu Uretilen kdéy yerlesim haritalar, bu genelgenin ayirma
/parselasyon haritalari hikdmlerine gére kontrol edilir.



Orman Haritalar?



Yap?m ve Kontrole ?li?kin
Esaslar

MADDE 33-
(1). F?kra

Orman Kanunu hukUmlerince orman tahdidi/kadastrosu calismalariyla Uretilen orman ve
orman sinirlari disina cikartilan yerlerin haritalarinin kadastro mudurliklerince kontrold, bt
genelge hukumleri ile 2012/5, 2018/3 ve 2018/7 nolu genelgelerin esaslarina gore yapilir.



Mera Haritalar?



Yap?m ve Kontrole ili?kin
Esaslar

MADDE 34-
(1). F?kra

Mera Kanunu hukimlerince Mera tahdidi/kadastrosu calismalariyla uretilen yerlerir
haritalarinin kadastro mauadurltklerince kontroll, bu genelgenin hdkumleri ile 2004/1¢
nolu genelge esaslarina gore yapllir.



Toplula?t?rma Haritalar?



Yap?ma ?li?kin Esaslar

MADDE 35-
(1). F?kra

Uygulama alani sinir krokisinde; uygulamaya kismen ya da tamamen giren kadastrc
parselleri ve Bloklar gosterilir (Ornek-4/Ek-20). Her kdy/mahalle icin ayri ayri diizenlenir.

(2). F?kra

Toplulastirma calismalari, guncel mahalle/koy idari birimlerine gore yapilir. Parsellerir
tescilli oldugu mahalle/kdylin idari sinir ve adinin degismesi halinde idarece
belediye/valilikten yeni idari taksimata gore adi ve sinirlari alinir. Calhismalar bu idar
sinirlara gore vyapilir, Uretilen teknik bilgi ve belgeler ile tapu kutukleri buna gore
duzenlenir.

(3). F?kra

Yeni parsellerin cinsleri uygulayici idarece duzenlenecek listeye gore tescil edilir.
(4). F?kra

Tescilli irtifak hakki ve yapi-muhdesatlar toplulastirma haritasinda gosterilir.

(5). F?kra

2013/11 nolu genelge esaslarina gore Hazine adina tescilinde sakinca bulunmadigine
yonelik goris olusturma islemleri ile tescil islemlerini yaptirmaya DSi veya proje idares
yetkilidir.



Kontrole ?li1?kin Esaslar

MADDE 36-
(1). F?kra

Uygulama alani sinir krokisindeki uygulama disi ve icindeki parsellerin kenarlasmas
kontrol edilir. Uygulama alaninda kalan tum parsellerin uygulamaya alinip alinmadig
kontrol edilir.

(2). F?kra

Toplulastirma sahasindaki kadastro parsellerinin yuzolcumleri, uygulama sonuctL
olusan parsellerinin yuzolcumu kontrol edilir.

(3). F?kra

OKP=(Uygulamaya Giren Toplam Parsel Deger Sayisi - Toplam Blok Deger Sayisi) ,
(Uygulamaya Giren Toplam Parsel Deger Sayisi) formilinden hesaplanan zayiat orani %
10'u gecemez,

Zayiat oraninin % 10'dan fazla c¢ikmasi veya hatali hesaplanmasi halinde
dizeltilmesi icin uygulamayi yapan idareye bildirilir. idaresince gerekli islem yapiimaz ise
parselasyon haritasi, kadastro mudurlugince reddedilir.

(4). F?kra

Ayirma capl duzenlenen parsellerde duzenleme sinirinin  parsel sininni kestig
noktalar ile ayirma hatlarinin ve uygulamaya giren girmeyen kisimlarin yuzoélctimlerinir
uygunlugu kontrol edilir. (Ornek-5, Ornek-6A/B, Ek-21).

(5). F?kra

Toplulastirma alaninda Bloklarla c¢akistigi icin kapanan kadastral yollar ve yo
fazlaliklari ihdas edilmeksizin ortak katilm payindan olusturulacak yerlerde odncelikle
kullanilir. Yeterli olmadigi durumda uygulama alanindaki tim parsellerden OKP oraninc
gore kesinti yapilir.

(6). F?kra



Uygulama sahasinda kamulastirma ile edinilen kamu idarelerine ait tasinmazlardar
ilgili idarenin muvafakati alinmadan kesinti yapilamaz. Kesinti yapiimis ise muvafakat
yazisi aranir.

(7). F?kra

Proje uygulama alani icerisinde dere yatadi olmasi halinde Uygulayici idarenir
karari/yazisina gére Hazine adina tescili yapilir. Bu durumda dere yataginda bii
davanin olup olmadigini belirleme goérevi ilgili kurumdadir, 2013/11 nolu genelge
esaslari uygulanmaz.

(8). F?kra

Toplulastirma planlarinin  yapiminda, dereden ihdas ve tespit disi kalmis yerlerir
olmasi halinde dncelikle bunlar kontrol edilip Hazine adina tescil edilir.

Oneri ve Gerekce
‘ ONERI:

Toplulastirma planlarinin yapiminda, dereden ihdas ve tespit disi kalmis vyerlerin
olmasi halinde oncelikle bunlar kontrol edilip mevzuatinca idari yoldan Hazine adina
tescil edilir.

‘ GEREKCE:

Genel Mudurlukce onerilmistir.

(9). F?kra

Uygulamaya giren parsellerin hangi blok ve parsellerine tahsis edildigi "OKP"
kesintisiyle tahsis edilecek miktarin dogrulugu ve Blok parsellerine tahsisi kontrol edilir.

(10). F?kra

Toplulastirma haritalarinin kontroll bu genelgenin "Parselasyon Haritalarn" bashgi altindaki
esaslara gore yapilir. Uygulamaya tabi tespit disi alanlarda/dere yataklarinda dave
olmasi durumunda davali parsellerin tahsis edildigi toplulastirma parselleri de daval
birakilir. Sonradan kesinlesen mahkeme kararina go6re kadastro mudurlaguntr
duzenleyecegi tescil bildirimine gore tescil tapu mudurligtnce ikmal edilir.



(11). F?kra

islem dosyasi icerisindeki kadastro ve blok parsellerine sirali malik isimlerinin bulundugu
tescile esas arazi toplulastirma cetvelleri, teknik yoénuyle kadastro mudurligunce
mulkiyet ve hisse yonulyle tapu muduarligince kontrol edilir.

(12). F?kra

Toplulastirma islemlerinde derece puanlari esas alinarak istenen listelerde / tablolarde
/ cizelgelerde / cetvellerde yer alan bilgilerin uygunlugu kontrol edilir.

(13). F?kra

Uygulamaya tabi parselin, uygulamada dagitimla gittigi blok parsele tahsis miktari;

UTP : Uygulamaya tabi parsel,

UTPY : Uygulamaya tabi parsel yuzélcuma,

UTPD : Uygulamaya tabi parsel derecesi,

(1- OKPO) : Ortak katilim payi1 oraninin kesinti orani disindaki kalan orani,
BPD : Uygulamaya tabi parselin dagitimda gittigi blok parsel derecesi,
BPTM : Blok parsele tahsis miktari,

olmak Uzere,
"BPTM=(UTPY* UTPD*(1- OKPQO))/ BPD" bagintisiyla kontrol edilir.

(14). F?kra

Toplulastirma calismasinda, OKP Orani; belgelerinde virgulden sonra dokuz haneli olarak
yazilir.

(15). F?kra

Tescilli irtifak haklarinin toplulastirma haritasina islendigi kontrol edilir.



