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ARAZi VE ARSA DUZENLEMELERiIi HAKKINDA YONETMELIK

BiRINCi BOLUM
Amacg, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar
Amac

MADDE 1 - (1) Bu Yénetmeligin amaci; 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununa gére
yapilacak arazi ve arsa duzenlemesinin, nerelerde ve ne sekilde uygulanacagi ve bununla ilgili
diger kavram ve hususlara aciklik getirmektir.

Kapsam

MADDE 2 - (1) Bu Ydonetmelik, belediye ve mucavir alan sinirlari ile bu sinirlar disinda dizenlenmis
uygulama imar plani alanlari icindeki binali veya binasiz arazi ve arsa dlizenlemelerini kapsar.

Dayanak

MADDE 3 - (1) Bu Yénetmelik, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununun 13 inci ve 18 inci
maddeleri ile 44 Uncl maddesinin birinci fikrasinin (c) bendine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar
MADDE 4 - (1) Bu YOonetmelikte yer alan tanimlar asagidadir:

a) Ada bolum krokisi: Duzenlemeye giren parsel sinirlarinin, imar adalari ve yollarinin, uygulama
sonucu olusan tescile tabi olmayan alanlarin, pafta boélimlemesinin ve dlizenleme sinirinin
gosterildigi 6lcekli krokidir.

b) Arsa: imar plani ve imar mevzuatina gére olusmus imar parselidir.

c) Ayirma capi: Bir kismi dizenleme sahasinda kalan parseller icin dlzenlenen Uzerinde parselin
tescilli yazolcima ile dizenleme sahasina giren ve girmeyen kisimlarin ytzoélcimunu gdsteren, ilgili
idarece onaylanan krokidir.

¢) Duzenleme ortaklik payr (DOP): DlUzenleme alanindaki ve bdélgedeki yasayanlarin kentsel
faaliyetlerini strddrebilmeleri icin gerekli olan umumi hizmet ve kamu hizmet alanlarini elde etmek
ve/veya dlizenleme dolayisiyla meydana gelen deger artislan karsiliginda; dizenlemeye tabi
tutulan arazi ve arsalarin, dizenlemeden o6nceki yUzoélcimlerinden, imar planindaki kullanim



kararlarina goére yuzde kirk bese (% 45) kadar dusulebilen miktardir. Dizenleme ortaklik payi,
dizenlemeye tabi tutulan yerler ile bdlgede yasayanlarin ihtiyaci olan ve herkesin ortak
kullanabilecegi, kamusal alani ifade eder ve bdlgede yasayan insanlarin ortak kullanimi disinda
hicbir fonksiyon icin kullanilamaz.

d) Dizenleme ortaklik payr orani (DOPO): Bir dizenleme sahasindaki toplam dizenleme ortaklik
payl miktarinin, bu saha icinde dizenlemeye giren kadastro veya imar parsellerinin toplam
yuzolcima miktarina oranidir. DUzenleme ortaklik payi orani, virgilden sonra yedi basamak olarak
hesaplanir.

e) Dizenleme sahasi: Siniri tespit edilerek, parselasyon plani yapilmasina karar verilen sahadir.
f) DUzenleme siniri: Parselasyon plani yapilacak alanin dis siniridir.

g) DUzenleme sinir krokisi: DUzenleme sinirini, dizenlemeye kismen ya da tamamen giren kadastro
parsellerini ve imar adalarini koordinatlarina gére gdsterecek sekilde dlizenlenen krokidir.

g) ifraz: Bir parselin imar mevzuatina uygun olarak boélinerek, birden fazla parsel olusturulmasidir.

h) imar parseli: imar adalari icerisindeki kadastro parsellerinin imar Kanunu, imar plani ve bu
Ydénetmelik esaslarina gére dlzenlenmis seklidir.

1) irtifak hakki cetveli: Arazi ve arsa diizenlemesine tabi parsellerde tescilli irtifak hakkinin
uygulama sonucu zeminde isabet ettigi parsellere dagilimini gésteren cetveldir.

i) Kadastral parsel: Herhangi bir imar dizenlemesi yapilmamis, kadastro mevzuati uyarinca
olusarak tescil edilmis parsellerdir.

j) Mal sahipleri arastirma 6zet formu: DlUzenlemeye giren tasinmazlarin, ada ve parsel numaralarini,
tapu alanlarini, hisse oranlarini ve hissesine karsilik gelen alanlari, maliklerinin ad, soyadi ve baba
adlarini, hisse miktarina karsilik kesilen dizenleme ortaklik payi ile kesinti sonucu olusan tahsis
miktarini, dagitim sonucu tahsis edildigi imar ada ve parsel numarasi ile parsel alanini, tahsis
edildigi parsel hissesi ve hissesine karsilik gelen alani ve varsa kamulastirma, bagis miktarlari ile
olusan imar parselleri yUzoélcimlerini, uygulamaya alinan parsel numaralarinin sirasina gore
gosterildigi cetveldir.

k) Ozet cetveli: Dizenleme sahasina giren parsellerin tapu alanlarinin, diizenlemeye giren ve
girmeyen kisimlarinin, dizenleme ortaklik payl hesabinin, parsellerin dizenleme ortaklik paylarinin
varsa kamulastirma ve badis miktarlan ile olusan imar adalarinin yutzoélcumlerinin yazildigi
cetveldir.

l) Parselasyon plani: imar Kanununun 18 inci maddesi hikimlerine ve uygulama imar planina
uygun olarak imar parsellerinin olusturuldugu, parselasyon plani aciklama raporu, parselasyon
paftalari ile tescile esas belgeleri iceren uygulama dosyasi ile bir buttin olan plandir.

m) Réleve krokisi: imar adasi icerisindeki imar parsellerinin veya parsel sinirlarinin, koordinat ve
cephe uzunluklarinin goésterildigi krokidir.



n) Tescil sayfasi: YuzolcimuU, malik ve tescili ilgilendiren tim bilgilerin bulundugu tescile esas
cetveldir. Tescil sayfasinda, parselin imar planindaki kullanim kararina goére cinsi, umumi ve kamu
hizmet alanlarina konu ise DOP’tan karsilandigi, parselasyon plani ile tescile konu olan irtifak, serh
ve beyanlar gdsterilir.

0) Tescile esas dagitim cetveli: Dizenlemeye giren tasinmazlarin, ada ve parsel numaralarini, tapu
alanlarini, hisse oranlarini ve hissesine karsilik gelen alanlari, maliklerinin ad, soyadi ve baba
adlarini, hisse miktarina karsilik kesilen dizenleme ortaklik payi ile kesinti sonucu olusan tahsis
miktarini, dagitim sonucu tahsis edildigi imar ada ve parsel numarasi ile parsel alanini, tahsis
edildigi parsel hissesi ve hissesine karsilik gelen alani ve varsa kamulastirma, bagis miktarlar ile
olusan imar parselleri yuzoélcimlerini, tescil edilecek yeni imar ada ve parsel numarasi sirasina gore
gOsteren cetveldir.

0) Tevhit: Birden fazla birbirine bitisik parselin imar mevzuatina uygun olarak birlestirilmesidir.

p) Umumi ve kamu hizmet alanlari: Yol, meydan, park, otopark, cocuk bahcesi/parki ve yesil alan,
ibadet yeri, karakol ve Milli Egitim Bakanhgina bagl 6gretime yonelik egitim tesis alanlari, kamuya
ait kres alanlari, pazar yeri, semt spor alani ve sehir ici toplu tasima istasyonlari ve duraklari, Saghk
Bakanligina bagl saglik tesis alanlari, otoyol hari¢ erisme kontrolinin uygulandigi yol, su yolu, spor
alani, teknik altyapi alani, kamuya ait trafo alani, belediye hizmet alani, sosyal ve kuiltlrel tesis
alani, kent meydani, kent parki, 6zel tesis yapilmasina konu olmayan adaclandirilacak alan,
rekreasyon alani ve mesire alanlari, resmi kurum alani, idari tesis alani, mezarlik alani, bunun
disinda kamusal ihtiyaclara goére ortaya cikacak imar plani karariyla belirlenen diger umumi ve
kamu hizmet alanlari ile taskin kontrol tesisidir.

r) Yapi-muhdesat cetveli: Arazi ve arsa duzenlemesine tabi parsellerde tescilli yapi/muhdesadin
uygulama sonucu zeminde hangi parselde kaldigini gosterir cetveldir.

iKINCi BOLUM

imar Planlarinda Umumi ve Kamu

Hizmeti Alanlarina Ayrilan Alanlar

Umumi hizmetlere ve kamu hizmetlerine ayrilan yerlerin olusturulmasi

MADDE 5 - (1) imar planlari ile umumi hizmet veya kamu hizmetleri kullanimi getirilen alanlarin
dncelikle 3194 sayili imar Kanununun 18 inci maddesine gore uygulama yapilarak, (Danistay
iDDK’nin  3/11/2022 tarihli ve YD itiraz No.:2022/392 sayih karan ile yuriatmesi
durdurulan ibare: bu Yénetmelikteki éncelik sirasina gére) DOP’tan olusturulmasi esastir.

(2) Ancak 6zel hukuk kisilerinin mulkiyetinde olup uygulama imar planinda dizenleme ortaklik
payina konu kullanimlarda yer alan tasinmazlar;

a) Bu kullanimlardan umumi hizmetlere ayrilan alanlar dncelikle imar Kanununun 18 inci
maddesine gore arazi ve arsa dizenlemesi yapilarak,



b) Daha dnce uygulama gérmus, ancak mevcut ya da sonradan yapilan imar planlarinda umumi ya
da kamu hizmet alanlarina denk gelen tasinmazlar ile uygulamada umumi hizmet veya kamu
hizmet alanlar toplaminin yuzde kirk besi (%45) asmasi halinde, %45 kesildikten sonra asan
miktara karsilik gelen alanlar, 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanunu kapsaminda,
ilgisine gore Hazine veya ilgili idarelerin mulkiyetindeki tasinmazlar ile trampa yapilmak ya da satin
alinmak suretiyle,

ilgili kamu kurum ve kurulusunca kamulastirilarak kamu malkiyetine gecirilir.

(3) lilgisine gére trampayi yapacak idarece trampaya konu edilebilecek kamu milkiyetindeki
tasinmazlarin degerlemesi yapilarak ilgilisine tebligat yapilir. Tasinmaz sahipleriyle uzlasma
saglanmasi halinde Kamulastirma Kanunu kapsaminda trampa islemi gerceklestirilir. 10/12/2003
tarihli ve 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanunu kapsamindaki kamu idarelerince
yapilacak trampa islemlerinde kullanilacak parseller, Milli Emlak Genel Mudurliginden talep edilir.
Belediyeler ve diger ilgili idarelerce verilen hizmetler kapsaminda yapilacak trampa islemlerinde
kendi mulkiyetlerindeki tasinmazlar kullanilir.

(4) ikinci fikranin (b) bendine gére islem tesis edilerek kamulastiriimasi gereken tasinmazlar, 5 yillik
imar programi cercevesinde kamu mulkiyetine gecirilmek zorundadir. Bu sltre sorumlu idarenin
karari ile en fazla 1 yil uzatilabilir.

(5) Kamu hizmetlerine ayrilan vyerlere rastlayan alanlardaki agaclar/yapilar, ilgili idarece
bedeli/enkaz bedeli 6denerek sékullr ve yikilir.

(6) Kamu kullanimina ait sosyal, kultirel ve teknik altyapi alanlarinin, Hazine veya kamu
mulkiyetindeki alanlarla trampa yapilmasi halinde, sahis veya 6zel hukuk kisilerinden hicbir vergi,
resim, harg, Ucret, doner sermaye Uucreti ve herhangi bir ad altinda bedel alinmaz.

(7) (Danistay Altinci Dairesinin 8/6/2021 tarihli ve E.:2020/5904 sayih karan ile
yurutmesi durdurulan fikra: 10/7/2004 tarihli ve 5216 sayili Blylksehir Belediyesi Kanunu ve
3/7/2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye Kanunu geregince, blyliksehir belediyelerinin ve ilce
belediyelerinin gbrev ve yetki sahalari icerisinde kalan ve dlzenleme ortaklik payi kesintisi ile elde
edilen alanlarda; Bulyliksehir Belediye Kanunu uyarinca bulylksehir belediyesinin haklarinin sakli
kalmasi kaydiyla ilce belediyesince projesiyle birlikte mdiracaat edilmesine ragmen bdlytiksehir
belediyesince, 3 ay icerisinde yapimina baslanilmayan cevre dlzenlemesi, altyapi tesisleri ve
belediyelerce yapilmasi gereken tesisler ile imar planindaki kullanim amacina ydénelik kamu
hizmetleri, ilce belediyesince proje gelistirerek gerceklestirilebilir.)

Umumi hizmetlere ve kamu hizmetlerine ayrilan alanlarda 6zel tesis yapilmasi

MADDE 6 - (1) Yol, meydan, ibadet yerleri, park ve cocuk bahceleri haric olmak Uzere, uygulama
imar planinda umumi hizmetlere ve kamu hizmetlerine ayrilip da kamuya gecisi saglanamayan 6zel
mulkiyete konu vyap! yapilabilecek alanlarda, imar planiyla getirilen kullanim alani sinirlar
icerisindeki tim maliklerin talebinin olmasi ve imar planinda ayrilan kamu hizmet tesis alanlarini
yapmakla yukimli idarenin uygun gérmesi halinde imar planindaki kullanim amacina uygun o6zel
tesis yapilabilir.



(2) Ozel tesis yapilacak tasinmazin tapu kaydina, kamu hizmet tesis alanlarini yapmakla yikimlii
idare tarafindan; imar planindaki kullanim fonksiyonu ve suresi ile imar planindaki kullanim amaci
disinda kullanilamayacagi, hicbir sekilde imar plan degisikligi ile 6zel mulkiyete konu fonksiyon
getirilemeyecegi, umumi ve kamu hizmet fonksiyonu disinda kullanilamayacagina dair tapu
kGtugunun beyanlar hanesine belirtme yapilir.

(3) Bu alanlarda yapilacak tesislerle ilgili ruhsata esas tUm projelerin, kamu hizmetini sunmakla
yukumla idarece, daha sonra Uzerindeki yapiyla kamulastirildiginda kamusal faaliyetin ilgili
mevzuatl cercevesinde surdlrllebileceginin uygun gorilerek onaylanmasi ve yapim slresince
denetiminin yapilmasi sarti ve denetim yapacak ilgili personelin bildirilmesi ile ruhsat vermeye
yetkili ilgili idaresine goérlisinU ve projelerini géondermesi sonrasinda imar planindaki yapilasma
sartlarina gore ruhsat alinarak insaata baslanabilir. Ancak tesis, yapim islerine baslanilmasindan,
yap! kullanma izin belgesi alinarak kullanima hazir hale gelinceye kadar yukimlU idare ve ruhsati
veren idarenin kontrol ve takibine tabi olur.

(4) imar planindaki kullanim amacina goére kamu hizmetini saglamakla yikumll idarenin yatirim
programinda olmamasi halinde idarenin onayiyla, yine ilgili idarenin izin ve kontrolinde parsel
maliki tarafindan yapilacak 6zel tesis, 10 yil sire ile 6zel tesisi yapan parsel maliki tarafindan
kullanihir. Bu sure idarenin onayiyla 5’er yillik periyotlar halinde uzatilabilir. ilgili idare sire
bitiminden 1 yil 6ncesinde kamulastiracagini parsel malikine 11/2/1959 tarihli ve 7201 sayili
Tebligat Kanununa goére bildirir. Kullanim slresinin bitmesinden sonra kamu hizmetini saglamakla
yukimll idare, parseli ve Uzerindeki izin verilen muhdesati, Kamulastirma Kanununa gore
kamulastirmak suretiyle kamuya gecisini saglar. imar Kanununun 13 (inci maddesine gére islem
yurlaten parsel malik/malikleri bu alanin lGzerindeki yapiyl baska amacla kullanmayacagini ve sire
bitiminde muhdesatiyla beraber kamu kullanimina gececegini bilir, kabul ve taahhit eder.

UCUNCU BOLUM
ifraz ve Tevhit Uygulamalan
ifraz ve tevhit isleri

MADDE 7 - (1) imar plani bulunan alanlarda imar Kanununun 15 inci ve 16 nci maddelerine gére
ifraz ve tevhit islemleri, ikinci fikradaki istisnalar disinda ancak parselasyon plani tescil edilmis
alanlarda parsel maliklerinin timUnin muvafakati ile uygulama imar planlarina uygun olarak
yapilabilir.

(2) istisnalar sunlardir:

a) Cok sayida, imar ada ve parseli ile sosyal donati alanlarinin olusturulmasi gibi parselasyon
nitelikli imar uygulamalari haric olmak Uzere; kamu milkiyetindeki alanlar ile Kamu Mali Yonetimi
ve Kontrol Kanununda belirtilen merkezi ydnetim kapsamindaki kamu idareleri yetkisi icindeki
kamu yatirimlari.

b) DlUzenleme alaninin bUyudk bir kismi yapilasmis olsa dahi, 6ncelikle parselasyon planinin
yapilmasi esas olmakla birlikte, zemindeki fiili durumdan dolay! imar Kanununun 18 inci maddesinin
uygulanmasinin teknik olarak mimkin olmadigi durumlar.



¢) Koruma amach imar plani bulunup da, icerisinde bulunan yapilar, parsel cepheleri, minimum
parsel buyuklikleri, cekme mesafeleri, tescilli yapilar ve benzeri teknik nedenlerle parselasyon
planinin tatbikinin mamkdn olmadigr durumlar.

¢) BUyuk bir kismi uygulama imar planina uygun sekilde olusan imar adalarinin geri kalan kisimlari.

(3) ikinci fikrada belirtilen istisnai durumlarda, ifraz ve tevhit islemleri yoluyla imar uygulamasi
yapilabilmesi icin, parselasyon plani yapilamamasinin gerekcelerini aciklayan ayrintili bir teknik
rapor hazirlanmasi ve bu durumun belediye enciimen karari, il idare kurulu karari veya ilgili idare
onayinda belirtiimesi gerekmektedir.

(4) Parsel yUzoélcimu, cephesi, cekme mesafeleri ve benzeri nedenlerden dolayl imar mevzuatina
gore yap! yapillmasi mumkin olmayan ya da yapilasma sartlarinin saglanmasina ragmen bu
durumlardan dolay! yapi izni verilemeyen imar parselleri; kendi aralarinda anlasmalari icin ilgili
idare tarafindan parsel maliklerine yapilacak tebligden itibaren, 3 ay icerisinde maliklerce anlasma
saglanamamasi halinde veya maliklerden birinin talebi U{zerine idarece resen; tevhit ve
gerektiginde ifraz yapilmak suretiyle, imar plani, imar mevzuati ve yapilasmaya uygun hale getirilir.
ifraz islemi yapilacak ise parsellerin tevhit edilmeden énceki mulkiyetinin bulundugu konumuna
gore yapilir.

(5) ifraz sonucu olusacak parsellerdeki mevcut ya da olusacak yapi alanlarinin toplami, imar
planindaki emsal oraninin ifraz sonucu olusan parsele denk gelen miktarini asamaz.

ifraz ve tevhit isleminde istenilen bilgi ve belgeler

MADDE 8 - (1) ifraz ve tevhit icin;

a) Degisiklik haritalari yapim ve kontrol bilgileri formu,

b) 1/1000 dl¢ekli asli gibidir onayli uygulama imar plani ve sayisal verileri,

c) Son 6 ay icinde alinmis takyidath tapu kayitlari,

¢) ilgili kadastro mudirliginden 11 inci maddeye gére alinan onayli mulkiyet raporu ve ekleri,
d) Uygulamanin talep Gzerine yapilmasi durumunda;

1) Ozel ve tiizel hukuk kisileri tarafindan talep ediliyorsa, tasinmaz sahipleri tarafindan uygulamayi
yapan harita mihendisine verilmis vekaletname/sézlesme,

2) Kamu kurumlari tarafindan yuklenici firmalara yaptiriliyorsa, yuklenici yetkilendirme yazisi veya
aralarindaki s6zlesme,

e) Alan hesaplari ve dengelemeleri,

f) Olci krokisi ve koordinatlari,



g) Durum haritasi,

g) imar planinda hikim bulunmasi veya sit alanlari, orman, mera, su koruma havzalari ve benzeri
6zel kanunlarla korunacak alanlarin bulunmasi durumunda, ilgili kurum/kurulun uygunluk goérusu,

h) Tapu ve kadastro mevzuati uyarinca istenen diger belgeler,
istenir.

(2) ifraz ve tevhit islemini onaylamaya yetkili idare, yukarida belirtilen dokiimanlar disinda baska
aciklayici bilgi ve belge isteyebilir.

DORDUNCU BOLUM
Parselasyon Planlari
Duzenleme sahalarinin tespiti esaslari

MADDE 9 - (1) Belediye ve mucavir alan sinirlari icinde belediyeler, belediye encimeni karari ile;
disinda ise valilikler, il idare kurulu karari ile 5 yillik imar programlarina éncelik tanimak ve beldenin
inkisaf ve ihtiyac durumuna goére, imar planlari ile getirilen tim kullanim alanlarini hazir
bulunduracak sekilde dizenleme sahalarini tespit etmek ve kesinlesen uygulama imar planlarina
gore parselasyon planlarini yaparak yeterli miktarda parseli olusturmak mecburiyetindedir.

(2) (Danistay Altinci Dairesinin 8/6/2021 tarihli ve E.:2020/5082 sayih karan ile

yurutmesi durdurulan fikra: 10/7/2019 tarihinden sonra yapilan imar planlarinda kesinlesme
tarihinden itibaren 5 yil icerisinde, 10/7/2019 tarihhinden énce yapilmis imar planlarinda 10/7/2019
tarihinden itibaren 5 yil icerisinde; dizenleme sahalarinin tespit edilerek, parselasyon planlarinin
yapilmasi ve onaylanmasi esastir.)

(3) imar plani icerisinde diizenleme sahalar tespit edilirken, diizenleme sahalarindaki Diizenleme
Ortaklik Payi oranlarinin mimkin mertebe dengeli olmasina dikkat edilir.

(4) Kamunun milkiyeti ile Kamu Mali Yénetimi ve Kontrol Kanununda belirtilen merkezi yénetim
kapsamindaki kamu idareleri yetkisi icindeki kamu yatirimlarinin bulundugu alanlar haric olmak
Uzere, belirlenen duzenleme sahasi bir mustakil imar adasindan daha kuctk olamaz.

(5) Ancak, imar adasinin bir kisminin imar mevzuatina uygun bir sekilde tesekkil etmis olmasi
nedeniyle, yeniden duUzenlemesine ihtiya¢c bulunmamasi halinde adanin geri kalan kadastro
parselleri mustakil bir imar dizenlenmesine konu teskil edebilir.

Dizenleme sinirinin gecirilmesi
MADDE 10 - (1) imar planlarinda gdsterilmis dizenleme sinirlari varsa bu durum dikkate alinir.

(2) imar planlarinda diizenleme siniri ile ilgili herhangi bir belirtme olmamasi durumunda,
duzenleme siniri;



a) iskan sahasinin bittigi yerlerde iskan sinirlarindan,
b) Yola cephesi olmayan parsel olusturmamak kaydiyla iskan sahasi icindeki yollardan,

c) DUzenleme sinirinin herhangi bir parseli iki veya daha fazla parcaya bdlmesi halinde, imar
planlarinda goésterilmis dizenleme sinirlari olsa dahi; sinir, bu parcalardan duzenleme sahasi
disinda kalipta baska bir imar adasina girmeyenleri varsa bunlari da icine alacak sekilde,

¢) Park, meydan, yesil alan, rekreasyon alani, agaclandirilacak alan, mezarlik ve otopark alanlarinin
dlizenleme ortaklik pay! oranina gére uygun gorilecek yerinden,

gecirilir.

(3) DUzenleme siniri; gerek gdortlmesi halinde kentsel déntisim alani, orman, mera ve sit alani gibi
6zel kanunlarla korunan alanlarin dis sinirindan ve kiy1 kenar cizgisinden gecirilebilir.

(4) Duzenleme ortaklhk payr oranini asmamak kaydi ile dizenleme sahasina bitisik ancak baskaca
bir dizenleme sahasina dahil edilmesi ya da mustakil bir dizenleme sahasi olusturmasi mimkin
olmayan parsel ya da parseller, imar planinda dizenleme sinirt bulunsa dahi, imar plani varsa
didzenleme sahasi disinda birakilamaz.

Tapu kayitlarinin ve parsel sinirlarinin elde edilmesi

MADDE 11 - (1) Duzenleme sahasina iliskin gerekli tapu ve kadastro bilgi ve belgeleri, 7/3/2015
tarihli ve 29288 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Tapu ve Kadastro Verilerinin Paylasimi
Hakkinda Yénetmelik hikUimlerince uygulamayi yapan idarece alinir.

(2) Tasinmaz sahipleri, tasinmaz sahiplerinin yetkilendirdigi kisi ya da firma yetkilisi veya
uygulamay! yapan idarenin basvurusuyla, arazi ve arsa dlzenlemesine alinacak parsellerin tapu
bilgi ve belgeleri; onayli olarak veya Tapu ve Kadastro Verilerinin Paylasimi Hakkinda Yénetmelik
hikdmlerince tapu mudurliklerinden veya tapu verilerini almaya yetkili idare tarafindan alinir.

(3) Tasinmaz sahipleri, tasinmaz sahiplerinin yetkilendirdigi kisi ya da firma yetkilisi veya
uygulamayl yapan idare; arazi ve arsa dlizenlemesine alinacak parsellerin milkiyet bilgilerini almak
icin, ilgili kadastro mudurligine yazil olarak basvurur. Dizenleme siniri krokisi ve koordinatlar
veya arazi ve arsa duzenlemesi yapilacak parsellerin listesi imza altina alinarak basvuru ekinde
sunulur.

(4) Kadastro muddrligince arazi ve arsa dlizenlemesi yapilacak alana kismen ya da tamamen
giren parseller ve komsu parsellerin, uygulamaya esas onaylh mulkiyet haritalari, koordinatlar ve
yuzoélcimleri hazirlanacak mulkiyet raporu ile birlikte basvuru sahibine teslim edilir.

(5) Mulkiyet raporunda;
a) Uygulamaya alinacak parsellerin listesi, koordinatlari, mulkiyet haritasi, yuzélctimleri,

b) Hazirlanacak parselasyon planinin hangi koordinat sisteminde hazirlanmasi gerektigi,



¢) Uygulama oOncesinde parselasyon plani, ifraz, tevhit, terk gibi imar uygulamalarinin yapilip
yapiimadidi, yapilmis ise terk miktarlari ve dlizenleme ortaklik pay! orani,

¢) Gerekiyorsa dénlisum parametreleri ve benzeri bilgi ve belgeler ile uygulamada dikkat edilmesi
gereken diger hususlar,

belirtilir.

(6) Parsellerin miulkiyet sinirlarinda veya yuzolcimlerinde hatalarin bulunmasi halinde, bu hatalar
ve uygulamada kullanilacak mulkiyet sinirlari ile ytizdlctUmleri kadastro mudirligince hazirlanacak
raporda ayrintili olarak belirtilir.

(7) Uygulama islemleri, kadastro mudurligince imza altina alinan rapor, mulkiyet sinirlar ve
koordinatlari ile parsel yuzoélcimlerine gdre yapilir.

Tapu kayitlarina belirtme yapilmasi

MADDE 12 - (1) (Degisik ibare:RG-21/10/2020-31281) Belediye ve mucavir alan icinde
belediye encimeni karari, disinda ise il idare kurulu karari veya parselasyon planlarini
yapan/yaptiran idarenin yazisi ile uygulamaya alinan tasinmaz mallarin ada ve parsel numaralari
ilgili tapu muadurligine goénderilerek, tapu kayitlarina “3194 sayil imar Kanununun 18 inci
maddesine istinaden imar uygulamasina alinmistir” belirtmesinin konulmasi istenir.

(2) Tapu mauduarligince, dlizenleme alanina tamamen veya kismen giren bitlin parsellerin
sicillerinde, bunlarin imar uygulamasina alindigina dair gerekli belirtme yapildiktan sonra ilgili
idarece bu parsellerin ifraz ve tevhidine izin verilmez.

Ayirma capi
MADDE 13 - (1) Bir kismi dlizenleme sahasinda kalan parseller icin ayirma ¢capi duzenlenir.

(2) Cap uzerinde; parselin tescilli ve hesaplanan yUzdlcimu, yuzélcimu farki ve yanilma siniri ile
dizenleme sahasina giren ve girmeyen kisimlarinin yazolcimda, sinirlart ve koordinatlari gosterilir.
Ayirma caplari, parselasyon planiyla birlikte onaylanir.

(3) Parselin dizenleme sinir disinda kalan parcalari birden fazla ise her bir parca icin ayri bir
ayirma capina gerek olmayip, butin parcalar ayni ayirma capinda gosterilir. Bu durumda
dizenleme sahasi disinda kalan her bir parca, parsel numarasi verilerek parselasyon planiyla
birlikte tescil edilir.

(4) Ayirma capi parselasyon planinin bir parcasi olup, ilgili idare kararinda/onayinda belirtilmesine
gerek yoktur.

Diuzenleme ortaklik payina ait esaslar

MADDE 14 - (1) DUzenlemeye tabi tutulan yerler ile bélgenin ihtiyaci olan umumi ve kamu hizmet
alanlari icin, imar Kanununun 18 inci maddesine godre alinacak diizenleme ortaklik paylari,



dizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dizenlemeden 6nceki ytzolcimlerinin ylzde kirk besini
(%45) gecemez.

(2) (Danistay iDDK’nin 3/11/2022 tarihli ve YD itiraz No.:2022/392 sayili karan ile
yurutmesi durdurulan ibare: Dizenleme ortaklik paylarinin asagidaki éncelik sirasina gore
alinmasi esastir):

a) Yol, su yolu, meydan, park, otopark, cocuk bahcesi/parki ve yesil alan.

b) ibadet yeri, karakol ve Milli Egitim Bakanligina bagli 6gretime ydnelik egitim tesis alanlari,
(Danistay IDDK’nin 3/11/2022 tarihli ve YD itiraz No.:2022/392 sayili karari ile yuritmesi
durdurulan ibare: kamuya ait kres alanlari).

c) Pazar yeri, semt spor alani ve sehir ici toplu tasima istasyonlari ve duraklari.
¢) Saglik Bakanligina bagl saglik tesis alanlari.
d) Otoyol haric erisme kontrolinin uygulandigi yol.

e) (Danistay iDDK’nin 3/11/2022 tarihli ve YD itiraz No.:2022/392 sayih karan ile
yurutmesi durdurulan ibare: Kent meydani, kent parki, spor alani).

f) Belediye hizmet alani, sosyal ve kulturel tesis alani.

g) (Danistay IDDK’nin 3/11/2022 tarihli ve YD itiraz No.:2022/392 sayih karan ile
yurutmesi durdurulan ibare: Teknik altyapi alani, kamuya ait trafo alanr).

g) Rekreasyon alani, mesire alanlari ve 6zel tesis yapilmasina konu olmayan agaclandirilacak alan.
h) Resmi kurum alani.

1) (Danistay IDDK’nin 3/11/2022 tarihli ve YD itiraz No.:2022/392 sayili karan ile
yurutmesi durdurulan ibare: Diger umumi ve kamu hizmet alanlari).

i) Mezarlik, otogar alani.

(3) Duzenlemeye tabi tutulan alan icerisinde bulunan taskin kontrol tesisi alanlarinin éncelikle
dizenleme sahasindaki Hazine tasinmazlarindan karsilanmasi esastir. Yetmemesi halinde, ikinci
fikrada yer alan umumi ve kamu hizmet alanlari icin dizenleme ortakhk pay! ayrildiktan sonra
yuzde kirk bese (%45) tamamlayan fark kadar alan dizenleme ortaklik payindan karsilanir.

(4) imar plani bulunan ve arazi ve arsa dizenlemesi yapilacak alanlarda; kadastro yollarinin imar
adasina denk gelen kisimlari, alan kazanmak amaciyla, parselasyon plani yapilmadan Once
22/12/1934 tarihli ve 2644 sayili Tapu Kanununun 21 inci maddesi uyarinca ihdas edilemez ya da
parselasyon plani ile belediye/kdy tlzel kisiligi/Hazine adina ihdas edilerek parselasyon planina
alinamaz. DlUzenleme sahasi icerisindeki kapanan imar ve kadastro yollari varsa, parselasyon plani
sirasinda toplam dizenleme ortaklik payindan disulerek dizenleme ortaklik payi orani hesaplanir.



(5) Ancak kapanan kadastro ve imar yollarinin toplam alaninin, dizenleme sahasindaki dizenleme
ortaklik payina konu olan umumi ve kamu hizmet alanlarindan fazla olmasi durumunda; artan
miktar Tapu Kanununun 21 inci maddesi hikimlerine gore koy tuzel kisiligi, belediye veya Hazine
adina tescil edilir. BUyuUksehir belediyesi olan yerlerde; BUyulksehir Belediyesi Kanununda belirtilen
belediyelerin gérev dagilimina gore ilgili belediye adina tescil edilir.

(6) Parselasyon plani yapilmadan ifraz, tevhit ve terk yoluyla; duzenleme ortaklik payina konu
alanlara terk edilen ya da bagislanan alan miktarinin, uygulama sahasindaki dizenleme ortaklik
payl oranina gore kesilecek alandan az olmasi durumunda, parselasyon plani sirasinda dizenleme
ortaklik payina tamamlayan fark kadar dizenleme ortaklik payi kesintisi yapilir.

(7) 24/2/1984 tarihli ve 2981 sayili imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir Yapilara Uygulanacak
Bazi islemler ve 6785 Sayili imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanunun 10
uncu maddesinin (b) fikrasi geregi 6zel parselasyon plani yapilan veya hisseli satislar sonucu fiilen
olusan yol, cocuk bahcesi, otopark, meydan ve benzeri hizmetlere ayrilan yerler icin bedelsiz terkin
edilen alanlarin, uygulama sahasindaki dizenleme ortaklik payindan az olmasi durumunda,
parselasyon plani sirasinda dizenleme ortaklik payina tamamlayan fark kadar dizenleme ortaklik
pay! kesintisi yapilir.

(8) Duzenleme sahasindaki tasinmazlardan bir kisminin umumi ve kamu hizmet alanlarinda
kullanilmak Gzere bagislanmasi ya da belediye veya hazine arazilerinin tahsis edilmesi durumunda;
bagislanan ya da tahsis edilen miktar, toplam umumi ve kamu hizmet alanlarindan dusulmek
suretiyle dlizenleme ortaklik payl hesaplanir. Parselasyon plani yapilmadan ifraz, tevhit ve terk
yoluyla; dizenleme ortaklik payina konu alanlara terk edilen ya da badislanan alanlar hari¢ olmak
Uzere, bagis ve tahsis yapilan tasinmazdan, bagis ve tahsis miktar disuldikten sonra geri kalan
alandan duzenleme ortaklik payi alinir.

(9) icme suyu havzasinda kalmasi nedeniyle 28/10/2017 tarihli ve 30224 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan icme-Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair Yénetmelik kapsaminda yerlesime
konu edilemeyen ve rekreasyon amacl imar plani bulunup, plan karari ile 6zel tesis yapilmasina
imkan verilen alanlarda; etrafini sinirlayan alanlarin yerlesim durumu, yapi yogunlugu ve daha 6nce
imar uygulamasi gdérmesi gibi nedenlerden o6tard bu alanlarla birlestirilerek imar uygulamasi
yapilamamasi halinde, rekreasyon alani kullanimindaki imar parsellerine 6zel miulkiyetten tahsis
yapilmak suretiyle parselasyon planlari yapilabilir, imar mevzuatindaki yapilasma kosullarini
asmamak kaydiyla 6zel tesis yapimina izin verilebilir.

Diuzenleme ortaklik payini asan umumi ve kamu hizmet alanlarinin elde edilmesi

MADDE 15 - (1) Duzenleme sahasindaki umumi ve kamu hizmet alanlar duzenleme ortaklik
payindan karsilanir. Ancak, dizenleme sahasinda dizenleme ortaklik payina konu alanlarin ylzde
kirk besten (%45) fazla olmasi durumunda, 14 Uncu maddenin ikinci fikrasinda belirtilen dncelik
sirasina gore dizenleme ortaklik pay! alindiktan sonra eksik kalan alan; dizenleme sahasindaki
tescil harici alanlardan, belediye moilkiyetindeki alanlardan veya muvafakat alinmak kaydiyla;
kamuya ait tasinmazlardan ya da hazine mulkiyetindeki tasinmazlardan bedelsiz karsilanir. Bu
alanlarin yetmemesi halinde kalan miktarin ya da bu yodntemle karsilanamamasi halinde
tamaminin, 5 inci maddenin ikinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullerle kamuya gecisi saglanir.



(2) Bu madde geregince yapilacak kamulastirmalardan;

a) Yol, meydan, park, otopark, cocuk bahcesi/parki ve yesil alan, pazar yeri, semt spor alani ve
sehir ici toplu tasima istasyonlari ve duraklari, kent meydani, kent parki, belediye hizmet alani, 6zel
tesis yapilmasina konu olmayan agaclandirilacak alan, rekreasyon alani, mesire alanlari, otogar,
mezarlik alani ve belediyelerin hizmet verdigi diger alanlar belediye mulcavir alan sinirlari icerisinde
belediyesi, disinda il 6zel idaresi tarafindan,

b) Spor alani, teknik altyapi alani, sosyal ve kiltlrel tesis alani, resmi kurum alani gibi hem
belediyenin hem de diger kamu kurumlarinin kullaniminda olabilecek alanlar ise hizmeti verecek
idare tarafindan,

c) Diger alanlar imar planindaki kullanim amacina goére valilikce (merkezi idareye bagl valilik
blinyesindeki tasra teskilatlari) veya imar planindaki kullanim amacina gére hizmeti vermekle
yukimli kamu kurumunca,

kamulastirilir.

(3) Buyuksehir belediyesi olan yerlerde kamulastirma; Blyuksehir Belediyesi Kanununda belirtilen
gorev dagilimina gore ilgili belediye tarafindan yapilir.

(4) DlUzenlemeye giren butun parsellerden 14 Gncli maddedeki siraya goére yuzde kirk bes (%45)
dizenleme ortaklik payi kesintisinin yapilmasina ragmen, dizenleme sahasindaki umumi ve kamu
hizmet alanlarinin ylzde kirk besi (%45) asmasi durumunda; (Danistay Altinci Dairesinin
8/6/2021 tarihli ve E.:2020/5904 sayih karari ile yurutmesi durdurulan ibare: parsellerin
imar planinda kamu ve umumi hizmet alanlarina denk gelen kisimlari, denk gelen alanlari oraninda
kamulastirmaya konu kamu ve umumi hizmet alanina tahsis edilir). Uygulamayi yapan kurum
tarafindan imar planindaki kullanim kararina goére hizmeti vermekle sorumlu kurumun
kamulastirilacagi serhi dustllerek 6zel miulkiyet adina tescil edilir. Bu alanlarin kamulastiriimasi
parselasyon planinin yapilmasina ve tesciline engel degildir. Parselasyon plani tescil edildikten
sonra kamulastirma islemlerine devam edilir. Kamulastiriimasi gereken tasinmazlar, parselasyon
isleminin tescilinden itibaren, 5 yil icerisinde kamu miulkiyetine gecirilmek zorundadir. Bu sire
sorumlu idarenin karari ile gerekceleri belirtilerek en fazla 1 yil uzatilabilir.

Diizenleme ortaklik payinin ainmadigi durumlar

MADDE 16 - (1) DUzenlemeye tabi tutulan parsellerden, umumi ve kamu hizmet alanlarina denk
gelen yerler hari¢ olmak Uzere parselasyon plani yapimi sirasinda; Uzerindeki yapilar dolayisiyla
dizenleme ortaklik payinin tamaminin ya da bir kisminin alinamadigi ve mevzuata uygun bir imar
parselinin olusturulabildigi hallerde 6ncelik sirasina gore;

a) Belediye/Valilik mdalkiyetindeki alanlardan veya Hazine tasinmazlarindan tahsis yapilmak
suretiyle hisselendirilerek,

b) Yasalara uygun olarak insaa edilmis mevcut yapi nedeniyle kesinti yapilamayan parsele denk
gelen miktari bedele déonudstirmek suretiyle,



parselasyon plani yaplilir.

(2) Duzenleme ortaklik pay! kesintisi yapilamamasi nedeniyle belediye/valilik mulkiyetindeki alanlar
veya Hazine tasinmazlarindan tahsis yapilmak suretiyle hisselendirilen parsellerdeki kamu hisseleri
yap! sahibine rayic bedel Gzerinden (Degisik ibare:RG-21/10/2020-31281) 29/6/2001 tarihli ve
4706 sayill Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendiriimesi ve Katma Deder Vergisi Kanununda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 4 (ncl maddesinin birinci fikrasinin (c) bendindeki sartlari
saglamak kaydiyla dogrudan satilabilir.

(3) Bedele ddnustiurme isleminde; yapilasmis alanlar nedeniyle kesilemeyen DOP oranina goére
dizenleme sahasindaki diger parsellerin her birinden fazladan kesilecek alan miktari bulunur. Bu
alanin bedele donustuaridlen toplam alana bolunmesiyle elde edilecek oranin toplam bedelle
carpilmasi suretiyle, dizenleme sahasindaki diger parsellerden her birine 6denmesi gereken miktar
bulunur. Bu bedel ilgili parsel sahiplerinin hesabina yatirilir. Ulasilamayan parsel sahiplerinin
alacaklari belediye hesabinda bekletilir. Bu bedeller parseller icin her yil 6denmesi gereken emlak
vergisinden parca parca dusUlmek suretiyle bedelin tamami édeninceye kadar devam etmek
suretiyle mahsuplasilir. Bu durumda ya da tasinmaz sahibinin cesitli nedenlerle bu bedeli sonradan
tahsil etmesi durumunda alacaklarina TUFE oraninda artis uygulanir.

(4) Kamulastirma yoluyla elde edilen tasinmazlar ile kamu hizmetlerine tahsis edilip imar planinda
da ayni kullanim amacina ayrilan kamuya ait tasinmazlardan dizenleme ortaklik pay! alinmaz. Bu
alanlar, parselasyon planiyla imar planinda bulundugu yere tahsis edilir. Ancak, kamulastirilan
parselin, imar plani kararlari ile kamulastirma amaci disinda kullanilmasi durumunda; dlizenlemeye
giren diger parseller gibi dizenleme ortaklik pay! alinarak dagitima tabi tutulur. Bu durum ve
parselasyon planlarinin askiya ciktigi bilgisi kamulastirmayi yapan idareye bildirilir. Kamulastirilan
ya da kamu hizmetlerine tahsis edilen bu parsellerin alanlarinin, imar planindaki kullanim amacina
ayrilan alandan az olmasi durumunda eksik kalan alan dizenleme ortaklik payindan karsilanir.
Fazla olmasi durumunda artan miktardan, diger parsellerde oldugu gibi dizenleme ortaklik payi
alinarak en yakin yere tahsis edilir.

(5) Evvelce yapilan duzenlemeler dolayisiyla duzenleme ortaklik payir alinmis olan arsa veya
araziler, duzenleme ortaklik payl hesabina katilmaz. Ancak, her tarli imar plant karar ile
dizenleme sahasini kapsayan alanda; yapilasma kosulunda ve nufusta artis olmasi halinde, artis
olan parsellerden uygulama sonucunda olusan degerinin 6nceki degerinden az olmamasi ve
uygulamayi yapan idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu veya Sermaye Piyasasi Kurulu
lisanshi gayrimenkul degerleme uzmanlan tarafindan parsellerde deger artisi oldugunun
raporlanmasi halinde, ilk uygulamadaki dlizenleme ortaklik pay! oranini ylizde kirk bese (%45)
kadar tamamlamak Uzere ilave duzenleme ortaklik payi kesintisi yapilabilir.

(6) Evvelce yapilan duzenlemeler dolayisiyla duzenleme ortaklik payr alinmis olan arsa veya
arazilerde; her tarlG imar plani karari ile yapilasma kosulunda ve nufusta artis olsa dahi, imar
mevzuatina uygun ruhsath yapilarin bulundugu parsellerden ilave dizenleme ortaklik pay! alinmaz,
bedele donlstarallr. Bu parsellerin tapu kaydina, “alinamayan duzenleme ortaklik payi farkina
karsilik gelen alan ve alanin degeri kadar bedel 6denmeden yapi ruhsati alinamayacagi” beyani
dasular. Alinamayan duzenleme ortaklik pay! farkina karsilik gelen alanin bedeli 6denmeden bu
beyan kaldirilmaz, yeni bir yapi ruhsati duzenlenemez. Bu bedel 6dendigi tarihteki idarece



olusturulan kiymet takdir komisyonu veya Sermaye Piyasasi Kurulu lisansl gayrimenkul degerleme
uzmanlar tarafindan belirlenen glncel rayic dederleri UGzerinden ilgili idarece tahsil edilerek
beyanin kaldiriimasi icin ilgili tapu maduarltgine bildirilir.

(7) Bu maddeye gbre yaplilacak bedel takdirleri ve bu bedellere itiraz sekilleri Kamulastirma Kanunu
hiaklUmlerine tabidir.

Parselasyon planlarinin yapimi ve dagitim esaslan
MADDE 17 - (1) imar parsellerinin olusturulmasi ve dagitiminda asagidaki esaslar dikkate alinir:

a) DlUzenlemeye giren parsellerin tahsisi, uygulama sonucunda muidmkin oldugunca dizenleme
oncesi parselin bulundugu yerden yaplilir. Diizenlemeye alinan parsellerin imar planinda umumi ve
kamu hizmet alanlarina denk gelmesi halinde ise, diger parsellerin bulundugu yerden tahsisinin
yapilmasindan sonra, teknik zorunluluklar da dikkate alinarak en yakin ve tahsise uygun olabilecek
imar parsellerine tahsisi saglanir.

b) Parselasyon planiyla; imar planina, imar planinda aksine bir hukim yoksa, imar mevzuatinda
belirtilen minimum parsel bUyuklUklerinin altinda parsel olusturulamaz.

c) imar plani ve mevzuata gére korunmasi mimkin olan yapilarin, asgari parsel biyikligind
saglamasi kaydiyla, tam ve hissesiz bir imar parseline denk gelmesi saglanir. Asgari parsel
blyukliginin saglanamamasi halinde, 16 nci maddede belirtilen hikimlere gore tahsis ve bedele
déonustirme islemleri yapilabilir.

¢) Kamu yatirrmlarinin yarttilmesi amaciyla, kamu kurumlarina ait tasinmazdaki hisseler mustakil
bir imar parselinde toplanabilir.

d) Duzenleme sahasinda kalan hisseli arazi ve arsalar, hisse sahiplerinin muvafakati halinde veya
ilgili idarece arazideki fiili kullanim durumunun tespit edilmesi halinde muvafakat aranmaksizin;
imar planinda aksine bir hikim yoksa imar mevzuatinda belirtilen asgari parsel buyuklaginu
saglamak kaydiyla mustakil hale getirilebilir. ilgili idarece fiili durumun olustuguna dair mahallinde
yapilan tespit, 6zel parselasyon krokileri, emlak vergisi kayitlari, belediyesince hazirlanmis ¢cap ve
benzeri diger belgelerin degerlendirilmesiyle hazirlanan ve imza altina alinan tutanak belediyesinde
belediye baskaninca, diger yerlerde ilgili birim amirince onaylanir. Bu durumun belediye encimen
karari, il idare kurulu karari veya ilgili idare onayinda belirtiimesi durumunda, mustakil parseller
olusturulabilir.

e) Tasinmaz sahibine tahsis edilen miktarin asgari imar parsel alanindan kicuk olmasi veya diger
teknik ve hukuki nedenlerle mustakil imar parseli verilememesi halinde, bu miktar mimkun
mertebe tek bir imar parseline hisselendirilir.

f) imar planina ve mevzuatina uygun olmasi kaydiyla arazideki mevcut yapilasmalar dikkate
alinarak imar parselleri olusturulur.

(2) Duzenlemeye tabi tutulmasi gerektigi halde, 7 nci maddenin ikinci fikrasinin (b) ve (c)
bentlerinde belirtilen istisnalardan dolayl imar Kanununun 18 inci maddesinin uygulanmasinin



mimkin olmadigi hallerde veya 7 nci maddenin ikinci fikrasinin (a) ve (¢) bentlerine istinaden imar
Kanunu ve bu Yonetmelik hikimlerine gore ifraz, tevhit ve cins degisikligi yoluyla; imar planina
uygun, mastakil ve insaata elverisli hale getirilen parsellere insaat ruhsati verilebilir.

(3) 10/7/2019 tarihinden 6nce imar planinda kamu kullanimina ayrilip da, tescil olan parselasyon
planinda kamu ortaklik pay! hisselendirmesiyle olusan kamulastirmaya konu parsellerin bulundugu
alanlarda, yeniden parselasyon plani yapilmasi durumunda; bu alanlar imar planinda yine kamu
kullanimina ayrilan yerlere, herhangi bir kesinti yapilmadan tahsis edilir ve eski statilerini devam
ettirerek kamulastiriilmak Gzere mevcut hissedarlari adina tescil olunur. Ancak imar plan degisikligi
ya da revizyonu ile kamu ortaklik payi hisselendirmesi ile olusan alanlarda bir azalma oldugu
takdirde; azalan miktar kadar alan 6zel milkiyete konu alanlara tahsis edilir.

(4) Belediye hizmet alani, semt spor alani, belediye kres alani, pazar yeri, sehir ici toplu tasima
istasyonlari ve duraklari, tescile konu otoparklar, agaclandirilacak alan, rekreasyon alani, mesire
alani, mezarlk alani ve belediyelerin hizmet verdigi diger alanlar belediyesi adina, kalan alanlar
Hazine adina tescil edilir. Belediyesi adina tescil edilecek alanlarin blyuUksehir belediyesi sinirlari
icerisinde kalmasi halinde, BuyuUksehir Belediyesi Kanununda belirtilen; biyUtksehir belediyelerinin
gorev ve yetki sahalar icerisinde kalan alanlarla, sehrin butinine hizmet eden sosyal donati
alanlar buyuksehir belediyesi adina, diger alanlar ilce belediyeleri adina tescil olunur.

(5) Spor alani, teknik altyapi alani, sosyal ve kiltlrel tesis alani gibi hem belediyenin hem de diger
kamu kurumlarinin kullaniminda olabilecek alanlar Hazine adina imar planindaki kullanim vasfiyla
tescil edilir. Bu alanlar Hazine tarafindan, imar planindaki kullanim amacinda kullaniimasi sartiyla,
belediyesince hizmet verilmesinin planlanmasi halinde belediyeye devir veya tahsis, diger kamu
kurumlarinca hizmet verilmesinin planlanmasi halinde ise, hizmeti verecek kamu kurumuna tahsis
edilir.

(6) Kamuya ait mulkiyetlerde; dizenleme ortaklik payi, terk veya bagis yolu ile umumi ve kamu
hizmet alanlarina birakilan alanlarin, imar plani degisikligi ile umumi ve kamu hizmet alanlari
disinda baska bir kullanima konu edilmesi halinde, bu alanlar kesinti, terk ya da bagis yapilan
tasinmazin sahibi kamu kurumu adina tescil edilir.

(7) 21/6/1987 tarihli ve 3402 sayih Kadastro Kanunu kapsaminda ilgili kadastro mudurligince
yuzolcimi dlizeltmesi yapilan parsellerde, bu dizeltmeye karsi dava acilmis olsa dahi, dizeltilmis
yuzoélcimlerine gére uygulama yapilir. Parselasyon planinin tesciline kadar gecen sirecte davanin
sonuclanmamasi halinde; ylUzolcimu dizeltmesi yapilarak tahsis ve tescil edilen imar parselinin
tapu kaydina, “Duzeltme isleminin davali oldugu ve duzeltilmis ylizélcimune gére imar uygulamasi
yapildig1” serh dusalar.

Korunmasi gereken yapilar ve alanlar

MADDE 18 - (1) imar plani ve mevzuatina gére muhafazasinda sakinca olmayan yapilar arazide
Olculerek, uygulama sonucunda, asgari parsel buyUkliginld karsilamak kaydiyla, mimkinse
mustakil olarak bir imar parseli icerisinde birakilir.

(2) Uzerinde korunacak tescilli yapi bulunan parsel ya da parsellerde; tescilli yapi ve koruma alani,
bir imar parseli icerisinde kalacak sekilde diizenleme ortaklik payi alinir.



(3) 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda;
korunacak alanlarda yapilacak her tarli arazi ve arsa dlzenlemesinde, uygulama yapan ya da
onaylayan idare tarafindan korunan alanlardan sorumlu kurum, kurul ve komisyonlarin uygun
gorist alinmadan, uygulama dosyasi tescil islemi icin tapu mudurligine gonderilmez.

Kat mulkiyetine konu alanlar

MADDE 19 - (1) Parselasyon planlar yapilmis alanlarda yapilacak binalarin toplam insaat alani
veya bagimsiz boélim adetleri belirtilen imar parselleri kat mdalkiyetine esas olmak Uzere
hisselendirilebilir.

(2) Hisselendirme, imar parselinin yltzoélcimuU payda kabul edilerek, hisse sahiplerine ait yuzoélcim
miktari hisse kabul edilerek kat mulkiyeti uygulanmak Gzere yapilir.

(3) Hisselendirme, ana yap! veya yapilarin toplam insaat alanlari, bagimsiz bolim adetleri veya
cinsleri ile orantili olarak hesaplanir.

(4) Farkl kat irtifaki veya kat mulkiyeti kurulu parseller birbirleri ile birlestiriimeksizin uygulamaya
alinarak asagidaki usullere gére dagitima tabi tutulur:

a) Kat irtifaki veya kat mulkiyeti kurulu parsellerin imar uygulamasi sirasinda mustakil bir imar
parseli olusmadigi durumlarda, kat irtifaki veya kat miulkiyeti kurulu tasinmazin ana
gayrimenkuline, éncelik sirasina gore;

1) Tescil harici alanlardan, Belediye/Valilik mulkiyetindeki alanlardan veya Hazine tasinmazlarindan
tahsis yapilmak suretiyle hisselendirilerek, bu hisselere karsilik gelen alanlarin yapi sahiplerine
rayic bedeli Gzerinden satilmasi suretiyle,

2) Kesinti yapilamayan parsele denk gelen miktari bedele dénUstirmek suretiyle,
imar parseli olusturulur.

(5) Bu maddeye gore yapilacak bedel takdirleri ve bu bedellere itiraz sekilleri Kamulastirma Kanunu
hikUmlerine tabidir.

(6) Hisselendirilmis parselin tapu sicilindeki beyanlar hanesine “3194 sayili imar Kanununun 18 inci
maddesindeki kat mulkiyeti esasi uygulanmistir” ibaresi yazilir.

(7) Ana yapinin veya yapilarin insaati ve kullanilmasi gibi hususlarda 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili
Kat Mulkiyeti Kanunu hukdmleri uygulanir.

Parselasyon plani paftalarinin hazirlanmasi

MADDE 20 - (1) Paftalar, uygulama imar planlarina uygun olarak, 30/4/2018 tarihli ve 2018/11962
sayill Bakanlar Kurulu Karariyla yurirlige konulan Blylk Olcekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim
Yénetmeligine gére acilir ve 1/1000 élceginde cizilir. imar yollarinin dengelemeleri imar planinda
gosterilen genisliklere gore yapilir. Kesik cizgiler ile gosterilen kadastro parselleri ile imar ada ve



parselleri, ada/parsel numaralari, dizenleme siniri, imar planindaki kullanim kararlari, yol
genislikleri goésterilir.

imar adalarinin ve parsellerinin numaralandiriimasi

MADDE 21 - (1) Hazirlanan parselasyon planindaki imar adalarina, ilgili kadastro muaduarliginden
alinan ada numaralarina gore, dizenleme sahasinin kuzey batisindan itibaren saat ibresi yoninde
birbirini izleyen ada numarasi verilir. Ada numaralari, mahallesinde verilen son imar adasi
numarasindan gelmek Uzere baslatilir. Bir imar adasina verilen ada numarasi, ayni mahallede bir
baska adaya verilemez.

(2) Bir imar adasi tek bir imar parselinden olusabilir.
(3) Ada numaralari, sadece sayidan ibaret olup, harfli, romen rakamli ve taksimli olamaz.

(4) imar adasi icerisindeki imar parsellerine, 1'den ve kuzey batidan baslanarak saat ibresi yéniinde
parsel numarasi verilir.

Parselasyon plani dosyasinda bulunmasi gereken bilgi ve belgeler

MADDE 22 - (1) Parselasyon planlari asagidaki hesap ve belgelerle birlikte kontrol edilmek ve
onaylanmak Uzere ilgili idareye sunulur:

a) Parselasyon plani aciklama raporu.

b) Degisiklik haritalari yapim ve kontrol bilgileri formu.

C) 1/1000 odlcekli asl gibidir onayli uygulama imar plani ve sayisal verileri.

¢) Son 6 ay icinde alinmis takyidath tapu kayitlari.

d) ilgili kadastro muduarliginden 11 inci maddeye gére alinan onayl miilkiyet raporu ve ekleri.
e) Uygulamanin talep Uzerine yapilmasi durumunda;

1) Ozel ve tiizel hukuk kisileri tarafindan talep ediliyorsa, tasinmaz sahipleri tarafindan uygulamayi
yapan harita muhendisine verilmis vekaletname/sézlesme.

2) Kamu kurumlar tarafindan yuklenici firmalara yaptiriliyorsa, yuklenici firmanin yetkilendirme
yazisi veya aralarindaki s6zlesme.

f) DUzenleme sinir krokisi.
g) Ada bolum krokisi.
g) Dizenlemeye kismen giren parseller varsa ayirma cap!i ve tescil bildirimi.

h) Varsa ihdas krokisi ve koordinatlari.



1) Dizenleme ortaklik payi orani (DOPO) hesabi.
i) Ozet cetveli (Ek-1).

j) Mal sahipleri arastirma ve 6zet formu (Ek-2).
k) Tescile esas dagitim cetveli (Ek-3).

I) Tescil sayfasi (Ek-4).

m) Alan hesaplari ve dengelemeleri.

n) Ada roleve krokileri.

0) Parselasyon plani paftasi.

0) Parselasyon planinin sayisal verileri.

p) imar planinda hikiim bulunmasi veya sit alanlari, orman, mera ve benzeri konularda &zel
kanunlarla korunacak alanlarin bulunmasi durumunda, ilgili kurum/kurul gérasleri.

(2) Parselasyon planini onaylamaya yetkili idare, birinci fikrada belirtilen dokimanlar disinda baska
aciklayici bilgi ve belge isteyebilir.

Parselasyon plani aciklama raporu
MADDE 23 - (1) Parselasyon plani aciklama raporuna iliskin esaslar sunlardir:

a) Mulkiyet durumu ile ilgili; dizenlemeye giren parsellerin sayisi ve toplam alani, 6zel kanunlarla
korunan parsellerin bulunup bulunmadi§i ve adedi, ayirma capi sayisi, daha 6ncesinde imar
Kanununun 15 inci 16 nci ya da 18 inci maddeye gdre uygulamasi yapilmis parseller ve terk
oranlari, bagislanan ve kamulastirilan alanlar ile arazideki fiili durum,

b) imar plani ile ilgili; parselasyon planinin dayanadi olan uygulama imar planinin onay ve
kesinlesme tarihleri, ash ya da asli gibidir onayli imar plani ve plan notlari,

c) Duzenleme ortakhk payr orani ile ilgili; dizenleme sinirinin gecirilmesiyle ilgili aciklamalar,
umumi ve kamu hizmet alanlariyla, tahsis alanlarinin miktari, dizenleme ortaklik pay! orani,
dizenleme ortaklik payl kesintisi yapillmayan parseller ve bu parsellerden neden Kkesinti
yapilamadigi,

¢) Dagitimla ilgili; tahsis yapilirken nelere dikkat edildigi, dagitimin dizenlemeye giren parselin
bulundugu yere yapilip yapilmadigi, yapilamayanlar varsa gerekceleri, hisse ¢6zimu yapilmis ise
dayanagi,

d) Uygulama sonrasi olusan durum ile ilgili; dizenleme siniri ve imar ada sinirlarini gésteren uydu
gorintisl, toplam imar ada ve parsel sayisi ile imar planindaki tim kullanim alanlarinin sayisi,



uygulamayi aciklayan teknik raporda belirtilir.
Parselasyon planlarinin kontrolu

MADDE 24 - (1) Parselasyon planlarinin imar planlarina uygunlugu, dizenleme sinirinin
gecirilmesi, dizenleme ortaklik payina iliskin ve dizenlemeye giren parsellerin dagitimi ile ilgili
hususlar 25 inci maddede belirtilen parselasyon planini onaylamaya yetkili idareler tarafindan imar
mevzuatina gore kontrol edilir.

(2) Parselasyon planlari ve eklerinin kadastro teknigine uygunlugu, mdilkiyet sinirlari ve tapu
kayitlar acisindan incelenmesi, ilgili kadastro ve tapu mudurlikleri tarafindan, kadastro ve tapu
mevzuatina gore kontrol edilir.

Parselasyon planlarinin onayi

MADDE 25 - (1) idare ya da tasinmaz sahipleri tarafindan yetkilendirilen harita mihendisi
tarafindan hazirlanan ve imzalanan dokimanlar iceren parselasyon planlari, onamaya yetkili
idareye sunulur. Parselasyon planlarinin idarece uygun bulunmasi durumunda, idarenin
goérevlendirdigi onaya yetkili harita mUhendisleri tarafindan imzalanir. DOPO hesabi ve tescile esas
dagitim cetveli onay yapacak idarenin birim amiri tarafindan ayrica onaylanir ve idarenin yetkili
amiri tarafindan imzalanarak onamaya yetkili karar organina sevk edilir.

(2) Parselasyon planlari, parselasyon planina ait belgelerle beraber; blUyuksehirlerde, Buyuksehir
Belediyesi Kanunu kapsaminda parselasyon planlarinin blyuksehir belediyesince yapilmasi halinde
buyuksehir belediyesi encimeni karari ile; parselasyon planlarinin ilge belediyesince yapilmasi
halinde, ilce belediye enciumeni karari ve bulylksehir belediyesi encimeni karari ile; diger
belediyelerde, belediye ve micavir alan icinde belediye encimeni karari; disinda ise il idare kurulu
karari veya parselasyon planlarini onaylamaya yetkili idarenin onayindan sonra yururlige girer.

(3) Parselasyon planlari bir ay middetle onaylayan idaresine gore belediyede ya da valilikte askiya
cikarilir ve es zamanh olarak internet sitesinde yayimlanir. Ayrica belediye duyurusu, gazete ve
benzeri mutat vasitalarla da duyurulabilir.

(4) Uclincl fikrada belirtilen sirenin sonunda itiraz olmamasi durumunda parselasyon planlari
kesinlesir. Itiraz olmasi durumunda ise itirazlar ilgili idare tarafindan degerlendirilir. itirazlarin
uygun bulunmamasi durumunda, gerekcelerin belirtildigi ilgili idare karariyla parselasyon planlari
kesinlesir. itirazlarin uygun bulunmasi durumunda, gerekli dizenlemeler yapildiktan sonra tekrar
hazirlanan parselasyon plani, ilgili idare tarafindan onaylanarak aski ve kesinlesme sireci yeniden
baslatilir. Parselasyon planinda, herhangi bir sebeple dedisiklik olmasi durumunda, bu slrecler
tekrarlanir.

(5) Duzenleme sahasindaki maliklerin detayli bilgilendiriimesi amaciyla, G¢lncu fikrada belirtilen
askl islemi dncesinde uygun bulunacak surelerde ve yerlerde idarece 6n aski islemi ya da islemleri
yapilabilir. Bu islem zorunlu olmayip, idarenin gerek gdérmesi halinde bilgilendirme ve hizmet
kalitesini artirmak amaciyla uygulanabilir.



(6) ilgili idare onayi/karari ve aski islemlerinden sonra kesinlesen parselasyon plani, tapu ve
kadastro mevzuatina gore; ilgili kadastro mudurligince kontrol edilerek onaylanir ve tapu
muddarltklerince tescil edilir.

Parselasyon planlarinin tebligi

MADDE 26 - (1) Dizenleme alaninin blUyukligu, parsel maliki ve parsellerdeki hissedar sayisinin
¢oklugu, bu kisilerin bulunduklarn yer itibariyla birebir tebligat yapilamamasi ya da adres kayit
sisteminde kayith oldugu yerde bulunmamasi gibi nedenlerle karsilasilacak zorluklar dikkate
alinarak parselasyon planlarinin bir ay miaddetle ilgili belediyede ya da valilikte askiya cikarilmasi,
internet sitesinde yayimlanmasi, belediye duyurusu, gazete ve benzeri mutat vasitalarla da
duyurulmasi ile diizenleme sahasindaki tasinmaz maliklerine teblig edilmis sayilir.

Uygulama masrafi

MADDE 27 - (1) imar planina uygun olmasi ve parselasyon planini onaylamaya yetkili idarenin
uygun gormesi sartiyla dlizenleme sahalari, mal sahiplerinin arsa payi! orani itibariyla cogunlugun
talebi lGzerine de tespit edilebilir. Bu takdirde, parselasyon masraflari, talepte bulunan mal sahipleri
tarafindan karsilanir.

(2) ilgili idarece onaylanan imar uygulamalarinda ilgili idarenin karar organinca arsa pay! oraninda
belirlenmis kontrolliUk hizmet Ucreti alinabilir.

BESINCi BOLUM
Kadastro ve Tapu islemleri
Kadastro kontrolleri

MADDE 28 - (1) Parselasyon planlarinin ilgili kadastro mudurlagince buro kontrollerinin
yapilmasina muteakip, dizenleme alanina giren bdtlin ada ve parseller ile umumi hizmetlere
ayrilan alanlar, parselasyon planindaki kése noktalarina ait koordinatlarina gére sorumlu muhendisi
tarafindan araziye aplike edilir. Arazi kontrollerinin ilgili kadastro muduarligince kontrol edilerek
herhangi bir hata ve eksiklik tespit edilmemesi halinde parselasyon planlari kontrol ve tescil
islemleri icin ilgili tapu mudurltigune sevk edilir.

Kadastro kontrollerinde istenen bilgi ve belgeler

MADDE 29 - (1) Kesinlesen parselasyon planlarinin kontrol ve tescili icin, ilgili kadastro
muduarligune asagidaki bilgi ve belgelerin génderilmesi gerekir:

a) Parselasyon plani dosyasinda bulunmasi gereken dokimanlar.

b) Bakanlik, yetkili idare, belediye veya il encimenince parselasyon planinin onayina iliskin
kararin/onayin onayli érnegi.



c) islemin yuklenici serbest calisan miihendis tarafindan yapilmasi halinde; biiro tescil belgesi, tip
s6zlesme, sozlesmeye iliskin damga vergisinin 6dendigine dair belge.

¢) Global Navigasyon Uydu Sistemi (GNSS) ve Gercek Zamanli Kinematik (GZK) 6lcmelerinde
orijinal veri kayit dosyasl ve cizelge.

d) Parselasyon plani paftasi.

e) Yeni Uretilen yer kontrol noktalarinin; 6lci ve koordinat hesaplari, koordinat 6zet cizelgesi ve
roper krokileri.

f) Yer kontrol noktalar ve parselasyon detay noktalari koordinatlariyla Tapu ve Kadastro Bilgi
Sistemine uyumlu Bilgisayar Destekli Tasarim (CAD) tabanh parselasyon planinin bulundugu worm-
cd.

g) Yapi-muhdesat bulunan parsellerde yapi-muhdesat cetveli (Ek-5).
g) irtifak hakkinin gectigi parsellerde irtifak hakki cetveli (Ek-6).

h) Fen klasoru.

1) Tapu ve Kadastro mevzuati uyarinca istenilecek diger belgeler.
Koordinat birliginin saglanmasi

MADDE 30 - (1) Diizenleme sahasindaki uygulamaya tabi parsellerin, Biyik Olcekli Harita ve
Harita Bilgileri Uretim Yénetmeligine gére Uretilen veya donlstirilen koordinatlari ilgili kadastro
mudurlaginden temin edilir. Kadastro paftasi, uygulama imar plani ve parselasyon plani arasinda
koordinat birligi bulunmuyorsa; varsa donlsim parametreleri ile yoksa arazide o6lcim yaparak
dénusim parametrelerini elde etmek yoluyla, kadastro ve imar plani koordinatlari parselasyon
plani koordinatlarina dénustaralar.

(2) Duzenleme sahasinda uygulamaya tabi parsellerde dlzeltme islemi yapilmasi gerekiyorsa, tapu
ve kadastro mevzuatina gore dlzeltilmis verilere gére uygulama yapilir.

Duzenleme sahasina giren parsellerin yuzolcimu kontrolu

MADDE 31 - (1) Arazi ve arsa duzenlemesi yapilacak alan icerisinde kalan kadastro parsellerinin
yuzoélcimleri koordinatlarina goére hesaplanir ve tescilli yUzolcimleriyle karsilastirilir. YUzolgim
farki; yanilma sinirlari icerisinde ise tescilli yUzdlcimleri esas alinarak, yanilma sinirlari disinda ise
tescile konu harita ve planlarin kontroltine iliskin mevzuatinca dizeltilmis ytzolcimler esas alinarak
uygulama yaplilir.

(2) Duzenleme sahasina kismen giren parsellerde, dlzenlemeye giren kisminin hesaplanan
yuzolcimuine goére uygulama yapilir. Kismen dizenlemeye giren parseldeki yuzoélcim hatasi
parselin uygulama disinda kalan kisminda birakilir.



(3) YUzolcimU kontrolinde yanilma sinirt miktarinin belirlenmesinde, asagidaki bagintilar kullanilir:
F: m2 cinsinden parsel ylzoélcimau,

M: parselin bulundugu paftanin dlcek paydasi,

Yapilasmanin oldugu Koy icinde veya Mahallede: f= 0.013 x VM x F + 0.0003 x F

Diger yerlerde: f= 0.0004 x M x VF + 0.0003 x F

Hisse hesabi

MADDE 32 - (1) Muhtelif parsellerden hisselendirme suretiyle tesekkil eden imar parselinin tescili
yapilirken, hissenin umumi paydasinda parselin yUzolcimuU esas alinir. Ancak payin tam sayi
cikmamasi durumunda, pay tam sayi ¢ikacak sekilde payda hesaplanir.

Tapuya beyan ve tescil

MADDE 33 - (1) Tescil islemi icin tapu mauaduarliklerine gdnderilen parselasyon planlarindaki
dagitim cetvellerine uygun olarak, tapu sicilinde, tescili yapilan parsellerin cinsine; 6zel kullanim
alani olanlara arsa, umumi ve kamu hizmetlerine ayrilan alanlara imar planindaki kullanim karari
yazilir.

(2) Duzenlemeye giren parseller Gzerindeki irtifak hakki, gecit hakki ve benzeri ayni haklar ve
korunmasi gerekli yapilarin bulundugu alanlar, parselasyon planinda bulundugu yere Uzerindeki
serhler ve beyanlar ile birlikte ilgili kurum adina aktarilir ve tahsis edilir. Bu alanlarin imar planinda
yol, park, meydan gibi tescile konu olmayan umumi hizmet alanlarina denk gelmesi halinde; ayni
haklar ve korunmasi gerekli yapinin bulunduguna dair serhler/beyanlar tasinarak, bu haklar ile
serhe/beyana konu olan alanlar imar planindaki vasfiyla tescil edilir.

(3) Tescile tabi olmadigi halde, imar mevzuati geregi yapilasma hakki verilen, ruhsata tabi yapilarin
yapilabilecedi umumi ve kamu hizmet alanlari imar planindaki vasfiyla tescil edilir. Bu alanlar ve
Uzerindeki yapilar, bdélgede yasayan insanlarin ortak kullanimi disinda hicbir fonksiyon icin
kullanilamaz 6zel mulkiyete konu edilemez.

(4) Tapu Kanununun 21 inci maddesi htikimlerine gére kapanan imar ve kadastro yollari nedeniyle
imar mevzuatina uygun miustakil imar parseli olusturulabilen alanlar ve plan geregi umumi ve
kamu hizmet alanlarina terk edilen alanlardan belediye adina tescil edilebilecek diger alanlarin
tescil islemi; bu alanlarin cephe aldigi yol da dikkate alinarak, Belediye Kanunu, Buyuksehir
Belediyesi Kanunu ve bu kanunlar uyarinca alinmis dtzenleyici meclis kararlarina gére sorumluluk
verildigi belediye adina gerceklestirilir. Bu alanlara hicbir sekilde imar plan degisikligi ile 6zel
mulkiyete konu fonksiyon getirilemez. Umumi ve kamu hizmet fonksiyonu disinda
kullanilamayacagi, tapu kitiguntn beyanlar hanesine belirtme yapilir.

Diizenleme sahasindaki tescil harici alanlar



MADDE 34 - (1) Duzenlemeye giren tescil harici arazilerin tescili, parselasyon plani ile birlikte ayni
anda yapilabilir. imar plani onay slrecinde ilgili kurumlardan uygun géris alinmasi halinde,
kurumlardan tekrar goruts alinmaksizin, parselasyon planiyla birlikte bu arazilerin tescili de Hazine
adina gerceklestirilir. Parselasyon plani ile birlikte tescil harici alanlarin Hazine adina tescil edilmesi
durumunda, parselasyon planinin onaylanarak aski islemlerine baslandigina dair Milli Emlak Genel
Mudurlagutne bilgi verilir.

Parselasyon planlarinin hukuki gecerliligi

MADDE 35 - (1) Parselasyon planlari, tescilden sonra 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tirk Medeni
Kanununda ve 22/7/2013 tarihli ve 2013/5150 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla yarurlige konulan
Tapu Sicili TGzGgUnde belirtilen plan yerine gecer.

(2) Mdulkiyete iliskin sinir gosterme islemleri, 16/6/2005 tarihli ve 5368 sayili Lisanslh Harita
Kadastro Muhendisleri ve Burolart Hakkinda Kanun kapsaminda faaliyette bulunan lisansli
blUrolarca, bu burolarin faaliyette bulunmadigi yerlerde ilgili kadastro mudurligince bu planlara
gore yapilir.

Hisseli arazi ve arsa satisi

MADDE 36 - (1) Nazim ve uygulama imar plani olmayan yerlerde, imar plani bulunmakla beraber
imar uygulamasi sonucunda maksimum duzenleme ortaklik payl kesilmesi halinde parsel
hissedarlarina yapilasmaya uygun tahsis yapillamayacak arazilerde, her turli yapilasma amaciyla
arsa ve parselleri hisselere ayiracak resmi gecerliligi olmayan 6zel parselasyon planlari, satis vaadi
sézlesmeleri yapillamaz. Veraset vyolu ile intikal eden, imar Kanunu hikimlerine gére
hisselendirilen, Kat Mulkiyeti Kanunu uygulanmasi, tarim ve hayvancilik, turizm, sanayi ve
depolama amaci icin yapilan hisselendirmeler ile cebri icra yolu ile satilanlar istisnadir.

ALTINCI BOLUM
Geri Doniisim islemleri
Mahkeme karariyla iptal edilen parselasyon planlari

MADDE 37 - (1) Mahkeme kararinda parsel bazh iptal karari varsa; mevcut imar parselleri
Uzerinden yapilabiliyorsa sadece o parsel ya da parsellere yénelik dizeltme yapilir. iptal kararina
konu parselde, uygulama alanindaki diger parsellerde etkilendiginden dlizeltme yapilamiyorsa;
etkilenen diger parseller de dikkate alinarak veya uygulama alaninin tamaminda yeni bir
parselasyon plani yapllir.

(2) Mahkeme karariyla parselasyon planinin, parselasyon planini onaylayan encimen kararinin ya
da ilgili kurum onayinin iptal edilmesi halinde; geri donusim islemlerinin yapilarak parselasyon
planindan dnceki kdk parsellere donulmesi gerekmektedir. Ancak uygulama sahasinda iptal edilen
parselasyon plani sonucunda olusan imar parselleri Uzerinde; ihdasen olusan tasinmazlarin satisi,
yap! ruhsati, kat irtifaki, kat mdulkiyeti gibi tasarruflarda bulunulmasi halinde, bu tasarruflar ve
mahkemenin iptal gerekceleri de dikkate alinarak geri dontstm islemleri ile birlikte ayni anda yeni
bir parselasyon planinin yapilmasi zorunludur.



(3) Mahkeme kararinda sadece eksik ya da hatali gdrllen parselasyon planinin duzeltilmesi
isteniyorsa ve mevcut tescilli imar parselleri Gzerinden yapilacak yeni bir uygulama ile mahkeme
karari gerekceleri yerine getirilebiliyorsa, tescilli imar parselleri Uzerinden yeni bir parselasyon
plani yapilabilir.

(4) Mahkeme karari ile iptal edilen imar uygulamalarinda, bedele dénustirme islemi var ise, geri
donlsim islemi ile birlikte alinan bedel, yap!i sahibine dederleme oranina gbére yeniden
hesaplanarak iade edilir ya da yapilacak yeni parselasyon planinda cikacak deger Uzerinden
mahsuplasilir.

(5) (Ek:RG-21/10/2020-31281) Daha O6nce yapilmis ancak mahkeme karari ile iptal olmus imar
uygulamalari nedeniyle geri donustm islemleri yapilarak kdk parsele donulmesi sonucunda, iptal
edilen imar uygulamasina goére tahsis edilmis ve Uzerinde yapi bulunan imar parsellerinin, yeni
yapilan parselasyon planinda kok parselinin bulundugu yer veya en yakin yerden tahsis
edilememesi nedeniyle, burada bulunan bina ve mustemilatlarin bulundugu parselin, bina sahipleri
adina tescil edilememesi durumunun ortaya cikmasi veya davaya konu parselin imar planinda
umumi ve kamu hizmetlerine ayrilan alanlara denk gelmesi ve benzeri hukuki veya fiili
imkansizliklar nedeniyle geri dontsim islemleri yapilamamasi halinde;

a) Parselasyon planlarini onaylayan idarenin vyetkili birimlerince geri dénisim islemlerinin
yapilamamasinin gerekcelerini aciklayan ayrintili bir teknik rapor hazirlanir ve bu durum belediye
encumen karari, il enciimeni karari veya ilgili idare onayinda belirtilir.

b) Hak sahiplerinin muvafakatinin alinmasi kaydiyla, davaya konu parsel uygulama sahasi
icerisinde idarece uygun gorulen bir yere tahsis edilir.

c) Yap! ve parsel sahibinin farkl kisilerden olusmasi durumunu ortadan kaldirabilmek ve hukuki
durumu duzenleyebilmek amaciyla, lGzerinde yapi bulunan parselle, yapi sahibine tahsis edilen
parsel, tasinmaz sahiplerinin muvafakatiyle takasa konu edilebilir.

¢) Muvafakat olmamasi veya yeni yapilacak imar uygulamasinda davaya konu parselin imar
planinda umumi ve kamu hizmetlerine ayrilan alanlara denk gelmesi sebebiyle bulundugu yerden
veya teknik nedenlerden dolay!l yakinindan tahsis edilememesi halinde; uygulamayi yapan idare
tarafindan  yapinin  bulundugu parsel ya da yerinden tahsis edilemeyen parsel
kamulastirilabilir. Kamulastirilacak parsel maliklerine varsa, 6ncelikle ayni alan icerisinden olmak
Uzere, uygulamay! yapan idareye ait parseller teklif edilerek kamulastirma bedeli trampa yoluyla
karsilanabilir.

d) Yapinin bulundugu parselin uygulamayi yapan idarenin mulkiyetine gecmesi sonrasi, bu parsel
yeni uygulamada yapi sahibine tahsis edilen parsel ile trampaya ya da satisa konu edilebilir.

e) Trampa islemleri, parsellerin rayi¢ bedelinin SPK lisansli gayrimenkul degerleme uzmanlari ya da
idarenin kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenen degerler Uzerinden vyapilir. Parseller
arasinda deger farki olusmasi halinde ilgili idare ve yapi sahibi tarafindan mahsuplasilir.

(6) (Ek:RG-21/10/2020-31281) Bu maddeye gore yapilacak kamulastirma islemlerinde 2942
saylli Kanun htkdmleri uygulanir.



Hatali parselasyon planlan

MADDE 38 - (1) Tescil edilen parselasyon planlarinin bulundugu alanda, asagidaki maddi hatalarin
belgelerle tespit edilmesi durumunda, bu hatalar mevcut tescilli parselasyon plani Uzerinden
giderilemiyorsa, idarece sadece hatanin giderilmesine yonelik; geri dénidsim islemleri ile birlikte
ayni anda yeni bir imar uygulamasi islemi 25 inci maddede belirtilen usullere goére
gerceklestirilebilir.

a) DlUzenleme sahasinda bulunan parsel ya da parsellerin uygulamaya alinmamasi.

b) Orman, mera, askeri yasak ve 6zel guvenlik alanlar gibi 6zel kanunlarla korunan alanlarin ilgili
kurumun uygun goérusu olmadan uygulamaya alinmis olmasi.

¢) Parsel yazdélcimUnin yanhs girilmesi.

¢) Kamulastirma karari alan kurumun kamulastirma amaci disinda kullanilabilecegine dair gorisu
olmadan, kamulastirmadan arta kalan kisimlar haric olmak Uzere kamulastirilan ya da
kamulastirma islemi devam eden tasinmazlarin yerinde korunmamasi ve duzenleme ortaklik payi
kesilmesi.

d) Tescilli kaltar varhklarinin korunmamasi.

e) Duzenleme ortaklik payinin yanlis hesaplanmasi.
YEDINCi BOLUM

Cesitli ve Son Hukumler

Yururlukten kaldirilan yonetmelik

MADDE 39 - (1) 2/11/1985 tarihli ve 18916 miikerrer sayili Resmi Gazete’de yayimlanan imar
Kanununun 18 inci Maddesi Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa Dlzenlenmesi ile ilgili Esaslar
Hakkinda Yonetmelik yUrarlukten kaldirilmistir.

Bu Yonetmelik 6ncesi onaylanan parselasyon planlan

GECICi MADDE 1 - (1) Parselasyon planinin, belediye ve miicavir alan sinirlar icinde belediye
encumeni karari, disinda il idare kurulu karari veya parselasyon planini onaylamaya yetkili idarenin
onayl ile 10/7/2019 tarihinden dnce onaylanmis olmasi halinde; parselasyon planlari bu tarihten
Onceki imar mevzuatina gére sonuclandirilarak tescil islemleri yapilabilir. Bu sekilde devam eden
arazi ve arsa duzenlemelerinin 10/7/2021 tarihine kadar sonuclandiriimasi gerekir. Bu slre
blyuksehir belediyelerinde parselasyon planinin ilce belediye encimen karariyla onaylanmasiyla
baslar. (Danistay Altinci Dairesinin 13/5/2024 tarihli ve E.:2021/2373 K.:2024/2889 sayili
karan ile iptal cumle: Ancak idareler istedigi takdirde ydrirlikteki imar mevzuatina gore
parselasyon planlarini yeniden yapabilir, onaylayabilir.) 10/7/2019 tarihinden dnce onaylanip da
parselasyon planinda imar plani degisikligi ile yapilan dizeltme ve degisiklikler sonucunda,
10/7/2019 tarihinden sonra tekrar onaylanmak zorunda kalinan parselasyon planlari, yururlikteki



imar Kanunu ve bu Yénetmelik hiikiimlerine gére diizenlenir.
Yuaruarluk

MADDE 40 - (1) Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yarurlage girer.
Yurutme

MADDE 41 - (1) Bu Yonetmelik hiukimlerini Cevre ve Sehircilik Bakani yaratar.

Ekler icin tiklayiniz



https://www.mevzuat.gov.tr/mevzuatmetin/yonetmelik/7.5.34305-Ek.zip

