Bliro Kontrol Islemler;

1. Belge Kontrol islemleri:

1. Kapanan yollar ve yol fazlalari 2644 sayili Tapu Kanununun 21. maddesine
gore; meydanlar ise 3194 sayili imar Kanununun 11 ve 17. maddeleri geregi ihdas
edilebilir. ihdasi talep edilen alanin plana dayali olmasi esastir. Plani bulunmayan
alanlarda talep edilen ihdas islemi kadastro mudurligince reddedilir.

3194 sayili imar Kanunu'nun 11. maddesi ; imar planlarinda; meydan, yol, su
yolu, park, yesil saha, otopark, toplu tasima istasyonu ve terminal gibi umumi
hizmetlere ayrilmis yerlere rastlayan Vakiflar Genel Mudurligine ait gayrimenkuller
ile askeri yasak bolgeler, glivenlik bolgeleri ile tGlke glvenligi ile dogrudan dogruya
ilgili Tark Silahl Kuvvetlerine ait harekat ve savunma amacl yerler hari¢c Hazine ve
0zel idareye ait arazi ve arsalar belediye veya valiligin teklifi, Maliye ve Gumrik
Bakanliginin onayi ile belediye ve micavir alan sinirlari icinde belediyeye; belediye
ve mucavir alan hudutlari disinda 6zel idareye bedelsiz terk edilir ve tapu kaydi
terkin edilir. Ancak, bu yerlerin Uzerinde bina bulundugu takdirde, arsasi hari¢ yalniz
binanin halihazir kiymeti icin takdir edilecek bedel 6denir. Bedeli ve 6deme sekli
taraflarca tespit olunur. Bu suretle maledilen arazi ve arsalar belediye veya 06zel
idare tarafindan satilamaz ve baska bir maksat icin kullanilamaz. Bu hususta tapu
katigunldn beyanlar hanesine gerekli serh konur. Bu yerlerin kullanilis sekli, yeni bir
imar planiyla degistirilip 6zel mulkiyete konu olabilecek hale getirildigi takdirde, bu
yerler devir alinan idareye belediye veya 6zel idarece ayni usulle iade edilir. Buna
aykiri davranisi sabit olan ilgililer sahsen sorumludur. Bu terkinler hicbir sekilde
resim, harc ve vergiye tabi degildir.

3194 sayih imar Kanunu'nun 17. maddesi ; Belediye veya valilik, kendi mali
olan veya imar planlarinin tatbiki sonucu kamulastirmadan artan parcalarla,
istikameti degistirilen veya kapanan yol ve meydanlarda hasil olan sahalardan
mustakil insaata elverisli olmayan parcalar, bitisigindeki arsa veya bina sahibine
bedel takdiri suretiyle satmak, gayrimenkul sahiplerinin yola giden yerlerden dolayi
tahakkuk eden istihkaklarini bedel takdiri suretiyle degistirmek ve komsu
gayrimenkul sahibi takdir edilen bedelle satin almaktan imtina ederse, suyulandirip




satmak suretiyle imar planina uygunlugunu temin eder. Bunlardan mustakil insaata
elverisli olanlari, kamu yarar icin, belediye veya valilikce yeri alinan sahislarin
muvafakatlari halinde istihkaklarina karsilik olarak bedel takdiri ve icabinda denklik
temini suretiyle degistirmeye belediye ve valilik yetkilidir. Ayrica belediye veya
valilikler ile siyulu olan mustakil insaat yapmaya musait bulunan imar parsellerinde,
belediye veya valilikler, hisselerini parselin diger hissedarlarina bedel takdiri
suretiyle satmaya, ilgililer satin almaktan imtina ederse, suyuun izalesi suretiyle
sattirmaya yetkilidir.

2. 3194 sayil imar Kanununun 27 nci maddesinin dérdincu fikrasi, "Onayli (st
kademe planlarda aksine hikim bulunmadigi hallerde kéy yerlesik alan sinirlar
icinde, taskin, heyelan ve kaya dusmesi gibi afet riski olan, sihhi ve jeolojik a¢idan
uzerinde yapi yapilmasinda mahzur bulunan alanlar ile kéydn ana yollari ve
genislikleri; halihazir harita veya kadastro paftalari lzerinde belediye siniri il siniri
olan yerlerde ilgili ilce belediye meclisi karari ile, diger yerlerde ise il genel meclisi
karariyla belirlenir. Belirlenen yollar, ifraz ve tevhit suretiyle uygulama imar plani
karari aranmaksizin kamu yarari karari alinarak olusturulur.", hUkmi kapsaminda
kalan tescil taleplerinde alinan karara gore islem yapilir.

3. Ayrica, kamulastirmayla saglanmis yolun vyol glzergahinin degismesi
sebebiyle yol niteligini kaybeden kisminin ihdasinda plan aranmaz.

4. 2644 sayih Tapu Kanununun 21 inci maddesi geregince Belediye Baskanlgi,
Koy Tuzel Kisiligi veya Maliye Hazinesi ile ihdasa konu yer daha o6nce
kamulastirimis ise ilgili idaresinin ihdasi talep ettigine dair yazisi aranir. idaresi
adina tescil edilir.

5. imar planinin uygulanmasiyla kapanan ve 2634 sayili Kanunun 8/1 inci maddesi
kapsaminda talep edilen yol ve yol fazlalan ile devletin hikim ve tasarrufundaki
tescil harici alanlar en geg bir ay icinde Hazine adina tescil edilir.

6. Yoldan ihdas edilecek yerin evveliyatiyla ilgili olarak; 3194 sayili imar Kanununun
11 inci maddesine gore sarth terk edilmis olup olmadigi, kamulastirma ile yol olarak
saglanip sicilden terkin edilip edilmedigi, imar plani uygulamasiyla saglanmis vyol
olup olmadigi hususlari 6ncelikle ayrintili olarak incelenir. Buna gore ihdas edilecek
yol; evveliyatinda kamulastirma ile saglanmis ise yasal yonden ilgili idaresi adina,



imar Kanununun 11 inci maddesine goére sarth terk edilmis ise sartl terk eden
idaresi adina ihdas edilmesi gerekir.

7. 3194 sayili imar Kanunu'nun 18. maddesinin".... Diizenlemeye tabi tutulmasi
gerektigi halde, bu madde htkidmlerinin tatbiki mimkin olmayan hallerde imar
plani ve ydnetmelik hukidmlerine gére mdastakil insaata elverisli olan kadastral
parsellere plana gére insaat ruhsati verilebilir." hUukmua uyarinca imar plani olan
yerlerde ayni islem kapsaminda imar parseli olusturmaksizin yapi adalari icerisinde
kalan kadastral yollarin mustakilen ihdasi ve tescili talepleri karsilanmaz. Yoldan
ihdas islemi ancak birlestirme, ayirma ve yola terk gibi islemlerle birlikte yapilir. Bu
islemler de, 3194 sayili Kanunu'nun 18 inci maddesinde tanimlanan duzenleme
ortaklik payina konu alanlarda kalan kisimlar genelgenin bu maddesinin (10).
Bendine gore tescil edilir.

8. Ancak parselasyon plani yapilmadan ifraz, tevhit, yola terk, yoldan ihdas
islemi yapilabilmesi icin, bu islemlere konu tasinmazlarin parselasyon plani
sarti aranmayacak tasinmazlar kapsaminda kaldigi hususunun, encimen
kararinda belirtilmis olmasi aranir.

9. Tapu Kanunu'nun 21 inci maddesi dahil uygulama imar planina gore kapanan
imar ve kadastro yollari nedeniyle imar mevzuatina uygun mustakil imar parseli
olusan alanlar, 2644 sayili Tapu Kanunun 21. maddesi, 2634 sayili Turizm Tesvik
Kanunun 8. maddesi vb gibi ilgili kanunlarinda belirtilen idareleri adina tescil edilir.

9.1. Oncesinde 3194 sayili imar kanunun 15,16 ve 17. maddesine istinaden terk
edilen tim alanlar ile 3194 sayili imar Kanunun 18.maddesi uyarinca yapilan imar
uygulamasi sonucunda duzenleme ortaklik payindan karsilanan alanlarin ihdas
edilmesine iliskin taleplerde belediye hizmet alani, semt spor alani, pazar yeri, sehir
ici toplu tasima istasyonlari ve duraklari, tescile konu otoparklar, agaclandirilacak
alan, rekreasyon alani, mesire alani, mezarlik alani ve belediyelerin hizmet verdigi
diger alanlar belediyesi adina, kalan alanlar Hazine adina tescil edilir. Belediyesi
adina tescil edilecek alanlarin buyuksehir belediyesi sinirlari icerisinde kalmasi
halinde, BuyuUksehir Belediyesi Kanununda belirtilen; buyuksehir belediyelerinin
gorev ve yetki sahalar icerisinde kalan alanlarla, sehrin butinline hizmet eden
sosyal donati alanlari buyltksehir belediyesi adina, diger alanlar ilce belediyeleri
adina tescil olunur. Umumi ve kamu hizmet fonksiyonu disinda kullanilamayacagi,
tapu kGtigunun beyanlar hanesine belirtme yapllir.



9.2. Uygulama imar plani degisikligi ile park, yesil alan gibi yerlerin, 3194 sayili imar
Kanunu'nun 18. maddesinde belirtilen, dlUzenleme ortaklik payindan karsilanan
alanlara donusmesi durumunda (10) bentte belirtilen htkimlere goére tescil
edilmesi, haricinde kalan alanlara donusmesi durumunda ise hazine adina tescil
edilir.

10. Buro ve/veya arazi kontrolU tamamlanmadan talep sahibinin islemden
vazgecmesi halinde, islem MEGSIS' de "Vazgecildi" olarak giincellendikten
sonra hizmet bedelinin ilgilisine iadesi icin iadenin yapilacagi banka subesinin
adi  ve hesap/IBAN numarasinin yazih oldugu dilekcesi alinir. Kadastro
mudirligince, tahsilat bilgisi ile dilekcesi yazi ekinde Déner Sermaye isletmesi
Saymanligina gonderilir. Paranin iadesi Saymanlikca yapilir.

11. idarelerince alinan enciimen karari, kamu vyarar karari ve onaylarn ilgili
mevzuatlarina uygunlugundan idareleri sorumludur.

12. Alinan kararlarin, kurul (encimen, yoénetim gibi) Uyelerince imzalanmis ve
idaresince onayli (mdhdrld) 6érneginin islem dosyasinda bulunmasi zorunludur.

13. 3194 Sayili imar Kanunu kapsaminda onaylanan enciimen kararina dayall
islemlerde, isleme tabi parsellerin ada ve parsel numaralarinin yazilmasi,
islemlerin sirali olarak aciklanmasi ve karara uygun olmasi aranir. Bu
hususlara uygun olmamasi ya da islemin esasini etkileyen yazim hatalarinin
bulunmasi durumunda encumen kararlar duzeltilmek uzere yazili olarak iade
edilir. DUzeltme yapilmadigi takdirde tapu planlar tiztigu geregi red karari verilir.

14. islem dosyasi icerisindeki teknik bilgi ve belgelerde; tarih, diizenleyenlerin ve
idarenin kontrol islemine yetkili personelin unvani ile ad ve soyadlari, imzalari,
bulunup bulunmadigi kontrol edilir.

15. Teknik bilgi ve belgelerde “Onay” kisminin bulundugu yerlerde ilgili idarenin
muhur ve kasesinin olmasi aranir.
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"Gorulmdstdr", diger belgeler ise "Kontrol edilmistir" ibaresi yazilmak suretiyle,
kontrol muhendisince isim ve tarih yazilarak imzalanir.

17. imar plani bulunan yerlerde yapilacak ayirma, birlestirme, yoldan ihdas ve
yola terk gibi islemlerde Durum Haritasi dizenlenir (Ek-15/0rnek-3). Durum
Haritasinda terk ve ihdasa konu yerler harflendirilir.

18. Tarim arazilerinde tescile konu islemler; a) Tarim arazilerinde imar planina
dayall uygulamalarda isleme tabi parselin tarimsal niteligi korunacak alanda
kalmadiginin ilgili idarenin yazisi/encimen kararinda belirtilmesi halinde il/ilce tarim
ve orman mudurlidgunin uygunluk gérisu aranmaz.

19. Kamunun mulkiyetinde bulunan tasinmazlarda; dizenleme ortaklik payi, terk
veya bagis yolu ile umumi ve kamu hizmet alanlarina birakilan alanlarin, imar plani
degisikligi ile umumi ve kamu hizmet alanlari disinda baska bir kullanima konu
edilmesi halinde, bu alanlar kesinti, terk ya da bagis yapilan tasinmazin sahibi kamu
kurumu adina tescil edilir.

20. Ozel miulkiyete tabi olmadid! icin tescilli olmayan tasinmazlarda tescili gerektirir
bir ayni hakkin tesis edilmesi esnasinda, ayni hakkin tesciline uygun olarak tapu
plani yapilir.

21. Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan veya serbest harita kadastro
muhendislik burolari/sirketleri tarafindan yapilan islemlerde; ilgili kamu kurum
ve kuruluslarniyla yapilacak yazismalar, islemin yapimini Ustlenen kamu kurum
ve kurulusu/serbest harita kadastro muhendislik burosu/sirketi tarafindan yapilir.

22. Plana dayali islemler sonucu olusan parsellerin cinsi, uygulama planindaki
kullanim amacina gore belirlenir.

2. Proje Kontrol islemleri:



1. Kadastro muduarltaginden alinan ve isin yapiminda kullanilan bilgi ve
belgelerdeki 6lctu ve koordinat degerleri ile yapilan islemde, MEGSIiS'te bulunan
parsellerin  koordinatlari kontrol edilir. Eksiklik ve hata bulunmasi halinde
mevzuatinca giderilir ve calismaya konu edilir.

2. BUro kontrol islemlerinde, kadastro mudurligunden alinan bilgi ve belgelerin
degisiklik islem dosyasinda aynen kullanildigi hususu kontrol edilir. islemin kontrol
surecinde varsa giderilen hata ve noksanliklar giderilir. Duzeltilmis verilere gore
islem yapilir.

3. Tescile tabi islemlerde oOncelikle islem vyapilacak parselde teknik hatanin
bulunup bulunmadigi  kontrol edilir. Tasinmaza iliskin teknik hatanin
bulundugunun tespiti halinde dncelikle 2022/7 nolu genelge'ye gore duzeltilir.

4. Yeni Uretilen ada veya parsel kbése noktalar, B.O.H.H.B.U. Ydnetmeliginde
belirtilen zemin isaretleri yaninda bu genelge eki(Ornek-2) zemin isaretleri de
kullanilir. islemlerde, yer kontrol noktalari ile ada veya parsel detay noktalari
zemin tesis, 6lcii ve koordinat B.O.H.H.B.U. Yénetmeliginin ilgili maddelerine
uygunlugu kontrol edilir. Detay noktalarinin kontrol sonucu bulunacak koordinat
farklarinin nokta konum dogrulugu/detay dogrulugu icinde kalp kalmadigi, rélove
Oolct krokileri ve tersimati, yuzolcumu hesaplar, yeni olusan parsellerin
yUzolcumlerinin ana kadastro parselleri ylizélcimuine uygunlugu kontrolG yapilir.

5. Olcli krokisi/ tescil bildiriminin kroki sayfasinda parsel detay noktalarinin
konum dogruluklar (MK), yUzélcgimU yanilma sinirlart Tapu Planlarinda Yaniima
Sinirinin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik htiktumlerince gosterilir.

6. Parsellerin tapu katagunudn serhler/beyanlar hanesinde kisitlayici duruma
iliskin belirtme bulunmasi halinde idaresinin isleme dair uygun gorusu aranir.

7. Ancak parselin kaydinda korunmasi gerekli tasinmaz kualtar varliklari,
korunma alanlarn ile sit alanlarina iliskin belirtme bulunmasi halinde; ayirma,
yola terk, yoldan ihdas taleplerinde, kadastro muduarligince ilgili idareden
uygunluk gorusu aranir. Ancak, Koruma Bolge Kurulu tarafindan onayli Koruma
Amacli imar Plani bulunan alanlardaki islemlerde, 2863 sayili Kanunun 10 uncu



maddesinin dokuzuncu fikrasinca kurulmus olan Koruma, Uygulama ve Denetim
Bdrosunun (KUDEB) uygunluk gorasu aranir. GoOrus istem yazisinda "Parsel
lzerinde kesin yapilanma yasagi ve kesin yapilanma yasagina aykiri bir yapi veya
eklenti bulunup bulunmadigi" hususlari sorulur. Uygun goérus verilmeyen parsellerde
"kesin yapilanma yasagi ve Kkesin yapilanma yasagina aykiri bir yapi veya
eklenti bulundugu" nun bildirilmesi halinde, belirtme konulmasi icin tapu
muaduarlagune goénderilir.

8. Buro kontrol islemlerinde, kadastro mudirliginden alinan bilgi ve belgelerin
hem sayisal verilerde hem de islem dosyasinda aynen kullanildigi hususu kontrol
edilir. islemin kontrolii siirecinde giderilen hata ve noksanliklar basvuruda sunulan
sayisal verileri etkiliyorsa, duzeltilmis veriler yeniden sistem uzerinden gonderilir.
Gonderilen sayisal verilerin uygunlugu kontrol edilerek islemlere devam edilir.

9. Degisiklik islemlerinde parsel koordinatlari déniisim ile elde edilmis ise MEGSIS'te
onayli donusum parametresinin ID numarasi, 0lcu krokisinde/tescil bildiriminin kroki
sayfasinda gosterilir.

10. ihdas edilen parselin yeni Uretilen detay noktalari ve koordinatlari tescilli
parselin detay noktalari koordinatlari duzenlenecek rolove oOlcu krokisinde
gosterilir. Olgller yer kontrol noktalarina bagl olarak yapildiktan sonra parsel
detay noktalarinin koordinatlari ve ytzolcumu sayisal hesaplanir.

11. Tescil bildiriminde ihdas edilen yerin niteligine, plandaki kullanim amacina
uygun olarak yazilir ve tescil bildiriminin dustnceler sutununda kapanan yerin yol,
yol fazlasi veya meydan oldugu belirtilir.

Kontrol Sonuclari:

1. BUro ve arazi kontrolleri yapilan tescile konu islemlerde tespit edilen hata ve
noksanliklar, Geodezi Buro Kontrol Formu (Ek-4), GNSS GZK yontemi ile yapilan yer
kontrol ve detay koordinat belirleme sonuclarinda; cihazin o6lcimlere iliskin
olusturdugu orijinal veri kayit dosyasi ve yer kontrol noktalari icin (Ek-7), detay
noktalari icin (Ek-8)'de 6rnegi verilen gizelge duzenlenir.



2.
(Ek-9), Arazi Kontrol Formu (Ek-5) eki cizelgede (Ek-10) maddeler halinde belirtilir.
Bu cizelgenin bir ntshasi, ilgili kuruma, KBU uzerinden de SHKMMB gonderilir.
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